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RAPORT
DE EVALUARE,
5 trupuri de pasune

aflate in proprietatea
orasului Targu Neamt, iud.Neamt

1 . INTROOUCERE,
' l .1.El€mente gene.ale

In baza Convactulur de prestarj servicii incherat intre OrasLJlTargu Neamt feprezentata prin domnul, Vasiie
Fiama in tunctia de primar si Evaluaior proprietati irnoblliare si mobile-practician in insolventa Vulpe I Stetan voi
intocrni taport de evaluare care se refera la Evaluarea la valoarea esiirnata de Diala Dentru inchiriere sau
concesiLine a suprafetelor pentru 5 trupuri de pasuni situate in extravilanul ofasuluiTargu Neamt, judetul Neamt.

Raportula fost structurat dupa cum urmeaza:
('1 ) Padea introductiva
(2) Premizele evaluarii - in care se gasesc principalele e emente cu caracter spectlic care delirniteaza

modul de abordare alevaluari i
(3) Prezeniarea datelor- in care este ptezentata proprieiatea imob liara eve !ata
(4) Ana iza datelor - contine aplicarea rnetode or de eva uare, rezultatele obtinute, reconcilierea

rezultatelor si sustinerea opiniei evaluatoru ui
1.2. Rezumatul concluzi i lor importante,

Valori le estimate de piata penku suprafetele de pasune a celor 5 trupurj de pasunt,este deterrninata n
rapod

ProprietatiLe ilnobiliare pentru care s-a sohcitat evaluarea se afla in extravilanul orasu u Tarou Neamt cu
vecrratatle prezentate,r tabe ulde ma tos

Oreptul de proprietale asupra paiunilor este detinut de orasul Targu Neamt,judetul Nearnt.
Evaluarea s-a realizat cu scopul de determina valoarea estimata de piata,valoarc adecvata a proprielatii in

vederea inchi.,e.r i  pentru pasunatde ca$e enhtalt f izice sau juridtce.
Pentru evaluare a! fost parcurse toate etapele de realizare a procesului de evaluare; analiza

pietei,culegerea datelor de pe piata,determinarea celei mai bune utilizari, evaluarea proprietalii tinand cont de
datele de piata din tranzacti;le recente din zona, selectarea valorii de piata.

Drn analiza efectuata a rezultat ca cea ma buna ltiizare a proprietatii este utilizarea actuala de pasune
Reanalizand iniregul proces de evaluare cu datele si informatiile utilizate adecvarea, veridicitatea,

corectltudinea consistenta,seriozitatea,precizia s calitatea sufselor de informatii sr a informatiilor corelate cu
abordanle de analza aplicate,se poate considera ca rationarnentele si logica intregul! i  demels in procesul de
evaluare rea izat pe parcurs!l  inhegii  l !crari au condus la rezuliate apreciate de eva uator ca f i lnd orientate de
prata.

Luindu-se ln considerare adecvarea, precizia si cant tatea informatiilor,adaptate la situatia concreta a
proprietati i ,eval!ator! si exprima opinia ca valoarea estimata de piata pentru inchir iere a f iecarei suphfete
de teren pasune este cea obtinuta prin capital izarea venitului din productia de masa verde asa cum este
redata in tabelul de mai ios :



Denumirea bunului Elemente de inentitica.e Data PIF Valoare estimala d
inchir iere la 21 0' l  20

2 3

IMAS OSOI S=1.000.000 mD

Teren exhavilan. Tg.Neamt,
invecinat NiTeritoriul
com.Vinatori;S:Piriul Valea Seaca
:E:proprjetati particulare; V:Teritoriui
com.Vlnato

'1990 16.000 lei /an

IMAS AERODROM S=
4.169.792mp Teren extravilan. Tq.Neamt

't 990 73.800lei /an

2.1 llVA$ AERODROM= 358.628
m P Teren extravilan. To.Neamt

1990 5.800l€i /an

llt4A$ AERODROIV S= 1.008.670
Tercn extravilan. To.Neamt

'1990 19.200lei /an

l[4AS AERODROIV S= 463.270
m p Teren extravilan. Tq.Neantt

'1990 8.8001ei/an

2,4 l[-4AS AERoDRON4 S- 601.523
m p Teren extraviian. To.Neamt

'1990 10.300lei /an

2.5 ll\4AS AERODROI\4 S= 407.402 mD
Tercn extravilan. To.Neamt

'1990 7.0001ei/an

IIVAS AERODRoI\4 S= 609.214 mp
Teren extravilan. To Neamt

'1990 10.400 lei/an

2.7 l l \4AS AERODROI\4 S= 721.0E5 mD
Teren extravilan. Tq.Neamt

1990 12.300lei /an

IMAS SLATINA S= 1.560.000mp
Teren extravi lan. To.Neamt

1990 23.400lei /an

IMAS BLEBEA S= 250.500 mD
Teren extravilan-Blebea

t990 4500 lei/an

4.1 l i lA$ BLEBEA s:210.000 mp
Tefen extravilan. invecinat la N:
CFR;E:Proprietati  part iculare;S:Riul
Ozaf atV: Proprjetati particulare

1 9 9 0 3.772le i

4.2 lllAs BLEBEA S= 40 500 mp

IMAS CAPREASCA

Teren extravilan. invecinat la N:
CFR si proprietati particulare
;E:Proprietati  part iculare;S:Riul
Ozana V:Proprietati particulare
Tefen extravilan invecinata la N:Ua
33 A,la-Pfimaria Ta.gu Neamt; Iefen
agricol(prcpr padiculare), la E:Ua
338-Primaria Tg.Neamt si la
V;Ua,33D si Ua 33E-Primaria Targu
Neamt

'1990 7 2 8 l e i

950 lei/an

I .3,Ce rtifica re:

Prin prezenta, in limita c!nostintelor si lnformatiilor detinute, certiicam ca afirmatiile prezentate si sustinute
in acest raDoil suni adevarate si corecte.

De asemenea, certificam ca analizele, opiniile sl concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si conditiile limitative specitice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional.
In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul
prezentului fapori de evaluare si nici un lnteres sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru fealizarea prezentului raport n! are nici o legatura cu declararea in
raport a unei anumite valori sau intetual de valori (din evaluafe) care sa favorizeze clientul si n! este influentata de
aparitia unui evenirnent ulterior.

Analizele opiniile s concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor



autorlzati  din Romaf ia).
Eval!atoru a respectat codul deontologic al ANEVAR.
Propietatea a fost i fspectata rn pefioada '16.01.2014 - 17 01 2014 de catre evaluator lmobil iar Ing Vu pe

Stefan insotit de catre reprezentanlil beneficiaru ui rapodului de evaluare
In elabo€rea prezentulu rapod,s-a p mit asistenta,din partea reprezentantilor primariel Targu Neamt
Prezentul raport se supune normelor ANEVAR s esie elaborat, in conformitate c! Standardele

lnternatiofale de Evaluare.( lVS) si se raDodeaza la dala de 21 ianlar e 2013.

2. PREI,l IZELE EVALUARII

lpoteze si condit i i  l imitative
La baza eval!afii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate n cele ce !rmeaza

Optnia evaluatorului este exprimata in concofdanta cu aceste ipoteze si concluzil, precum si cu celelalte aprecieri
din acest raport.

Prjncipalele ipoteze si l imite impuse de evallator de care s-a t inut seama in elaborarea prezentului faport de
evaluare sunl urmatoarele:

2.l . lDoteze:

" 
Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile sl documentele f!rnizate de catre reprezentantil

proprietarului si au fost prezentate fara a se intreprinde verilicari sau lnvestigatii suplimentare Dreptul de
proprietate este considerat vaLabll s marketabil;
' /  Se preslplne ca propretati le se conformeaza tuturor reglementari lor si reskict i i lor de zonare si Llt l izare, in
afara caa) ui in carc a lost den tilicata o no n conform taie, desc sa s luata in consjd e rare ln preze niu raport;
'/ Preslpunem ca nu exsta nic un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontanrinarc nu afecteaza
valoarea; nu am fost informat de nlcr o inspectie sau raport care sa indice prezefta contaminantjlor sau a
materialelor petlculoase
'/ Nu arn realizat fic un fe de investigatie pentru stabi irea ex stenlei contam nantilor. Se ptesupune ca fu exista
condit i i  ascunse sau neaparente ae solul l i .  Evalatoru nu-si asu|rra nci o responsab l i tate pentrLr asemenea
cold t i i  saL pentru obt,.erea stJdi lor lecesare penfu a le descope' .
'/ Sitlatia actlaa si scoDul Drezentei eva uari au stat la baza selectari melodelor de evaluare utlizate si a
rnodalitaulor de aplicare a aceslora, pentru ca valorile rezuliate sa conduca la est marea cea nal probabila a valori
proprietati i  in condit r le t ipului valori i  selectate:

" 
Suprafata proprielatii a fost pfeiuata d n documenlauile prezentate evaluatorlrl!l fara a se face mas!ratori

suplirnentafe

" 
Evaluatorul considera ca presup!neile efectuate la aplicarea metodelor de eva uare au fost rezonab le tinand

cont de fapteje ce sunt disponibl le la data evaluar i

" 
Evaluatorul a utrlzat in estimarea valorii nlmal lnformatille pe care e-a avut a dispozitie ex stand posibi itaiea

existenteisi a altor infofmatii de care eva uatorul nu avea cunostinta.

2.2. Condit i i  l imitative:
/ atlce alocarc de valori pe componente este vaabila numai in cazll uiiizaril prezentate ln raport. Valorile
separate alocate nu treb! e fo osite in legat!ra cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt asfel ! t i lzate;
"/ orce valori estir,late in raport se aplica intregii proprietati si orice divizafe sau distflbuire a valorii pe interese
fractionate va inva ida va oarea estimata, in afara cazului Tn care o astfei de distr buife a fost prevazuta in rapori.

" 
valoarea determinata nu este valoarea de asigurare folosirea acestei valori pentt! as gurare este optiunea si

r isc!lasiguratorului

" 
ntfarea in posesia unel copii a acestu rapod n! implica dreptu de publicare a acestula;

' /  eva latorul, prin natura muncii  sale, nu este obligat sa ofere i f  continuare consultanta sau sadepuna marture
in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

" 
nic prezentul raport nici parii ale acestula (in specia concllzii releritoare la vaiori, identitatea evaluatorului,

samd ) nu trebule publicate sau mediatizate fara acordul scris si prealabil  al evalualofulu;

"/ suprafetele cons derate se bazeaza pe valori e inscrlse in planu de sit!atie care a fost pus la dispozitia
eva uatorulul de citfe proprietaf;
'/ valorile estimate lei sunt valablle atat timp cat condltiile in cafe s-a realizat evaluarea (starea pietei nivel]l
cereri i  si ofertei, infLaUe, evolutia cursulul de schimb etc) nu se modifca semnifcal iv. Pe pietele lmobil iare valori le
pot evo !a ascendent sau descendent o data cu trecerea t impulu si vafiat ia lor in raport cu cursu valutar n! este
iniara);

"' va oarea determinata este o va oare estirnata de piata pentru concesionafe( nch ere) nu este o valoafe de
asigurare,valore pentru garanti i  bancafe folos rea acesteivalori peniru asigurare este opUunea si r iscul
asiguratorulur,aceaste valorl sunt valori estimate de piata in vederea lnch rleri ,  care se uti l izeaza de orasulTargu
Neamt Dentru uz DroDd! in re atiile cu tedii



Obiectul gveluirii: Evaluare a 5 trupuride pasuni in vederea concesiunii sau inchirierii in punctele IMAS OSOI cu
S=1.000.000 mp,lMAS AEROoROIV cu S=4.'169 792mp, lMA9 SLATINA cu,= 1.560.000mp, l l l lA$ BLEBEA cu
S= 250.500 mp si IIVAS CAPREASCA cu S=52 500 mp,situate in elCravilan oras Targu Nearnt, judetul Neamt.

Scopul evaluarii: Acest rapod a fost elaborat pentru determinerea valorilor estimate de piata, n vederea inchirierii
catre utilizatorii de pasune(asocratii agricole,persoane fizice sau juridice).

Dreptuli de proprietale evahate

A fost supus evaluarii dreptul integral de proprietale pentru pasune, conform prezentului raport, asa cum
sunt prezentate in documentele prirnariei Taeu Neamt dupa cum urmeaza:

* lmasOsoi S=1.000.000 mptreclt in Dorneniul prlvat prin HCL f i .4312A11 Carte funciard nr 50699,
, lmas aerodrom S= 4.169.792mp trecut in Domenil l  prival prin HCL nr.43/201 1,si nscriere c! 7 Vlpuri de

teren,cu urmatoarele carti funciare:
- S= 358 628 mp ,Domeniul privat HCLnr.43l2011 T 13/1 - Carte funciar5 nr. 51496,
- S= 1.008.670 mp, Domeniul privat HCL nr.43l2c11 f17 - Carte funciard nr 51494,
- S=463.270 mp, Domeniul privat HCL nf.43/201 I T8/2- Carte funciar; nr.51468,
- S= 601.523 mp, Domeniul privat HCL N.4312A1 1 T 13/2 Carte f lnciari nr. 51470,
- S= 407.402 mp, Domenil l  privat HCL nr.4312011f 16 - Carte funciare nr. 51495,
- S= 609.214 mp, Domenll l  privat HCL nr.4312011 f 811 Cade funciard nr 51469,
- S=721.085 mp, Domeniul privat HCL nr.4312011 T8/3- Carte funciard nr. 51493
.:. lmas Slatina cu S= 1.560.000rnp Domeniul privat prin HCL nr.43/201 ,fara inscriere in Cartea funciara
.:. lmas Blebea cu S= 250.500 mp oomeniul privat prin HCL nr. 43/201 ,fara inscriere in Cartea funciara,care

este compusa din 2 trupuri dupa cum urmeaza:
- lmas Blebea cu S=210.000 mp,
- lmas Blebea cu S= 40.500 mp
'' lmas Capreasca c! S= 52.500 mp Domeniul privat Targu Neamt

Eval!area a fost f;cltd considerand c5 proprietatea este degrevati de orice sarcrni I nu face obiectul n ci
unui proces juridic. S-a cons derat de asemenea ca toate drepturile de proprietate au fost 9i pot fi transferate
integral.

Documentele care stau 1a baza acestui raport au fost oferite de proprietarul actual al pasunilor, evaluatorul
neverificend autenticitatea actelorjuridice ce au fosl prezentate.

Proprielatea s-a evaluat in ipoteza utilizarii in conlinuare ca pas!ne,considerata a fi cea mai buna utilizare.

Bazele 6valuir i i ,  defini l i i :

In prezentul rapod s-a urmarit o est mare a valorii esUmate de piata a obiectivului asa cum este aceasta deflnita in
standardul Intefnational de Evaluare ( lVS1) si in Standardul lnternational de Aplicati i  in Evaluare lVA2

Evaluarea a fost ficlta in baza definitiei valorii jusle "valoarea de piale es/e suma estimatd pentru un
activ su a datoie ar putea fi schinba6, la data evaludii, intre un cumparalor hotarct si un venzdtor hotdrat, intr-o
banzaclie nepaftinitoare ,dupe un marketing adecva 6i ,in carc partile au aclionat fiecae in cunortinF de cauzd,
prudent ri fdtd condrengere'asa cum este definita de catre Standardul de evaluare IVS si IVS 230'Dfepturi
asuo€ DroDrietati i  imobil iare".

Dala esUmari i  va ori i  este de 21 01 2014.
Evaluarea s-a facut t nand cont de prevedefle urlnatoarelor sectiuni din IVS

t IVS -Cadru general
.: .  IVS'101-Sfera misiunri de evaluare,
* IVS 1o2-lmplementare
.:. IVS 103- Raportarea evalurii

IVS 230- Drepturi asupra proprietatii imobiliare.
Valoarca nu este un tapt, ci o estimare pe baza unul prel ipotetic si este de fapt o reprezentare a unei

valori de intrebuintare la momentui prezent recunoscut de plata in conditiile prezentate in raport,care include
:nfluiente e fizice econornice si functionale asupra bun!rlui evaluat fata de valoarea initiala a darii infolosinta a
acestuia.

Valoarea este o estimare si retlecte o sume in numerar.
Data estlmarii valorii

La baza electuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii ianuarie 2014
data la carc se considera valabile ipotezele luate in considerare sivalorile esiimate de cake evaluator

Moneda raDortului
Conform solicitarl i  destinatarului opinla f lnala a evaluari iva f i  prezentata in lei st euro.
Exprimarea ln valuta a opiniei finale o consideram adecvata doar atata vreme cat princlpalele prernize care

au stat la baza evaluarii nu sufera modificari semnilicative (nivelu veniturilor previzionate, rentabiiitatii, nivelul



riscurilof asociate unei investitil similare, cursul de schimb sievolutia acestuia comparativ cu puterea de cumparafe
si cu nivelultranzactiilor pe piata imobiliara specifca etc.)

Modalitat ide Dlata
Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platita cash sj integ€l

la data tranzactiei, fara a lua in calcul alte condjti de plata sau finantari Gate, leasing etc.)

Inspectia proprietatii
Proprietatile au fost inspectate in perioada,16.01.2014 - 17.01.2014 de catre expert evaluator imobiliar

ing Stefan Vulpe, insotit de catre reprezentantul proprietarului.
Au fost preluate lnformatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost preluate documentele necesare, s-

au facut descrieri si s-au inlocmit fise de evaluare Dentru fiecare obiectiv sr.rDus evaLuar

Informati i le uti l izate si surse de intormati i
lnformati i :
'/ SituaUa juridica a proprietalii imobiliare;

" 
Plan! de slt lat ie

'/ Utilizarea actuala i
"/ Informatii pfvind piata imobiliara locala (preturi, chirii concesiuni, tranzactii c! rmobile similare, etc.)
'/ Alte inlormatii necesare existente if biblioqrafla de soecialitate:

Sursele de informatii au fost:
'/ proprietarul care pentru lnformaUiie legate de proprietatea imobiliara evaluata {situatie juridlca, tehnlco-
economic€, utilizare, reparatii, etc.) este respofsabii exclusiv pentru veridicitatea informatjilor furnizate;

" 
baza de date a eva uatorului si informatii despre piata imobiliara obtinute de la alti particlpanli pe plala local: si

agenti l  imobil iare;
'/ oresa de sDecla itate

Clauza de nepublicare
PrezentuL raport de evaluare a fost realizat pe baza lnformatiilor f!rnizate de catfe proprietar,

corectitudinea si precizia date or furnizate fiind responsabilitatea acestora. Va orile estimate de catre evaluator sunt
valabile la data prezentata ln rapod , piata fiind in prezent stationara cu tendinte de scadere in contin!are datorlta
crizeif inanciare

Opinia evaluatorului trebuie analizata in conte{ul economjc general cand are loc operatiunea de evaluare,
stadi! de dezvoltare al pietei specifice, precum si scopul prezentului raport. Daca acestea se modifica semniflcativ
in vl i tor evalualoru ru este responsabil  decat ln l imiia infoffnatj iof va abile si 6unoscute de acesta la deta evaluari i .

Acest rapod de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
beneliciarului mentionat. Nu acceplam nici o responsabilitate daca rapodul este tfansmis unei alte persoane, fie
pentru scopul declarat, fle pentru alt scop, in nicio circumstanta.

3.PREZENTAREA DATELOR

ldentlficarea prcprietS!ii, localitatea, zona, vecinr.
Obiectul evaluArii: Evaluarea la valoarea estirnata de piata pentru inchifiere sau concesiune a suprafetelor
pentru 5 trupuri de pasuni situate in exhavilanui orasuluiTargu Neamt, cu vecinatatile si de forma topografica
conform schiteianexe la raport

Analiza pietei imobil iare specif ice

Considerente privind piata imobiliara si caracteristicile sale:
Piata imobiliara se deflneste ca un grup de percoane sau firme care inlra in contact in scopulde a efectua

kanzactii imobiliare;Padicipantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt
banii .

o ser e de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilof sau serviciilor. Fiecafe
proprietate imobiliafa este unica iar amplasamentul sau este flx. Piete e imobiliare nu sunt plete eflclente: numarul
de vanzatori si cumparatorl cafe actioneaza este relativ mlc, proprietatile imobiiare au valori ridicate care necesita
o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea ven tudlor, schimbarea
nivelului salarijlor, numarul de locuri de munca precum si sa fle influentate de tipul de finantare oterit, volumul
creditului care poate fi dobandit, marimea avansuiui de plata, dobanzile, etc.ln general, proprietatile imoblliare nu
se cumpara cu baniijos iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pletele eflciente, piata imobjliara nu se autoregleaza intotdeauna ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un



punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareo atins, existand intotdeauna !n decalaj inke cerere si
ofeda. Oferta pentru un anlmii tip de cerere se dezvolta greu iar cererca poate sa se modifice brusc, find posibil
astfelca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumpafatorii si vanzatorii n! sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in
mod frecvent.De multe ori, informatirle despre preturi de Vanzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile. Proprietaiile imobi iare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt "putin lichide" sl de obicei procesui
oe vanzare esle tung.

Datorita tuturor acestor factori compoilamentul piete or imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
jmportante motivatrile interactiunea padicipantilor pe piata si masura in care acestla sunt afectati de tranzactie.

Piata imobiliara locala,specitica proprietatilor evaluate
In cazui proprietati; evaluate, pentru identificarea piete jmobiliare specifice s-au investigat o se e de

factori, incepand cu tipul proprietaUi.

Avand in vedere cele prezentate anterlor, piata imobiliara specifica se defineste ca fiind piata terenurilor cu
destinatie de pasune, extravi lan Oras Targu Neamt sau jud€tul Neamt,

ln analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economica a cornunei, populatia,cererea specifica
s oferta competitjva pentru tipul de proprietate delimitat.

Analiza ofertei
Pasunile din extravi lanul oras!lui Targu Neamt au fost delimitate, in prezent f i ind un numar de 4 hupuri,cu

o pasune de t ip s!balpin,o pasune in general medie si slab productiva avand in vedere alternanta c imat! l  umed
specrfic zonei cu o caldura excesiva mai ales in ultirnii6-7anl care nu permlte regenerarea pasunilor si respectiv
exploatarea acestora pe o pe oada lndelunga in t impulanuluj.
Analiza cererii

Analiza cererli porneste de a identificarea persoanelor fizrce sau juridlce care manifesta cerere pentru
inchir ierea pasunilor din patrimoni! l  prirnariei Targ! Neamt.

Cererea penlru asemenea proprietau este influentata de cvaslpermanenta utilizaril acestor terenuri,de
faptul pe baza acestor pasuni se atrag fonduri de a Agentia de plati si intervenUi pentru agricultura,ceia ce face sa
fie atractive;acestea se pot diferentia in funcie de suprafata,distante de parcurs,diversitatea speciel de ierbacee
pe'enitatea speciio., modalitat i le de inket:nere si fert i l izare a pasJnL:i etc.

Pe raza orasuluiTargu Neamt este o cerefe rnoderata la inchir lere si concesionare datorta si reglmului
stct de Jti l .zare cL dest.ratie spec.ala,aceia cJ desti.rat ie de pasure.

Echil ibrul Dietei
La nivelul orasului,nu se poate vorbi de o piata functionala, piata pe care sa se efectueze tranzactii

periodice(de regu a la 4-5 ani) care ofera suflciente date evaluatofului despre preturi de inchiriere ale propdetatilor
s mlate.

Se poate afrma ca aceasta Diata este oarecum stabia n sensul in care si cererea s ofeda sunt echilibrate

4,EVALUAREA. ANALIZI. DATELOR. CONCLUZII

Cea mai bune uti l izare a propretati i ;Defini l ie " Uti l izarea rezonabile, probablla 9i legalS a unui teren l iber
sau constr!it, care este fizic posibild, fundarnentat5 adecvat, fezablld financiar Si care are ca rezultat cea mal mare
valoare

Avand in vedere amplasamentul configuratia, utilitatea Si natura pasunii, condiliile pielei irnobiliare 9i faptul ca
intr-un viitor previzibil destlnatia nu va fi schimbata, apreciez cA cea mai bun; utilizare a proprietAlii este cea
existenta in Dfezent.adica Dasune comunaLa

Evaluarea proprjelatilor imobiiare se realizeaza printr-una din cele 3 abordari, recomandate de Standardele
internationale de evaluare de evaluare(cu precizarea ca in cazulterenului se dep nd 6 tehnici de evaluare).
ln cazui de fata vom utiliza tehnica de evaluarea terenului prin abordarea capitalizarii venitului de masa vegetala.
In cadrul acestei abordari se cuantifica va oarea prezenta (actualizata)a beneficiilor viitoare anticipate aduse
proprietaruiui,obtinute prin exploatarea pasune; Aceasia presupune ca un imobil in functie de caracterlsticile sale
prod!ctive si de locaLizare, constituie un potential venit pe termen indelungat prin inchir lere.

Esenta acestei abordari deriva din teofa uti itatli, care confera o anumiia valoare unui bun (sau proprietati)
cumparat(e) numaiin masura in c€re cumparatorul (investitorul) reallzeaza o satisfactie din achizitia respectiva In
cazul proprietatii, aceasta satisfactie se reflecta prin castigurile viitoare rcalizabile djn inchi erea propdetatii.

In cad ru | evaluarii activelor in exploatare, tfebuie rezolvate doua pfobleme metodologrce si practce
- detefininarea marimii fluxului anual reproductibil (in cazul nostru castigul disponibi pin inchiriere)

stabilirea fatei de capitalizare sau a coeficientului multipllcator.



Elementele necesare calculului va ori i  l rnobilul! i  s!nt:
- venitul net d n exploatare(VNE),este venitul rezultat din deducerea chelt! elilor de exploatare din venitu

brul efectiv
' venitul brut efectiv este venitul obUnut din inchirierea imobilelor amendat cu gradul de ocupare
' cheltLrielile de exploatare sunt cheltuielile ce cad in sarcina proprietarului/investitorului. Acestea se impart

in cheltuieli tixe (impozit,cheltuieli cu asigurarea) si variabile (utilitati, saiarir, reparatii si intretinere) daca
prin conkact nu se prevede a fl recuperaie de la chiriasi

- rata de c€pitalizare ce reprezinta relatia dintre castig sivaloare, reletie acceptata pe piata si rezultata dintr-
o analiza a vanzarilor, respectiv a chiriilor pentru proprietati comparabile

Relatia de calcul este:V=VNE/C
In cazul de fata ne vom limita la a determina valoaaea esUmata de piata a produciei anuale de masa vegetala
produsa pentru pas!nea analizata.
In ult im i4 an pas!n le a! fost mbunatati te prin amenajar de reteie de al imentare cu apa,insamantari,arat semnat
d riscu it, amenajat jg heab de depozitare,bazln de dezlnfecte iar la pasunea Aerodrom admnistrare azotat de
amoniu.
Etapele care se parcurg sunt urmatoarele:

.i. investigarea si obtinerea de informatii despre productia de masa verde,
* estimarca venitului brut al tereflului,atat rn cazul in care terenul este utilizat de proprietar sau inchiriat,
.:. estimarea cheltuielilor de exploatare penh! a se calcula venilul net,total al proprietarului,
.1. determinarea niveluhri uzlal al arendei,
.l estimarea cheltuielilor suportate de prop etar

4.l .Evaluarea suprafetei de pasune din punctulOsoicu S='1.000.000 mp
Evaluarea suDrafetei de Dasuni D.in abordarea caDital izarl i  venit! luidln orcductia de masa verde
Evaluarea pasun i s-a realzat !t i l izandu-se abordanle In evaluare(in cazu de fata venrtu brut din productia de
masa verde) recomandate de Standafdele Internationale de Eva uare,la care se adauga rnetodoLogia specifica de
calcul pentru productia de masa verde generata de un Ha de pasune asa cuft se arala in continuare.

In conformitate cu prevederie Ordinl lui nr407dn31 mai 2013,de aprobare a normelor cadru de concesilne
sl inchiriere a s!prafetelor de pajisti emis de [,4 nistrul agr culturii si dezvoltarii rurale si Viceprim-ministrul,ministn]l
dezvoltari i  regionale si admjnistratiei publice si publicat in Monitorul of icia cu nr.333 din 7 iunie 2013care
stabileste la punct lV 1( Pretul 'nchir ieri i  esle de ... .  . . . . . . |ei/Ha,fara a depasi 50% din valoarea masei vezi pe
hectar calculata in f!nctie de pretul siabi l i t  de consil iul judetean.... .  )

Valorea determinata are la baza !rmatoarele criterii diferite care ne conduc la cantitatea de masa verde :
* compozitia erbacee,
.:. coeficientul de instalarea avegetatiei forestiere,
.l coeficientul de asigurarea riscului(a pazei)
.: .  durata sezonului de pasunat,rnedie
.l  crclu de paslnat, in funcUe de numarul de zi le de pasunat si perioada de refacere a erb i
.:. capacilatea de pas!nat,care este exprimata in UVI\4(unitate de vita mare)
.:. lucrafile tehnice care au fost executate .

lucrat de curattre,
-inlaturare plante daunatoare s toxice,
-nivelarea mus!roaielor.
-inlaturare Dlante inalte si maracini oartialetc.

.:. lucrarile tehnice de fertilizari chimice

.' tarlitul suprafetei de pasunat,

.:. expunerea fata de soare la
Toate aceste elehente luate spre anallza ne conduce la ideia ca productia de masa verde,din care rezulta o

va loa rees t ima tadecca l400 -1600kg / l aHa ,ca re lnech ivaen t fan ,es tedecca320Kg .
uti l izand pretul pe unitate de produs rnedi! recomandat in Anexa la HCJ din 19/12 2013,rezu]ta o cantitate o

valoare estirnata de 320Kgx0 5 lei/kg= 160 lel/Ba/an recomandata ca si valoare de inch riere
Vech(valoarea estimata a chiriei anuale),pentru Pasunea Osoi cu S=100 Ha,este de

100Ha x160 lei/Ha/an= 16.000 lei/an
4.2.Evaluarca supratetei de pasune din punctul Aerodrom S= 4.169.792hp
Evaluarea suprafetei de pasuni prin abordarca capitalizaril venitului din oroductia de masa verde

In conformilate cu p.evederile Ordinului nr.407 din 3'1 mai 20'13,de aprobare a normelor cadru de concesiune
si inchiriere a suprafetelor de pajisti emis de [4inisirul agriculturii sl dezvoltarii rurale si Viceprjm-ministrul,miniskul
dezvoltarii regionale si adrninishatiei publice si publicat in l,jlonitorul oficial cu nr.333 din 7 iunie 2013,care
stabileste la punct lV.1( Pretul inchideri i  este de ... . . . . . . . .1e1/Ha,fara a depasi 50o/o din valoarea masei vezi pe
hectar calculata in f!nctie de pfetul stabil i t  de consil iul judetean.... .  )

Valorea determinata are la baza urmatoarele criterii diferite care ne conduc la cantitatea de rnasa verde :
.i compozltia erbacee,
.l coefic entul de insta area avegetatiei forestiere
* coeflcientul de asigurarea f iscului(a pazei)
.: .  durata sezonului de Dasunat.medie



t ciclu de pasunat,in functie de numarul de zile de pasunat si perioada de refacere a ierbii
.:. capacitatea de pasunat,carc este exprimata in UvM(unitate de vita mare),
.1. lucrarile tehnice care au fost executate :

-lucrari de curatire,
-inlaturare plante daunatoafe si toxice,
-nivelarea musuroaielor.
-inlaturare Dlante inaite s maracinr Dartial etc.

.:. lucrarile tehnice de fertilizarichimice.
':. tarlitul suprafete de pasunal,
.l explnerea fata de soare la

Vech(valoarea estimata a chir ieianuale),pentru Pasunea Aerodrom cu S=4.169.792mp np,este dupa cum
urmeaza:
4.2.1-Pentru S= 358,628 mp,valoarea estimata de inchir iere se calculeaza maijos.

Toate aceste elemente luate spre analiza ne conduce la ideia ca produclia de masa verde,din care rezulta o
valoare estimata de cca 1500-1600 kg/la Ha,care in echivalent lan, este de cca 360 Kg.

Utilizand pretul pe unitate de produs mediu recomandat in Anexa la HCJ din '19/12 2013,rezulta o cantitate o
valoare estimata de 360K9x0,5 lei/kg= 180 lei/Ha/an recomandata ca sivaloare de inchiiere.
Vech(valoarea estimata a chiriei anuale),pentru Pasunea Aerodrom 1,cu S= 35,86 Ha,este
de

35,86 x 180 lei/ha = 5738 leiHa/an,rotund 5.800 lel
4.2.2-Pentru S= 1.008.670 mp ,valoarea estimate de inchir iere se calculeaza maijos

Toate aceste elemente uale spre analiza ne conduce la ideia ca productia de masa verde din care rezulta o
valoare estmata de cca 1500-1800 kg/la Ha,care in echivalent fan,esle de cca 380 Kg.

Uti l lzand pretul pe unitate de produs mediu recomandat in Anexa a HCJ djn 19/12 2013,rezulta o cantitate o
valoare estimata de 380K9x0,5 lei/kg= 190 ler/Ha/an recomandata ca si valoare de inch riere.
Vech(valoarea estimata a chiriei anuale),pentru Pasunea Aerodrom 2,cu S= 100,87
Ha,este de

100,87 x 190 lei/ha = 19.165 leiHa/an,rotund 19.200 lei

4.2.3-Pentru S= ,163.270 mp ,valoarea estimata de inchiriere se calculeaza maijos
Toate aceste elemente luate sprc analiza ne conduce la ideia ca productia de masa verde,din care rezulta o

valoare estimata de cca '1500-1800 kg/la Ha,care in echivalent fan,este de cca 380 Kg.
Utilizand pretul pe lnitate de produs mediu recomandat in Anexa la HCJ din 19/12 2013 rezulta o cantitate o

valoare estrmata de 380K9x0,5 lei/kg= 190 lei/Ha/an recomandata ca si valoare de inchinere.
Vech(valoarea estimata a chiriei anuale),pentru Pasunea Aerodrom 3,cu S= 46,33 Ha,este
qe

45,33 x 190 lei/ha = 8.803 leiHa/an,rotund 8.800 lei
4.2.4-Pentru S= 601.523 mp ,va oarea estimata de lnchir iere se calcu eaza mailos

Toate aceste elemente luate spre analza ne conduce la deia ca productia de masa verde din care rezulta o
valoare esUmata de cca 1500-1700 kg/la Ha,care ln echivalent fan,este de cca 340 Kg

Uti izand pretul pe unitate de produs mediu recomandat in Anexa la HCJ din 19/12 2013,rezulta o cantitate o
valoare estiinata de 340K9x0,5 lei/kg= 170 lei/He/an fecomandata ca sivaloare de inch|lrere.
VEch(valoarea estimata a chiriei anuale),pentru Pasunea Aerodrom 4,cu S= 60,24 Ha,este
oe

60,24 x 170 lei/ha = 10.241 leiHa,lan.rotund 10.300 lei
4.2.5 -Pentru S= 407.402 mp ,valoarea estimata de inchiriere se calculeaza rnaijos

Toate aceste elemente luate spre analiza ne conduce la ideia ca productia de masa vefde,din care rezulta o
valoarc estimata de cca 1500-'1700 kg/la Ha,care in echivalent fan,este de cca 340 Kg.

Uti l izand pretul pe lnitate de produs medi! recomandat in Anexa la HCJ din 19i12 2013.rezulta o cantitate o
valoare est mata de 340K9x0,5 lei/kg= 170 lei/Ha/an recomandata ca si valoafe de inchifere.
Vech(valoarea estimata a chiriei anual€),pentru Pasunea Aerodrom 5,cu S= 40,74 Ha,este
oe

4O,74x17O lei/ha = 6.926 leiHa./an,rotund 7.000 lei
4.2,6 -Pentru S:609.214 mp ,valoarea estimata de inchir iere se calculeaza mal ios

Toate aceste elemente luate spre analrza ne conduce la ideia ca productia de masa verde,din care rezulta o
valoare estimata de cca 1500-1700 kg/la Ha,care in echivalent fan este de cca 340 Kg.

utilizand pretul pe unitate de produs mediu recomandat in Anexa la HCJ din '19/12 2013,rezllta o cantitate o
valoare estimata de 340K9x0,5 lei/kg= 170 lei/Ha/an recomandata ca sivaloare de inchiriere
Vech(valoarea estimata a chiriei anuale),pentru Pasunea Aerodrom 6,cu S= 60.92 Ha,este
de

60,92 x 170 lei/ha = 10.356 leiHalan,rotund 10.400 lei
4.2.6 -Pentru S= 721.085 mp ,valoafea estimata de inchir iere se calculeaza rnai ios



Toate acesle elemente luate spre analiza ne conduce la ideia ca productia de masa verde,din care rezulta o
valoare estimala de cca 1500-1700 kg/la Ha,care in echivalent fan,este de cca 340 Kg

Utilizand pretul pe unitate de produs mediu recomandat in Anexa la HCJ din 19/12 20'l3,rezulta o cantitate o
valoare estimata de 340Kgx0 5 lei/kg= 170 ei/Ha/an recomandata ca sivaloare de inchifiere.
Vech(valoarea estimata a chiriei anuale),pentru Pasunea Aerodrom 7,cu S= 72,11 Ha,este
de

72,11 x 170 leilha = 12.259 leiHa/an,rotund 12.300 lei
Total valoarea estimata de inchiriere pasune AERODROM cu S=4.'169.792mp,

este de 73.800 lei
4.3.Evaluarea suprafeteide pasune din punctulSlatina cu S= 1.560.000 mp
Eval!area suprafetel de pasuni prin abordarea capitalizarli venitului din prodlctia de mase verde.

lF conformitate cu prevederi ie Ordinului nr407 d n 31 mai 2013,de aprobare a normelor cadru de concesiune
si inchiriere a sup€fetelor de pajisti emis de IVlinistrul agrculturii si dezvoltari rurale si Viceprlrn-ministr!l,miniskul
dezvoltari i  reg oflale si administratiel publice si p!bl icat in lvoniiorul of icial cu nr.333 din 7 iunie 2013,care
slabileste la punct lV.1( Pretul inchir ierj i  este de ... . . . . . . . . |ei/Ha,fara a depasi 50% din valoarea masei vezi pe
hectarcalculata in funcUe de pfetu stabil i t  de consil iul judetean... .  ) '

Valorea determinata are la baza urmatoare e criteril diferite care ne conduc la cantitatea de masa verde :
'l comooziUa erbacee.
* coeficieft!l de instalarea avegetatiei fofestiere,
* coeficieft! l  de asigurarea risc!l ! i(a pazei)
.: .  du€ta sezonului de pasunat,medie
+ ciclu de pasunat, in functie de numarul de zi le de pasunat si perioada de refacere a ierbi i
.:' capacitatea de pasufat,care este exprimata in UVIV(unitate de vita mare),
.:' llcrarile tehnice care a! fost executate :

lucrar de curatire.
-inlaturate plante daunatoare si toxice,
-nive area musuroaielor,
-inlaturare Dlante inalte si rnaracini Dartialetc.

* lJcra.le lel 'r  ce de 'edir izai ch mic€
.t tarltui suDrafetei de Dasunat.
.l expunerea fata de soare la
Toate aceste e ernente luate spre analiza ne conduce la ideia ca productia de masa verde,dif care rezulta o

va oare est mata de cca 1300-1500 kg/la Ha,carc in echivalent fan,este de cca 300 Kg.
Uti l izand pretul pe unitate de produs mediu recomandat in Anexa la HCJ din 19/12 2013,rezulta o canUtate o

valoare est mata de 300K9x0,5 lei/kg= 150 lei/Ha/an recomandata ca si valoare de inchiriefe
Vech(valoarea estimata a chir iei anuale),pentru Pasunea Slatina cu S= l56,0Ha,care este

de 156,00 Haxl50= 23.400 lei
4.4.Evaluarea suprafetei de pasune din punctul BLEBEA cu S= 250.250 mp
Evaluarea suprafetei de pasuni prin abordarea capitalizarii venituJuidin productia de masa verde.

In conformitate cu prevederi le Ordinujui nr.407 din 31 mai 2013,de aprobare a normelor cadru de concesiune
si inchir iere a suprafetelor de pajlst i  emis de lVinistr! l  agriculturi i  si  dezvoltari j  rurale siViceprim-miniskul,mjnlstrul
dezvoltarj i  regionale si administratiei publi : je si publcat in lvlonitorul of icial cu nr.333 din 7 iunje 2013,care
stabileste la plnct lV.1( Pretl l  inchir ierl i  este de ... . . . . . . . . |ei/Ha,fara a depasi 50% dln valoarea masei verzi pe
hectar calculata ln functie de pretul stabil i t  de consil iul judetean... . ,

Valorea determinata are la baza urmatoarele criterii diferite care ne conduc Ja cantitatea de masa verde :
.:. compoziiiaerbacee,
.! coeficientul de instalarea avegetatiei forcstiere,
., coeficientul de asigurarea riscul!i(a pazei)
* dulata sezonul! ide pasunat,medie
.:.  ciclu de pasunat, in functie de numarul de zi le de pasunat si perioada de refacere a ierbi i
a capacitatea de pasunat,care este exprimata ln UVI\4(unitate de vita mare),
, lucrarile tehrice care a! fost executate :

-lucrarl de curatire.
-inlaturare plante daunatoare si toxice,
-nlvelarea musuroaielor
-inlat!rare plante inalte si maraclni partialetc.

.] lLc.arile tehnice de fert lizari ch m ce.
* tarJitulsuprafetei de pasunat,
':' expLrnerea fata de soare la
Toate aceste elemente luate spre ana iza ne conduce la idela ca productia de masa verde,din care rezu ta o

valoare estimala de cca 1600-1700 kq/la Ha,care in echlvalent fan este de cca 340 Kg.
Utilizand pretul pe lnitate de produs medi! recomandat in Anexa la HCJ din 19/12 2013 rezulta o cantitate o

valoare estimata de 340K9x0,5 lei/kg= 170 leiiHa/an recomandata ca si valoare de inchrr ere.
Vech(valoarea estimata a chiriei anuale),pentru Pasunea Blebea cu S= 25,025 Ha,care



este de 25.025 xl70 lei/Ha= 4.454 lei/an=4.500 lei
4.5.Evaluarea supEtetei de pasune din punctul CAPREASCA cu S= 52.500 mp
Evaluarea suprafeteide pasuniprin abordafea capital izari ivenituluidin productia de masa verde.

ln conformitate cu prevederi le Ordinului nr.407 din 31 mai 2013,de aprobare a normelor cadru de concesiune
si inchidere a suprafetelor de pajjsti emis de lvlinistrul agriculturii si dezvoltarii rurale siViceprim-ministrul.miniskul
dezvoltarii regionale si administratiei publice si publicat in Nlonitorul oficial cu nr.333 din 7 iunie 2013,care
stabileste Ia punct lV.1( Pretul inchir ieri i  esie de ... . . . . . . . . |ei/Ha,fara a depasi 50% din valoaaea masei verzi pe
hectar calculata in functie de pret! l  stabil i t  de consiIul judetean.... .  )

Valorea determinata are la baza urmatoarele crteri diferite care ne conduc la cantitatea de masa verde l
.:. compozitia erbacee,
.l coelicientul de lnstalarea avegetatiei forestiere,
.i coeficientul de as gurarea riscului(a pazei)
.!  durala sezon!rlui de pasunat,medie
.l  ciclu de pasunat, in f!nctie de numarul de 2i le de pasunat si perjoada de refacere a ierbl i
.! capacitatea de pas!nat,care este exprimara n UVM(unitate de vita mare)
* lucrarile tehnice care au fost executate :

-lucrarl de curatire,
-inlaturare plante daunatoare si toxice,
-nivelarea musuroaielor.
-inlat!rare olante inalte si maracini Dartialetc.

* lucrafile tehnrce de fertrlizan ch rnice.
* tarlitul suDrafetei de Dasunat.
.! expunerea fata de soare la
Toate aceste elernente luate spre ana iza ne conduce la idela ca productia de masa verde,din care rezulta o

valoare est mata de cca 1.700-1 800 kg/]a Ha,cafe in ech valent fan,este de cca 360 Kg.
Uti izand pretu pe unitate de produs medlu recornandat in Anexa la HCJ dln 19/12 2013,fezulta o canttate o

valoaae est mata de 360K9x0,5 lei/kg= 180 lei/Ha/an fecomandata ca si valoare de inch riere.
Vech(valoarea estimata a chiriei anuale),pentru Pasunea Capreasca cu S= 5,25 mp,care

este de 5,25 xl8olei/Ha/an= 945 lei,rotund 950 lei/an

Argurnente ce au stat la baza elaborarii acestei opinii:

. valoarea a fost estimata tinand cont de ipotezele, condiliile limitauve si aprecierile exprirnate in prezentul
rapon;

. la est marea valori i  s-a t inut seama de stadiul f izic al proprietati i  imobil iare, de destinatla acesteia;

. valoarea este influentata de conlextul econornic actua . de D ata locala:

. s tlatia actuala a proDrietatii si scopul evaluarii a! stat a baza selectar i abordarli de evaluare ltilizate si de
modalitat le de ap icare a acestora,pentru ca valorile rezirltaie sa cond!ca la estimarea cea mai probab la a
valori ioroorietati i :

. valoarea este o Dredictie:

. valoarea este subiectiva

. valoarea nu tine seama de responsabilitatiie de mediu sr de costurile implicate penku contormarea Ia
cerintele leqalel

. evaluarea esle opinia uneivalori

21 lanuarie 2414

Evaluator
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9r9408 Ter€n rnrnne, dlmvihn p!4ial inprei{,tii,!'r
cu flrrd din lenn /a-.r919408

COORDONATE PI'NCTI CONTUR IMOBIL
Shlen dP proie.ti. : Slereo"70

{C@@ONAT!I]! PE ESO)

SupEf,ta totalt natrntr = 919408 np'
Srpmfala din act= 1000000 np

Difcrenlr dc 30592 mp flli de actse iegnsEl€in,lti
do.uncntrlie cadastrall p€ UAT Agari.
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e mllare a lmo u u
SuDrafata ma!urata Adresa imobi lului

SobBL 80592 Extravi lan, Prnct, ,OSOI" CoInuna
AEADla .

Cartea Funciara UAT

A. DATE RIFf,RITOARE LA TEREN
Nr.

Ment iuni

I 80592
80592

COORDONATE PUNCTE CONTUR IMOBII
Sistem de proiectie : Ster€o "70

( COORDONATE],E PE VERSO)

Supralata totala masurata = 80592 mp!
Suprafata din act = 1000000 mp

Diferenla de s19408 mp fate de acl  se regdsetrr
in altl docunenta(ie cadasiraln p€ UAT

Ven,tori Neamt

Se coofi.m3 suprsfat. din masuratori
ntroducer€a imobiluluiin baza de date



llan de ampiasament si delimitare
O.S. Tg. Neamt U.P. V Plaiesu
Baneficiar Primaria Ts. Neamt

Srprahta lusurata:
Admini sfrstiv - l._25 ha,
R - 1.40 ha

rL& 33 C
u.a- 33 E
u-& 33 F

- 0.25 ha
- 1.59 ha
- I.62 ha
- 0.83 h&

ua. 33 G - 1,63 h8

Tcreo
agricol

Tereo
agr'i(.ol

, ::.

6 Tcrta
acncol

. _  . 1 , .

Scara 1:3000

t,oi lsp,?P Mkd-k"

Tersn
aglool

u"a- 33 G

u&33F

TelErl
agricol

2 9
I t

Total srryrafata - 12.57 ha
u-. 33 4 Supra&la d€ rctroc€dat - 12,7 b4

Difersnta din lL& 33 D - 0,13 ha

Aliniso€nt c€ se va oattriaLi-a
pc terctr cu volrEaa si ciocEa pabst

Difef,cnta - 0,13lrs
,/ r-& 331\

rg- 33 B
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Plan de situatie

scara 1:10000

Zona sludlalar Te.enuri siluale in zona
"Balalion Tg. Neami aflate in
prcpielalea Consil !lui Local al
OGs! lu iTg.  Neami,  Jud Neanl

h !ftna mas uratorilor efectuate pe
ieren, a prelucrarilaceslora precum s
pri. veriiicaea bazelde dale index
lu.nlzaia de calrc OCPI Neaml,
Conslderand limitele dinir€ UAT Tg.
Nearnt sl UAT RauceslJaL' €zuLtat
unnaloa€ suprerele penlru terenrnle

T8/1 = 60,92
T8l2 = 46.33
T8l3 = 72.11

T13/1 = 35.86
T13/2 = 60.24

T16 = 40.74 Ha

T17= 100.87 Ha
Total = 417 .07 Ha
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Execulanl :SC G obal lnveslmens SRL
tet :0746061995
Fax: A31AA164274
rnail: otrice@lhesulveyors.ro

Dala: 08.02.2011
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