CONSILIUL LOCAL ALORASULUI TIRGU NEAM T Anexa nr.VII
la Hotararea nr.32
JUDETULNEAMT din 27.02.2014

CONTRACT DE INCHIRIERE

I. Partile contractante

1.1. Intre Orasul Tirgu Neamt, unitate administrativ teritoriald cu personalitate juridica,
avand sediul in Str.Stefan cel M are, nr. 62, Tirgu Neamt, tel. 0233/790245, fax 0233/790508,avand
codul de inregistrare fiscala2614104, cont deschis la Trezoreria Tirgu Neamt, reprezentat legal prin
Primarul Orasului Tirgu Neamt, Harpa Vasilica si Secretarul Oragului Tirgu Neamt, jr. Laura- Elena
M afiei in calitate de locator,

si:

........................................................................... cu exp loatatia in localitatea ........ .....cccuee.
.................................. , ST ceiiies ceveees e N, DL SCL i CL L @D
judetul ........ ......... avand CNP/CUI .....oe it e , nr. din Re glstrul national al
exp loatatiilor (RNE) ................... Joiiieiiinnnn [oveeaan , contul DT, cieee ereeeeeeieees crreees enreeeanns , deschis
la s ,telefon ..o ol S 3. G , reprezentataprin
........................................... ,cufunctiade ........ woccoeeeveeeen oo, In calitate delocatar............... ...,

in temeiul prevederilor Codului civil, al prevederilor art. 123 alin. (2) din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si al
Hotararii Consiliului Local al Orasului Tirgu Neamt de aprobarea inchirierii nr. ........ ........ din
................ ,s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

II. Obiectul contractului

2.1.0Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea p ajistii aflate in domeniul privat al
orasului, pentrupasunatul unui numar de ...... animale din specia ................ , situatd in blocul
fizic ........ , tarlava ......... , In suprafatade .............. ha, asa cum rezula din datele cadastrale........

........................... si din schita anexata care face parte din prezentul contract.

2.2. Predarea-primirea obiectului inchirierii se efectueaza pe bazd de proces-verbal in termen de 5
zile de la data semndrii contractului, proces-verbal care devine anexa la contract.

2.3. Categoriile de bunuri ce vor fiutilizate de locatar in derularea Inchirierii sunt urmatoarele:

a) bunuri deretur care revinde plin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului la expirarea
contractulul: ........ ..o ;



b) bunuri de preluare care la expirarea contractului pot reveni locatarului in masura in care acesta
din urma 1§i manifesta intentia de ale prelua in schimbul platii unei compensatii egale cu valoarea
contabild actualizatd, conform caietului desarcini..................c.....

¢) bunuri proprii care la expirarea contractului de Inchiriere raman in proprietatea locatarului......... .

2.4. La incetarea contractului de inchiriere din orice cauza, bunurile prevazute la pct. 2.3. lit. a) se
vor repartiza potrivit destinatiilor aratate la acest punct, locatarul fiind obligat sa restituie, in deplind
proprietate, liber de orice sarcind, bunul inchiriat.

2.5. Obiectivele locatorului sunt:
a) mentinerea suprafetei de pajiste;

b) realizarea pasunatului rational pe grupe de animale si pe tarlale, cu scopul mentinerii calitatii
covorului vegetal;

c) cresterea productiei de masa verde pe hectar de pajiste.
II1. Durata contractului

3.1. Durata inchirierii estede 5 ani, incepand cu data semnarii prezentului contract, cu resp ectarea
perioadei de pasunat.

3.2. Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru o perioada egald cu cel mult durata sa initiala,
tinand cont de respectarea clauzelor contractuale, valoarea investitiilor efectuate de catre locatar pe
pajiste si altele asemenea, cu conditia ca prin prelungire sa nu se depaseasca termenul maxim de 5
ani prevazut de Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea §i
exp loatarea p ajistilor permanente si pentru modificarea si comp letarea Legii fondului funciar nr.
18/1991.

IV. Pretul inchirierii

4.1. Pretul inchirierii este de ...... le/ha/an.(stabilit conform Hotararii nr211 din 19 decembrie 2014
a Consiliului Judetean Neamt privind stabilirea preturilor medii ale produselor agricole, necesare
evaludrii in lei a arendei achitate in naturd, valabile pentru anul 2014).

Pentru anul curent-2014 se va achita suma calculatd de la data incheierii contractului.

4.2. Suma totald prevazutdla pct.4.1. va fi platitd prin ordin de plata in contul orasului
ROO5TREZ49321A300530X XXX, deschis la Trezoreria Orasului Tirgu Neamt, sau in numerar la
casieria unitatii administrativ-teritoriale.

4.3. Plata chiriei se face In doua transe: 30% panala datade 30 munie si 70% péna la data de 30
august .

4.4. Intarzierea la plata a chiriei se penalizeaza cu 0,1% din cuantumul chiriei datorate pentru fiecare
zi deintarziere, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul derulirii contractului.



4.5. Neplata chiriei pana la incheierea anului calendaristic conduce la rezilierea contractului.

4.6. Chiria prevazutd punctul 4.1. va fi indexata anual curata inflatiei, In conditile legii, din
initiativa locatorului.

4.7. Totodata chiriasul trebuie sa achite taxele stabilite in conformitate cu Codul Fiscal

V. Drepturile si obligatiile partilor

5.1. Drepturile locatarului: — sa exploateze In mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa pajistile
care fac obiectul contractului de inchiriere.

5.2. Drepturile locatorului:

a) sainspecteze suprafetele de pajisti inchiriate, verificand resp ectarea obligatiilor asumate de
locatar. Verificarease va efectua numai cu notificarea prealabild a locatarului.

b) sa predea pajistea locatarului, indicandu-i limitele, precum si inventarul existent, pe baza de
proces-verbal;

¢) sasolicite utilizatorului situatia lucrarilor realizate, cu valoarea exactd a acestora si devizul
aferent, conform legislatieiin vigoare;

d) saisi deaacordul de principiu pentru lucrarile ce urmeaza a fi executate de locatar pe p ajiste;

e) saparticipe la receptionarea lucrarilor executate de catre locatar pe pajiste sisd confirme prin
semnaturd executarea acestora.

5.3. Obligatiile locatarului:
a) sd foloseascd bunul ca un bun intretinator, in scopul pentru care a fost inchiriat;

b) sarespecte clauzele prezentului contract, sd nu schimbe destinatia pasunii pentru care s-a facut
inchirierea;

c) sdasigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a pajistilor ce fac obiectul
prezentului contract;

d) sanu subinchirieze bunurile care fac obiectul prezentului contract. Subinchirierea totala sau
partiald este interzisa, sub sanctiunea nulitatii absolute; Cesiunea contractului de inchiriere catre un
tert, in caz de succesiune este permisd numai cu acordul prealabil, scris, al proprietarului si cu
respectarea conditiilor impuse prin contractul de inchiriere.

e) saplateasca chiria la termenul stabilit;



f) sarespecte cel putin incarcaturaminima de 0,3 U VM /ha in toate zilele perioadei de pasunat;

g)sd comunice in scris primariei, in termen de 5 zile de la vanzarea animalelor sau a unora dintre
acestea, in ved erea verificarii respectarii Incarcaturii minime de 0,3 U VM/ha in toate zilele p erioadei
de pasunat/ Locatarul are obligatiasd anunte circumscriptia sanitar — veterinard §i Priméria Orasului
Tirgn Neamt , in termen de 24 ore, in cazul imbolnavirii animalelor, aparitia de boli
infectocontagioase sau a mortalitatii animalelor.

h) sd pasuneze animalele exclusiv pe terenul inchiriat; este interzisa p atrunderea cu animalele,
ovine si caprine, pe pasunea repartizata bovinelor, si invers. Este interzis pasunatul pe alte
terenurile proprietate publica sau privata ale orasului sau pe terenurile apartinand p ersoanelor fizice
si juridice; In cazulin care, chiriasii vor fisurprinsi, cu animalele pe alte suprafete decét cele

inchiriate, se va intocmi proces verbal de contraventie de catre reprezentantii Primariei. In cazul in
care vor fi surpringi pentrua II a doua oard, sanctiunea vafi rezilierea contractului;

1) sdrespecte regulile agro-zootehnice si sa mute periodic amp lasamentul stanilor in vederea
asigur arii fertilizari unor suprafete cat mai mari de pasune; M utarea strungilor se va face rational ,
astfel Incat sd nu se ajunga la degradarea si infestarea p asunii.

]) este interzisa p atrunderea cu efectivele de animale in fondul forestier. Amenajarea siamp lasarea
organizatoricd specifica desfagurani activitatii se va facela o distantd mai mare de 500 m de padure,
in prezenta imputemicitilor Primarului;

k) in cazul in care chiriasul detine si animale ale persoanelor particulare din oras, este obligat pana
la data de 1 iunie sa comunice Primariei un tabel nominal cu detinatorii de ovine, caprine si bovine
pe care le pasuneaza;

1) sd introduca pe pdsune numai animale Tnmatriculate sicu actiunile sanitar-veterinare efectuate;
m) sd practice un pasunat rational pe grupe de animale sipe tarlale;

n) sd introduca animalele la pasunat numai in perioada de pdsunat stabilita ;

0) sa nu introducd animalele la pasunat in cazul excesului de umiditate a p ajistii;

p) sa realizeze pe cheltuiala sa lucrari de eliminare a vegetatiei nefolositoare sia excesului de apa,
de fertilizare, anual;

q) sa respecte bunele conditii agricole si de mediu, in conformitate cu prevederile legale in vignare;

r) banii obtinuti din fonduri guvernamentale si/sau europene sa fie folositi pentru efectuarea de
lucrari pe pasune (suprainsamintare, curéafare, irigare etc) sub Indrumarea sp ecialistilor;

s) sarestituie locatorului, in deplind propretate, bunurile de retur, In mod gratuit si libere de orice
sarcini, la incetarea contractului de inchiriere prin ajun gere la termen sau orice alt mod de incetare a

contractului



t ) sa restituie concedentului suprafata de pajiste ce face obiectul prezentului contract in conditii cel
putin egale cu cele de la momentul incheierii contractului;

u) saplateasca 30% din prima de asigurare.
v) sdplateasca impozitul pe teren conform art.256 (3) Cod Fiscal.
w) sd nu circule cumijloace de transport inclusiv cu atelaje care cauzeaza deteriorarea p ajistii;

x) sd obtind avizele si acordurile legale.

y) locatarul are obligatia de a prezenta spre aprobare executivului Primériei Oragului Tirgu Neamt,
in termen de maxim 20 zile de la semnarea contractului, graficul lucrarilor anuale de intretinere a
pasunilor.

z) sainregistreze contractul la Directia Venituri-Taxe silmpozite

5.3. Obligatiile locatorului:
a) sanu 1l tulbure pe locatar in exercitiul drep turilor rezultate din prezentul contract de inchiriere;

b) sd nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afard de cazurile prevazute expres de
lege;

¢) sanotifice locatarului aparitia oricdror imprejurari de natura s aduca atingere drep turilor
locatarului;

d) sd constate $i sa comunice locatarului orice atentionare referitoare la neresp ectarea clauzelor
prezentului contract.

Clauze contractuale referitoare 1a impartirea responsabilitatilor de medi intre parti
Locatorul:

Areobligatia de a supraveghea respectarea bunelor conditii agricole si de medi care privesc pe

lan ga standard pentru protectia mediului si standard pentru mentinerea suprafetelor de pajisti. De
asemenea se va urmari ca impactul sa fie deosebit de benefic avadu-se in vedere valoarea naturala a
terenului, mentinerea, intretinerea si utilizarea terenului in conditii de pastrare acomp ozitiei
floristice a pajistilor care va fi un castig pentru calitatea mediului.

Locatarul:

Este obligat s asigure resp ectarea normelor de protectie a mediului, conform O.U.G. nr. 1952005,
aprobata prin Legea nr. 265/2006 - pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.
1952005 privind protectia mediului, cu modificarile ulterioare.



Daca prin neindeplinirea angajamentelor specifice regimului pajistilor se produc daune, locatarul
este obligat s remedieze pagubele produse pe propria cheltuiala

VI. Raspunderea contractuala

6.1. Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor prevazute in prezentul contract de
inchiriere atrage raspunderea contractuald a partiiin culpa.

6.2. Pentru nerespectarea obligatiilor prevazute in prezentul contract partile datoreaza penalitati in
limitele stabilite delegislatia in vigoare. Daca penalitatile nu acopera paguba, se vor plati daune.

6.3. Forta majora exonereaza partile de raspundere.

VII Controlul

7.1. Controlul asupra modului in care se respectd prevederile prezentului contract se efectueaza de
imputernicitii Primariei Oragului Tirgu Neamt si de catre organele abilitate de lege, in limitele

comp etentelor astfel conferite.

VIIL Litigii

8.1. Litigiile care se vor naste din prezentul contract sau in legitura cu prezentul contract, inclusiv
cele referitoare la validitatea, interpretarea, executarea sau desfintarea lui, vor fi solutionate pe cale
amiabila.

8.2. Daca partile nu vor ajunge la o intelegere amiabila, atunci litigiile vor fi inaintate spre
solutionare instantei competente.

8.3. Pe toata durata inchirierii, cele doua parti se vor supune legislatiei in vigoare.

8.4. Prezentul contract constituie titlu executoriu, in conditiile in care contractul respectd prevederile
art. 1.798 din Codul civil.

IX. Incetarea contractului
Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) 1n cazul imp osibilitatii obiective a locatarului de a-1 exploata prin neasigurarea incar caturii
minime de animale;

b) pasunatul altor animale decat cele inregistrate in RNE;

c) laexpirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere daca partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, In conditiile legii;

d) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre locator
in baza documentelor oficiale, cu plata unei desp agubiri juste siprealabile In sarcina acestuia, in caz
de dezacord fiind competenta instanta de judecata;



e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de catre locator, cu
plataunei desp agubiri in sarcina locatarului;

f) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre locator, prin reziliere de catre locatar, cu
plataunei desp agubiri in sarcina locatorului;

g) In cazul imp osibilitatii obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri;

h) neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei sia penalitatilor datorate;
1) in cazul vanzariianimalelor de catre locatar;

Jj) schimbarea destinatiei terenului, folosirea pajistii in alte scopuri decét cel pentru care a fost
inchiriat terenul;

k) in cazul in care se constata faptul ca pajistea Inchiriatd nu este folosita.
1) in cazul gasirii chiriasilor, pentru a Il a oard, pe alte suprafete decat cele inchiriate prin
prezentul contract;

m) daca nu face dovada cabanii obtinuti din fonduri guvernamentale si/sau europ ene sunt folositi
pentru lucrdri privind imbunatatirea calitaii p dsunii; cu privire laacest aspect Primaria va sesiza
Agentia de Plati si Interventie In Agricultura.

n) in cazul neresp ectarii clauzelor contractuale, privind schimbarea destinatiei si plata chiriei,
contractul inceteaza de drept si atrage, dupa sine, plata de despagubiri.

0) in cazul schimbdrilor legslative, pentru asigurarea intrarii in legalitate.
X. Forta majora

10.1. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea
in mod necorespunzator - total sau partial - a oricarei obligatii care ii revine in baza prezentului
contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata
de forta majord, asacum este definitd de lege.

10.2. Aparitia si incetarea cazului de fortd majorad se vor comunica celeilalte parti in termen de 5
zile, prin telefon, fax, urmat de o notificare scrisd cu confirmarea constatarii evenimentelor de acest
gen de citre autorititile competente. In caz de forta majora, comunicati si constatata in conditiile de
mai sus, exercitarea obligatiilor pértilor se decaleaza cu perioada corespunzatoare acesteia, cu
mentiunea ca niciuna dintre parti nu va pretinde penalitati sau desp agubiri.

10.3. Dacd in termen de 5 zile de la producere evenimentul respectiv nu inceteaza, p artile au drep tul

sd s notifice incetarea de drept aprezentului contract fara ca vreuna dintre ele sa pretinda daune-
interese.



10.4. In cazul decesului locatarului, mostenitorii legali sau testamentari ai exploatatiei pot continua
derularea contractului.

XI. Notificari

11.1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea celeilalte
este valabil indeplinitd daca va fi transmisa la adresa/sedul prevazuta/prevazut in partea
introductiva a prezentului contract.

11.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fitransmisa prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire sise considera primita de destinatar la data mentionata de
oficuul postal.

11.3. Dacéanotificarea se trimite prin fax, ea se considera primitd in prima zi lucratoare dupa cea in
care a fost expediata.

11.4. Notificirile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti daca nu sunt confirmate
prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele preced ente.

XIL Definitii

12.1 Prin fortd majora, in sensul prezentului contract de inchiriere, se intelege o imprejurare
extema cu caracter exceptional, fard relatie cu licrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale
naturale, absolut invincibild si absolut imprevizibild. Partea care invoca forta majora, are obligatia sd
o aducad la cunostinta celeilalte parti, in scris, In maxim 5 zile dela aparitie, iar dovada fortei majore
impreund cu avertizarea asupra efectelor si intinderii posibile a fortei majore, se va comunica in
maxim 15 zile de laaparitie.

Data de referintd este stampila de exp ediere a p ostei.

Partea care invoca forta majora are obligatia sa aduca la cunostinta celeilalte parti incetarea acesteia
in maxim 15 zile.

Daca aceste Imprejurari si consecintele lor dureazd mai mult de 6 luni de zile, fiecare parte poate
renunta la executarea contractului pe maideparte. In nici un caz, nici una dintre parti nu are dreptul
de acere despagubiri de la cealalta parte, dar ele au indatorirea de a-si onora toate obligatiile pana la
acea data.

12.2 Prin caz fortuit se inteleg acele Imprejurdri care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului §1 care nu implicd vinovéatia paznicului juridic, dar care nu Intrunesc caracteristicile
fortei majore.

12.3 Prin penalitati legale se intelege suma rezultatd prin ap licarea cotei majorarilor de intéarziere
stabilitd prin hotarare de guvern pentru neplata latermen a obligatiilor bugetare,

XIII. Dispozitii finale

13.1. Prezentul contract p oate fi modificat §i adaptat cu legislatia in vigoare pe parcursul executarii
sale, cu acordul partilor.

13.2. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentului contract se
poate face numai prin act aditional incheiat intre partile contractante.



13.3. Orice modificari legale ale prevederilor contractului de inchiriere vor fi insusite prin hotarare a
Consiliului local.

13.4. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentrupartea care va fi in neconcordanta cu
prevederile sale, In conditiile in care contractul respecta prevederile art. 1.798 din Codul civil.

13.5. Prezentul contract Tmpreund cu anexele sale, care fac parte integranta din cuprinsul sau,
reprezintd vointa partilor.

13.6. Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de ........ exemp lare, din care ......... , astazi,
, data semnarii lui, in Priméria Oragului Tirgu Neamt.

LOCATOR LOCATAR
Primar,

Harpa Vasilica

Secretar,

jr. Laura-Elena Maftei

Birou Cadastru, Registru Agricol,

Ing. Dorneanu Margareta

Directia Contabilitate,
Iosub Ecaterina

Serviciul Juridic- Contencios
Insp. Vasiliu Sofica M aria

VIZAT CFP



