ROMANIA
JUDETUL NEAMT
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI TIRGU NEAMT
PROIECT
HOTARARE

privind aprobarea efectuarii de catre chiriasi a unor lucrdri de reparatii urgente la locuintele
Tnchiriate din fondul locativ de stat

Consiliul Local al orasului Tirgu Neamt, judetul Neamt;

Avand Tn vedere prevederile:

- art.1780, 1786, 1788, 1789, 1796, 1799, 1801 ale Legii nr.287/2009 privind Codul Civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare

- art.9, art.10, art.21 alin.(1), art.23, art.36 alin.(1), alin.(2) lit.”c” si lit.”d”, alin.(6), lit.”a”, pct.17 din
Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare

- art.25 din Legea nr. 10 din 18 ianuarie 1995 privind calitatea in constructii

- Ordonantei de urgentd nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru
spatiile cu destinatia de locuinte

- Legii nr.114/1996 — legea locuintei, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

Luénd act de cererea nr.19136/04.12.2014 primita din partea doamnei Mandache Liliana (titular al
contractului de inchiriere nr.68/20.05.2013) si de cererea nr.19406/08.12.2014 primitd din partea domnului
Horga Mihai (titular al contractului de inchiriere nr.70/20.05.2013) prin care se solicitd aprobarea efectuarii
unor reparatii urgente ale locuintelor inchiriate

Tindnd cont de Expunerea de motive a Primarului orasului Tirgu Neamt, precum si de Raportul de
specialitate al Biroului Investitii, ambele inregistrate cu nr. 10548 / 15-05-2015;

Vazand rapoartele Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al orasului Tirgu Neamt.

Tn temeiul prevederilor art.36 alin.(1), alin.(2) lit.”c” si lit.”d”, alin.(6), lit.”a”, pct.17, art. 45 alin.1,
art.115, art.117 din Legea nr.215/2001 administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare.

HOTARASTE :

Art.1. Se aproba efectuarea de catre chiriasi a lucrdrilor de reparatii urgente la locuintele din fondul
locativ de stat, locuinte ce fac obiectul contractelor de Tnchiriere nr.68/20.05.2013 (titular Mandache Liliana),
nr.70/20.05.2013 (titular Horga Mihai) si nr. 71/20.05.2013 (titular Polgar Elena).

Art.2. Chiria datorata de catre chiriasi se va diminua corespunzator cu sumele de bani cheltuite de
chiriasi pentru efectuarea reparatiilor urgente, conform documentelor justificative ce vor fi prezentate.

Art.3. Se imputerniceste Primarul orasului Tirgu Neamt s semneze in numele si pentru Consiliul local
la oragului Tirgu Neamt actele aditionale ale contractelor de inchiriere nominalizate la art.1.

Art.4. Secretarul orasului Tirgu Neamt va asigura publicitatea si comunicarea prezentei hotaréri
institutiilor si persoanelor interesate.

Initiator,
Primarul orasului Tirgu Neamt,
Harpa Vasilica

Avizat pentru legalitate,
Secretarul orasului Tirgu Neamt,
jr. Laura Elena Maftei



PRIMARIA ORASULUI TIRGU NEAMT APROB
BIROU INVESTITII PRIMAR,
Nr. 10548 din 15-05-2015 Harpa Vasilica

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare privind aprobarea efectuarii de catre chiriasi a unor lucrari de
reparatii urgente la locuintele inchiriate din fondul locatiy de stat

Potrivit art.36 alin.(1) din Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala,
Consiliul local are initiativd si hotaraste, in conditiile legii, in toate problemele de interes
local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritdti ale
administratiei publice locale sau central.

Prin cererea nr. 19.136/04.12.2014 primita din partea doamnei Mandache Liliana
(titular al contractului de inchiriere nr. 68/20.05.2013), cererea nr. 19.406/08.12.2014 din
partea domnului Horga Mihai (titular al contractului de inchiriere nr. 70/20.05.2013) si
cererea nr. 5.675/16.03.2015 a d-lui Arsene Constantin (acesta locuieste impreuna cu soacra
sa Polgar Elena care este titulara contractului de inchiriere nr. 71/20.05.2013) acestia solicita
aprobarea efectudrii unor reparatii urgente ale locuintelor inchiriate motivat de faptul ca
locuintele sunt vechi, aflate deja intr-un stadiu avansat de degradare.

Tn conformitate cu prevederile art. 1788 din Noul Cod Civil: Sarcina reparatiilor
(1) Locatorul este obligat sa efectueze toate reparatiile care sunt necesare pentru a mentine
bunul in stare corespunzatoare de intrebuintare pe toatd durata locatiunii, conform
destinatiei stabilite potrivit art. 1.799.

(2)Sunt in sarcina locatarului reparatiile locative, a caror necesitate rezulta din folosinta
obisnuita a bunului.

(3)Daca, dupa incheierea contractului, se iveste nevoia unor reparatii care sunt in sarcina
locatorului, iar acesta din urmad, desi incunostintat, nu incepe sa ia de indata masurile
necesare, reparatiile pot fi facute de locatar. In acest caz, locatorul este dator sd pliteascd,
in afara sumelor avansate de locatar, dobdnzi socotite de la data efectuarii cheltuielilor.
(4)n caz de urgentd, locatarul il poate instiinta pe locator si dupd inceperea reparatiilor,
dobdnzile la sumele avansate neputind curge decdt de la data instiintarii.

De asemenea, art.1780 din Codul civil prevede Pretul locatiunii:

(1) Chiria poate consta intr-o sumda de bani sau in orice alte bunuri sau prestatii.
(2) Dispozitiile privitoare la stabilirea pretului vanzarii sunt aplicabile, in mod
corespunzdtor, §i chiriei.

Totodata, in conditiile art. 25 din Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii
proprietarul unei constructii are urmatoarele obligatii principale:

a) efectuarea la timp a lucrdrilor de intretinere si de reparatii care le revin, prevazute
conform normelor legale in cartea tehnicd a constructiei si rezultate din activitatea de
urmdrire a comportarii in timp a constructiilor;

b) pastrarea si completarea la zi a cartii tehnice a constructiei si predarea acesteia, la
instrainarea constructiei, noului proprietar;

c) asigurarea urmaririi comportarii in timp a constructiilor, conform prevederilor din
cartea tehnica si reglementarilor tehnice;



d) efectuarea, dupa caz, de lucrari de reconstruire, consolidare, transformare, extindere,
desfiintare partiala, precum si de lucrari de reparatii ale constructiei numai pe bazd de
proiecte intocmite de catre persoane fizice sau persoane juridice autorizate si verificate,
potrivit legii;

e) asigurarea realizarii lucrarilor de interventii asupra constructiilor, impuse prin
reglementdrile legale;

f) asigurarea efectudrii lucrarilor din etapa de postutilizare a constructiilor, cu
respectarea prevederilor in vigoare.

Ca exceptie, in cazul neindeplinirii de catre proprietar a obligatiilor care ii revin cu
privire la intretinerea si repararea locuintei inchiriate, lucrarile pot fi executate de catre
chiriasi in contul proprietarului, locatorul fiind dator sa plateasca atat sumele avansate de
locatar, cat si dobanzi.

Chiriasul va putea executa aceste lucrari, numai daca sunt indeplinite urmatoarele
conditii.

- daca degradarea produsa este de naturd sa afecteze folosinta normala a cladirii sau a
locuintet;

- daca exista sesizarea scrisa a chiriasului;

Motivat de faptul ca sunt indeplinite ambele conditii mentionate anterior, precum si din
cauza faptului ca in prezent nu dispunem de fond de locuinte suplimentar care sa poata fi pus
la dispozitia chiriasilor si nici de fonduri care sa poata fi utilizate pentru realizarea lucrarilor
ce cad in sarcina locatorului consideram ca se impune analiza solicitarilor primite din partea
chiriasilor sus-mentionati in vederea aprobarii efectudrii reparatiilor ce se impun pe cheltuiala
proprie, sumele folosite de acestia urmand a fi deduse din cuantumul chiriei datorate.

In temeiul prevederilor art.36 alin.(1), alin.(2) lit.”c” si lit.”d”, alin.(6), lit.”a”, pct.17,
art. 45 alin.1, art.115, art.117 din Legea nr.215/2001 administratiei publice locale,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Urmare a analizei, propunem spre dezbatere si aprobare proiectul de hotarare privind
aprobarea efectuarii de catre chiriagi a unor lucrari de reparatii urgente la locuintele
inchiriate din fondul locativ de stat

Sef Birou Investitii, Intocmit,
ing. Durbaca Sorin sing. Loghin Maria
Vizat
Sef Serviciu Juridic,
jr. Iftode Oana-Maria

PRIMARIA ORASULUI TIRGU NEAMT
Nr. 10548 din 15-05-2015



EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotarare privind aprobarea efectudrii de cdatre chiriasi a unor lucrari de
reparatii urgente la locuintele inchiriate din fondul locatiy de stat

In exercitarea atributiilor care-i revin in baza Legii nr. 215 / 2001, republicati, Legea
Administratiei Publice Locale, Consiliul Local asigura, potrivit competentelor sale si in
conformitate cu legea, cadrul necesar furnizarii serviciilor publice de interes local, privind
locuintele.

Luand in considerare solicitarile primite din partea celor trei chiriasi ai locuintelor din
fondul locativ de stat, referitoare la aprobarea efectudrii unor lucrari urgente de reparatii la
cladirile inchiriate.

Tinind cont de faptul ca, in principiu, chiria practicatd pentru locuinte va trebuie sa
acopere cheltuielile de administrare, intretinere si reparatii, impozitele pe cladiri si pe te-
ren, precum §i recuperarea investitiei, in functie de durata normata stabilitd potrivit
prevederilor legale, precum si un profit supus negocierii intre parti.

Obligatia principala a proprietarului este de a asigura locatarului folosinta locuintei
pe toatd durata inchirierii, obligatie principald. Pentru asigurarea executarii obligatiei
principale de folosinta a locuintei, proprietarul are doua obligatii subsecvente: a) obligatia de
predare a locuintei si b) obligatia efectuarii reparatiilor capitale.

Tinind cont, de asemenea, de prevederile legale in domeniu, respectiv art.1788 din
Noul Cod Civil: Sarcina reparatiilor
(1) Locatorul este obligat sa efectueze toate reparatiile care sunt necesare pentru a mentine
bunul in stare corespunzdtoare de intrebuintare pe toata durata locatiunii, conform
destinatiei stabilite potrivit art. 1.799.

(2)Sunt n sarcina locatarului reparatiile locative, a caror necesitate rezulta din folosinta
obisnuita a bunului.

(3)Daca, dupa incheierea contractului, se iveste nevoia unor reparatii care sunt in sarcina
locatorului, iar acesta din urmad, desi incunostintat, nu incepe sa ia de indata masurile
necesare, reparatiile pot fi facute de locatar. In acest caz, locatorul este dator sd pliteascd,
in afara sumelor avansate de locatar, dobdnzi socotite de la data efectuarii cheltuielilor.
(4)n caz de urgentd, locatarul il poate instiinta pe locator si dupd inceperea reparatiilor,
dobdnzile la sumele avansate neputind curge decdt de la data instiintarii.

Ca urmare, supunem spre dezbatere si aprobare proiectul de hotarare privind
aprobarea efectuarii de catre chiriasi a unor lucrari de reparatii urgente la locuintele inchiriate
din fondul locativ de stat

PRIMAR
Harpa Vasilica



