ROMANIA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI TiRGU NEAMT
Proiect
HOTARARE
privind aprobareavdn i unui teren prop regite privaid o omesulii Tirgn Neamy, i supngfaia de
298 mp, stuatin ol Tirgu Neamy, st Decdbal, FN

Avand in vedere prevedenle art. 123, alinl s alin.3 din Legea nr. 2152001 a administratie
publice locale republicatd cu modificirile o1 completdrile ultenioare, §i cererea nr. 2242 din
13022014 a domnului Munteanu Constantin prin care solicitd cump drarea terenulu aferent
constructiel Centrald termica nr. 2, situatin str. Decebal, FI, 1dentifica prin numanl cadastral 54534
(fost 321 - C1);

Analizind Raportul ¢ evaluare nr. 13502 din 22062015 fnt oot de 5C. TOFOPREST SE.L
Piatra Meamt prin evaluator Zapor Vasile, pentruterenulin suprafatid de 398 mp, situat In oragul Tirgu
Mearnt, str. Decebd, FI.

Analizénd Expunerea de metive Thaintatd de Primarul orsulm Tirgw MNeamt ;1 Raportul de
spedalitate comun a Directien Buget-Cortabiltate, Serviciulu Amenajarea Tentonului, Urbanism
Cadastry g1 Servicidwt Juridic din cadml Biméne oragulm Tg MNeamnt ambele nregistrae sub o, 133813
din 25.06.2015

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (2), lit. ¢) corobora cu din (9), lit.b) s art. 45 din. (30, art. 115
din (1), it g1 art 123, ain (3) 51 @) din Legea nr. 215/2001 a administratiel publice locale republicat,

cu modifi cérile s completdle ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Reportul de evalvare pentru terenul in suprafad de 398 mp, situat in oragul
Tirg: Mearnt, str. Decebal, FI, cu valearea totald a terenului de 27760 lei, echivalent 6210 Euro la
curzul de 44696 la/Eure, Intocmit de 5.C TOPOPREST S E.L PiatralMeamt, prevazut in Anexanr.]
laprezentahotérire pateintegrantd a acestela

Art. 2. Ge aprobid vinzarea cdtre Munteanu Constantin $1 Munteanu Elena a terenului in
suprafatd de 395 mp, proprietae privatd a oragulu Tirgn Meamtf, situat in str. Decebd, FI, inscris i
Cartea funciard cu nr. cadastral 54554

(<) Terenul este ocupat de construcha C1, in suprafatd de 339 mp, propnetate Muntean
Constantin 31 Munteanu Elena, corform Contractului devénzare- cump frare autentificat sub nr 46 din
0901.2014.

(3) Terenul este identificat in schitaPlan de amplasament 3 delimitarea imobalulo, Anesmnr 2 1a
prezenta hotérfre, parte integrantd a acestala

(4) Pretul de vinzare a terenulun este de 277760 le1, stahilit conform raportulul de evduare nr.
13,502 din 22062015, intocmit & 5.C TOPOPEEST S5E.L. Batra Meamt.

Art. 3 (1) 5 imputerniceste primarul oragulul Tirou Mearnt s semneze In mimele Oragulu
Tirg: Meamt contractul de vanzare-cumpérare pentru terenul mentionat la art. 2, la notarul public
tertmen de 60 de zile de la sprobarea hotérdr.

(2] Beneficiarul winzéni va supotta costurile generae de evaluarea terenului s
petrfectarea contractulu de wénz are-cump drare Th form i artenticd

Art. 4. Directia Buget-Contabilitde, Sermciul Amenajarea Tertoriuluy, Urbantsm, Calastru gt
sermcinl Juridic din cadnd Primérier oragulw Tirge MNeamt wor asigira aducerea la indeplinire a
prevederilor prezentel hotdrin.

Art. 5. Secretarul oragulu Tirgu Meamt vaasigurapublictatea g1 comunicareaprezente hotéra
insttutilor 31 perscanelor mteresate

Initi ator,
Primarul orasului Tirgn Neamt
Harpa Vasilica
Avizatlegalitate,
Secretar,

jr. Laura Fena Maftei



PRIMARIA ORASULUI TiR GU NEAMT
- PRIMAR -
NR. 13813 DIN 25.06.2015

EXPUNERE DE MOTIVE

la proiectul de hotirire

privind aprobareu vanuiri wnnii teven proprietute privatd o ovagnlui Tizgu Newnt, in
suprafutia de 398 mp, situat in onsyil Tirgn Neamy, str. Decebal FN

Tmndnd cont de cererea domnulm Munteann Constantin, inregistrati cu mr. 2242
din 13.02.2014, prin care se soliciti cumpirarea teremului aferent construetier Centrali
termued nr. 2, siuat pe str. Decebal, fn, wentificat prn numirul cadastral 54534 (fost
321 - Cl);

Avind in vedere prevederile art. 123, alin.l si alin.3 din Legea nr. 2152001 a
administratie1 publice locale republicatd, cumodificirile 51 ¢ ompletarile ulterioare;

Analwind Raportul de evaluare nr. 13502 din 22.06.2015 intoemit de S.C.
TOPOPREST S.RL. Piatra Neamt prin evaluator Zapor Vasile pentru terenul in
suprafati de 398 mp, situat in orasul Tirgu Neamt, str. Decebal, fn, si Raportul de
specialitate ¢ omun al Directici Buget-Contabilitate, Serviciuhu Amenajarea Terttoriului,
Urbanism, Cadastru s1 Servielui Juridic prin care se constati corectitudmea datelor s
legalitatea solicitirii mentionate ma sus;

Primiria orasului Tg. Neamt propune Consiliului Local al orasului Tirgu Neamt
aprobarea vinzirii terenului in suprafati de 398 mp situat in str. Decebd, fn, Ia pretul
stabilit prin Raportul de evaluare, respectiv 27.760 lei, echivalent 6.210 Furo la cursul
de 4,4696 lev'Eur o.

Mentionfim faptul ¢i sotii Munteanu Constantin §i Munteanu FElena sunt
proprictarii imobilului amplasat pe terenul mentionat mai sus, ¢conform Contractului de
vinzare-c ump irare autentificat subnr. 46 din 09.01.2014.

PRIMAR,
HARPA VASILICA



PRIMARTA ORASULUITIRGU NEAMT APROR,
Directia Buget-Contabhilitate PRIMAR,
Seridciul Amenajarea Teritoriului, Urbanism Cadastru HARPA VASILICA
Serdciul Juridic

INE. 13813 DIN 25.06.2015

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotirire

privind aprobareu vianuirii smui teven proprietute privata o oragilui Tizgu Newmnf, in
suprafutia de 398 mp, situat in onsyil Tirgn Neamy, str. Decebal FN

Prin adresa nr. 2242 din 1302 2015 dotnul Munteanu Constantin 151 exprnmi intentia de a
cutnp dra terenul aferent constructier Central @ temmicd nr 2, situat pe gr. Decebal, in, identificat prin
numérul cadastral 54534 (fost 321 - C10

solicitantul motiveazd cererea de cumpéarare a terenului mentionat mat sus prin faptul cd este
proprietarul constructulor exstente pe acest teren, dovada preprietd fund fauta pnn Contractul &
vanzare-cutng dare autentificat subnr. 46 din 02.01.2014

Terenul g1 constructil e af erente suntidentificate pnn planul de amplasament atagat $1 este nscris
in cartea funciard prin numéanil cadastral 54534, rezultatin urma dezlipirn suprafeta de 805 mp teren,

identificatd cu nr. cadastral 52533 (fost 321).

Avindin vedere prevedenile art. 123, alin. (1) 31 (3) din legea 2152001 a adminstratiel publice
locale republicatd, o1 modficérile si completinlenltericare, conform céuia ih cazul n care consiliile
locale sau mdetene hotdric vinzarea umi teren aflat © proprietae privatd a unitdn admimstrativ-
teritoriale pe care sunt ridicate construchi, constructon de bundcredintd & acestora, beneficiazd de un
drept de preemtiune la cumpérarea terenului aferent constructilor”, @ tinfnd cont de soliatarea de
cutnp drare a terenulul mentionat ma sus, pe care este edifica d construchia rimasa h proprietatea
sofiler Mutteany Constantin 31 Munteanu Elena, se propune vnzarea terenuluw In suprataty de 393
mp.

Waloarea tersnulmi th supradatd de 398 mp sitvat pe str. Decebal, fh, este de 27760 le,
echivalent 6210 Eure la cursul de 4 4696 lerFuro, respectiv 1260 Eurodmp, stabilitdprin Eap ortul de
evaluare intocmit de cétre de 5.C TOPOPREST SE.L Piatra MNeart prin evaluata Zap o Vasile,
Faport de evaluare inregistrat la primana oragulu Tirgu Meamt sub numam] 13502 din 22062015,

Avand in wedere cde prezentate mal sus, v& Thantdmn spre analizd 31 aprobare protectul de
hotidre privind aprodarey vidngirii unui teven proprietate privaild o omgilui Tirgn Newmy, in
supnifata de 398 mp, situct in oregil Tirgu Neans, str Decebd, fn.

Directia Buget — Contabilitate, Eesurse Umane Serviciul A enajarea T eritoriulud,
=1 Dezwoltare Locald, TUtbanism, Cadast,
Ec. Iosub Ecaterina Ing Damel Amihiileser Ing Eusu Ion Ing Dorneanu Margareta

cef Zerw ciul Junidic,
Jr. Btode Oanaldana



Nr. I\ /15.06.2015

RAPORT DE EVALUARE

Privind:

Teren 398 mp intravilan str. Decebal, oras Targu Neamt

Proprietatea: PRIMARIA ORASULUI TARGU NEAMT

BENEFICIAR: PRIMARIA ORASULUI TARGU NEAMT

DESTINATAR: PRIMARIA ORASULU!I TARGU NEAMT

- IUNIE 2015-



e

Catre,

PRIMARIA ORASULUI TARGU NEAMT, jud. Neamt

Prin prezenta va transmitemn anexat Raporiul de cvaluare detaliat al proprietatii Teren”, constand in:
398 mp intravilan str. Decebal, oras Targu Neamt

« Proprietarul cste PRIMARIA ORASULUIL TARGU NEAMT, conform documentelor juridice puse la
dispozitia evaluatorulur.
o Act administrativ ar. g7  hotarare din 29.04.2013 emis de CL, Tg. Neamt
e Sentinta Civilanr. 151/CA/06.07 ,2007
» Decizia civilanr. 921/22.11,2007
» Declaratia nr. 13182/21.10.2013

Prezentul raport de evaluare se adreseaza PRIMARIA ORASULUI TARGU NEAMT in calitate de
beneficiar si de destinatar.

Evaluarea este elaborata in scopul estimarii yalorii de piata a bunurilor imobile in vedered constitutril
unel garantii privind creante datorate bugetului de stat, iar utilizatorii auestui raport sunt PRIMARIA
ORASULUI TARGU NEAMT in calitate de beneficiar si destinatar. .
In conformitate cu scopul evaluarii declarat, tipul de valoare adecvat este valoare de piata.

Drepturile de proprietate pentru proprictatea evaluata 10 prezentul raport sunt considerate a fi deplme.
pata efectiva a evaluarii: Valoarea proprictatii evaluate este valabila pentru data de 12.06.2015. La
aceasta data, cursul de schimb comunicat de Banca Nationala 2 Romaniei este de: 4,4696 Lei/Euro.

Valoarea recomandata esie valoare de piata, Accasta valoare corespunde celei mai bune utilizar a
proprietatil (teren arabil), In aceasta lucrare 5-4 evaluat dreptul deplin de proprietate detinut de proprietar asupra
bunului imobil mai sus mentionat.

In baza faptelor din analiza de pata, calculelor efectuate, a ipotezelor 51 @ conditiilor limitative,
valoarea de piaia gstimata a p[ﬂpﬁtlﬂlii este de (rotunjita):

Teren intravilan 398 mp
YVeomp teren = 6.210 euro respectiv 27.760 lei

Valoarea nu contine cota TV.Ade 24% i este considerata in conditl de plata cash, integral la data
tranzactiel.

Evaluarea a fost cfectuata in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare (IVS - 2014).
aplicand principiile continute 10 glandardele generale (VS 101-Sfera misiunii de evaluare, s 102-
Implementare, VS 103-Raportared evaluarii, TVS 230-Drepturl asupra proprietatil imobiliare), s poale fi
verificat si expertizatin conformitate cu Standardele de verificare ale ANEVAR.

Evaluator
Fc. Zapor Vasile
aembru titular ANEVAR




CUPRINS
CAPITOLUL 1. INTRODUCERE

Adresa de maintare

Cuprinsul

Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante
CAPITOLUL 2. SFERA MISIUNII DE EVALUARE
2.1. ldentificarea si competenta evaluatorului

2.2. Identificarca chientulw

2.3. Dreptun de proprietate evaluate

2.4, Scopul evaluam

2.5. Imobilul supus evaluarii

2 6. Bazele evaluarii. tipul valorii estimate, definitm
2.7. Ipoteze generale si conditii limitative

2.E. Restrictil de utilizare, distribuire sau publicare
CAPITOLUL 3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Identificarea proprietatii, descrierea juridica

3.2. Tipul proprietatii; definirea pieten

3.3, Daite despre zona, oras, vecinatati si amplasare

3.3.1. Informatii despre localitate

3.3.2. Aspecte economico sociale

3.3.3. Informatii despre zona

3.4, Informatii despre amplasament

3.5. Descriere

3.6. Istoric incluzand vanzarile anterioare, ofertele sau cotatiile curente
3.7. Analiza picter imobiliare

CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE
4.1, Cea mai buna utilizare

4.1.1.Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber

4.1.1. Cea mai buna utilizare a proprietatii considerata construit
4.2. Modul de abordare a valorii

4.2.1 Abordarea prin comparatia vanzarilor

4,22, Abordarea prin venit(metoda capitalizarii rentei funciare).
4.2.3.Abordarea prin comparabila de piata

4.3. Sinteza rezultatelor

4.4, Reconcilierea valorilor-Opinia finala

ANEXE



CAPITOLUL 1. INTRODUCERE

1.1 Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante:

1.1.1. Obiectul si scopul evaluarii:
Bunul imobil evaluat este format doua teren aflat in proprietatea PRIMARIA ORASULUI TARGU NEAM1
conform documentelor prezentate. :

398 mp intravilan, str. Decebal, Targu Neamt, jud. Neamt

Scopul evaluarii 1l reprezinta stabilirea unei valori adecvate la data evaluarii, in vederea
tranzactionarii. .
In conformitate cu scopul mentionat tipul valorii estimat in prezentul Raport este valoare de piata.
1.1.2. Situatia juridica:
Direpturile de proprietate sunt considerate a fi depline conform:
* Act administrativ nr. 87 — hotarare din 29.04.2013 emis de CL. Tg. Neamt
« Sentinta Civila nr. 151/CA/06.07.2007
¢ Decizia civilanr. 921/22.11.2007
* Declaratia nr, 1382/21.10.2013
Data inspectiei si data estimarii valorii:
La baza efectuarii prezentei evaluari au stat informatile privind nivelul preturilor corespunzatoare luni
[UNIE 2015. Inspectia proprietatii a fost efectuata de catre evaluator la 12.06.2015, aceasta [iind si data de
referinta a evaluarii, data la care se considera valahile valorile estimate si ipotezele luate in considerare de catre
evaluator.
1.1.3. Cea mai buna utilizare: a proprietatii imobiliare ce face obiectul prezentului raport, esie utilizarea
actuala respectiv: teren intravilan.

1.1.5. Tipul de valoare estimat: )
In conformitate cu scopul evaluarii declarat de proprietar, care are si calitatea de beneficiar al raportului,

tipul de valoarc adecval si agreat de acesta este valoare de piata.
1.1.6. Rezultatele obtinute si reconcilierea valorilor
Pentru estimarea valorii proprietatii evaluate, au fost folosite urmatoarele abordari, adecvate scopulu s
tipulwi pietel, obtinandu-se urmatoarele valori rotunjite:
Proprietatea teren intravilan 398 mp
Vcomp teren = 6.210 euro respectiv 27.760 lei
Vvenit teren 6.514 euro respectiv 29.116 lei

1.1.7. Prezentarea opiniei evaluatorului

Concluzionand, opinam ca valoarea de piata estimata la data de 12.06.2015 in vederea stabiliri une:
valor adecvate la data evaluarii in vederea tranzactionari bunului imobil, conform consideratiilor facute, este
urmatoarca:

Teren intravilan 398 mp
Veomp teren = 6.210 euro respectiv 27.760 lei

- Cursul de referinta comunicat de B.N.R. pentru data de 12.06.2015 este de 4.4696 lei/Euro.
Aceste valon sunt valabile la data de 12.06.2015 si nu contin cota de 24% a T.V.A.



CAPITOLUL 2. SFERA MISIUNII DE EVALUARE

2.1. ldentificarea si competenia evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific urmatoarele:

> Evaluarea a fost efectuata de catre Zapor Vasile, membru titular ANEVAR:

» Prezemarile faptelor din raport sunt corecte st adevarate, reflectand cele mai pertinente cunostinte
ale evaluatorului.

»  Analizele si concluziile sunt nepartinitoare si sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in raport, .

# Ewvaluatorul nu are nici o prejudecata in legatura cu proprietatea care este subiectul acestui raport
sau 1n privinta partilor implicale in aceasta misiune,

> Nici o persoana, cu exceptia celor prezentate in raportul de evaluare, nu a acordar asistenta
profesionala in timpul elaborarn acestuia.

# Evaluatorul nu a avut s1 nu are nici un interes fata de proprietatea evaluata si nic1 fata de partile

implicate, 1ar onorariul nu a depins de marimea valori raportate, care ar favoriza clientul.

Evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare (IVS -

2014), Ghudurile de evaluare (GE) s1 Ghidunle metodologice de evaluare ANEVAR (GME)

editia 2013, si poate fi verificat si expertizat in conformitate cu Standardele de verificare

ANEVAR.

1.2, Drepturi de proprietate evaluate

In contextul prezentului raport sunt evaluate drepturile depline de proprietate asupra imobilului identificat dupa
cum urmearza:

o Act administrativ nr. 87 — hotarare din 29.04.2013 emis de CL. Tg. Neamt

» Sentinta Civila nr. 151/CA/06.07,2007

& Decizia civila nr. 921/22.11.2007

s Declaratia nr. 1382/21.10.2013
2.3. Scopul evaluarii il reprezinta stabilirea unei valon adecvate la data evaluani, in vederea in vederea
acordarii esalonariilor de plata; in conformitate cu scopul mentionat tipul valorii estimat este valoare de piata.

2.4. Imobilul supus evaluarii aflat in proprietatea PRIMARIA ORASULUI TARGU NEAMT. este format din
teren 398 mp intravilan Str. Decehal, Targu Neamt, jud. Neamt.

2.5, Bazele evaluarii, definitii

Evaluarea este un proces de estimare a unui tip de valeare, al unui tip de proprietate, la o anumita data,
concretizata intr-un raport de evaluare.

Procesul de evaluare este o procedura complexa si sistematica urmata de evaluator, avand ca scop

prezentarea unei opinii impartiale asupra valorii, luand in considerare toti factorii care afecteaza in mod .

substantial valoarea si care este efectuata conform standardelor, analizei de piata si rationamentului profesional.
Raportul de evaluare este cel care descrie etapele evaluarii si prezinta concluziile.

Valoarea, ca si concept économic, nu reprézinta o suma exacta, ¢i se refera la pretul cel mai probahil
platit la 0 anumita data de un investitor mediu, pentru o serie de bunuri si servicii,

Conform scopulu prezentel evaluan, de a estima valoarea unei proprietati in vederea tranzactionani,
tipul valoril estimate, este valoare de piata. Ca si tip de valoare utilizat intr-un proces de evaluare realizat in
conformitate cu Standardelor Intemationale de Evaluare (IVS-2014) . Valoarea de piata este suma estimata
pentru care o proprietate va fi schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator decis s1 un vanzator hotarat,
intr-o tranzactie cu pret determinat oblectiv, dupa o activitate de marketing corespunzatoare, in care partile
implicate au actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere "



Metodologia aplicata in evaluare este cea recomandata de Standardele Internationale de Evaluare
(IVS - 2014), aplicand principiile continute in Standardele generale(IVS 101, 102, 103, 230), Ghidurile de
evaluare (GLE) s1 Ghidurile metodologice de evaluare ANEVAR (GME) editia 2013,

Data evaluarii este 12.06.20135, la care ipotezele evaluarii si valorile estimate sunt valabile. Estimarea
valorii de piata s-a facut luand in considerare nivelul preturilor lunii TUNIE 2015, pentru proprietatile
imobiliare de acest tip.

Maodul de exprimare a valorii si conditiile de plata

Valoarea de piata recomandata pentru imobilul ce face obiectul acestui raport, a fost exprimata’in  Lei si
EURO, neincluzand cota TVA de 24%.

Valorile propuse au fost estimate in conditii de plata cash, la un curs de referinta de 4,4696 lei/Euro,
acestea urmand a se modifica si a nu mai fi valabile in eventualitatea aparitiei unor schimbari semnificative in
nivelul veniturilor previzionate sau a rentabilitatii, nivelul riscurilor asociate unei investitii similare sau al
cursul de schuimb valutar, ulterioare evaluari.

Inspectia proprietatii a fost efectuata de evaluator la data de 12.06.2015.

Informatii si surse de informatii utilizate
Informatii:
Siwatia juridica a proprietatii imobiliare;
Informatiile privind proprietatea conform documentelor anexate;
Utilizarea actuala ;
Informatu privind piata imobiliara locala (preturi, chir, tranzactil cu imobile similare, etc.)
Alte informatil necesare existente in bibliografia de specialitate.

b T T

Sursele de informatii au fost:
¥ informatil despre pata imobihiara obtinute de la alti participanti pe piata locala s1 agentn imobihiare;
v presa de specialitate si internet
2.6. Ipoteze generale si conditii limitative

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia
evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si conditii limitative, precum si cu celelalte
aprecier din acest raport.

2.6.1. Ipoteze generale:

Ipotezele pe baza carora s-a stabilit modul de abordare in cadrul acestei lucrari de evaluare. sunt urmatoarele:

# Din punct de vedere juridic, s-a efectuat prezentul raport luand in considerare in mod exclusiv
informatiile si documentele furnizate, care au fost considerate a fi reale, fara a se intreprinde verifican
si investigati suplimentare.

» 5-a facut evaluarea drepturilor de proprietate in ipoteza ca nu exista sarcini, iar valoarea este
recomandata conform acestor conditi. Evaluatorul recomanda valoarea de piata a drepturilor depline pe
care le detine proprictarul. Sc presupunc ca documentele sunt valabile si proprictatea poate [
tranzactionata.

~  Se presupune ca proprietatea imobiliara, reprezentand teren agricol, se conformeaza reglementarilor si
restrictiilor de utilizare, in afara situatiei in care a fost identificata o non-conformitate, descrisa si de
care s-a tinut cont in prezentul raport

»  Se presupune ca proprietatea este in deplina conformitate cu toate legile si reglementarile de mediu in
vigoare.

# Nu avem informatii care sa indice prezenta contaminarilor sau a matenalelor periculoase in zona. Nu® =™

6
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am realizat nici un fel de investigatii pentru stabilirea eventualelor contaminan ale solulw sau
structurii. Presupunand ca acestea ar exista, cheltuielile pentru eventualele decontaminan nu au fost
luate in considerare,

Se presupune ca toate documentatiile tehnice sunt corecte. Suprafetele proprietatii evaluate au fost
preluate din documentatia prezentata evaluatorului (acte de proprietate), fara a face alte masuraton sau
venfticar suplimentare.

Stabilirea metodelor utilizate in prezentul raport de evaluare s-a  facut pe baza situatiei actuale a
proprietatil, urmarind ca valoarea propusa sa fie cea mai probabila valoare de piata pe care o poate
inregistra bunul imobil evaluat.

Pentru estimarea valorii, au fost utilizate toate informatiile si documentele furnizate de cafre proprictar,
fund considerate de buna credinta, insa evaluatorul presupune posibilitatea existenter si a altor
informatii pe care nu le cunoaste.

Luand in considerare situatia proprietatii la data evaluarii. evaluatorul presupune ca toate ipotezele si
metodele de evaluare sunt rezonabile, in lumina faptelor disponibile 1a data evaluari.

Condiuile limitative sunt restrictii in procesul evaluarii, care pot fi impuse de catre chienti s1 de catre
prevederile legislatier nationale sau sunt stabilite de catre evaluator.

2.6.2 Conditii limitative:

-

Prezenta evaluare a fost efectuata in conditille imposibilitatii inspectarn partilor acopente, neexpuse
sau inaccesibile ale proprietatii. Evaluatorul, neavand sarcina realizani unel eapertize ichnice, nu is1
asuma responsabilitatea pentru situatia in care elementele ascunse ar face posibila cresterea sau
micsorarca valorii recomandate.

Valonle estimate in raport se aplica intregii proprietati si devin invalide in cazul cand se face divizarea
acestora, in vederea alocarn pe componente sau drepturi partiale, exceptand cazul in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta raport. :

Acest raport are valabilitate limitata in timp deoarece previziunile, analizele, proiectiile si estimarile se
bazeaza pe conditiile curente de piata, pe oferta si cerere si sunt influentate de existenta unei economi
stabile; aceste previziuni vor fi modificate odata cu apanitia unor schimban ale conditullor evaluarn.
Datonita factorilor cererii si ai ofertei, evolutiei cursului valutar si existentei inflatiei, valorile estimate
in EUR sunt valabile atat timp cat conditiile evaluarii raman neschimbate sau apar modifican
nesermmificative.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara , sau sa depuna
marturie in instanta in legatura cu proprietatea evaluata, in absenta unor conventii stgbilite prin
angajamentul inital.

Evaluatorul nu 151 asuma nici o responsabilitate in legatura cu eventualele inconveniente generate de
lipsa informatiilor furnizate de documente mentionate.

2.7. Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numal scopulwl precizat s1 numai pentru uzul
clientului s1 destinatarului mentionati.

INu aceeptam nici o responsabilitaie daca raportul este transmis unei alte persoang, fie peptru scopul
declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

Raportul de evaluare, in totalitate sau in referinte. nu va fi difuzat public fara acordul seris si prealabil
al evaluatorului, cu privire la contextul in care acesia ar putea aparea.



CAPITOLUL 3. PREZENTAREA DATELOR

3.1.1dentificarea proprietatii, desrierea juridica

Proprietatea supusa evaluari este format din:

- Teren cu suprafata de 398 mp intravilan, Str. Decebal, Targu Neamt, jud. Neamt, identificata la nr.
Cadastral 54534. Pe teren se afla o constructie ,Centrala termica" aflata in proprietatea Munteanu
Constantin si Munteanu Elena. Constructia nu face obiectul evaluarii in prezentrul raport.

Descrierea juridica

In contextul prezentului raport sumt evaluate drepturile depline de proprietate (proprietar PRIMARIA
ORASULUI TARGU NEAMT) asupra imobilului identificat dupa cum urmeaza:

Pentru terenul de 398 mp mtravilan, Str, Decebal, Targu Neamt, jud, Neaml
s Act administrativ nr. 87  hotarare din 29.04.2013 emus de CL. Tg. Neamt
¢ Sentinta Civila nr. 151/CA/06.07.2007
e Decizia civila nr. 921/22.11.2007
o Declaratia nr. 1382/21.10.2013
3.2.Tipul proprictatii si definirea pietei

Agcceptiunea economica a pietel se refera la gama sau sctul de produse, numarul potential de vanzaton, de
cumparaton si la regiunea geografica in care ofertantnn s1 potentialii cumparaton interactioneaza, deternunand
astfel pretul bunului.

Proprictatea se inscrie in categoria celor teren.

In cazul prezentei proprictati, piata se defineste ca piata proprietatilor reprezentate de terenurile
intravilane situate in zona localitatii Targu Neamt s1 a localitatilor invecinate, piata aflata intr-o perioada de
stagmare, 1ar probabilu utilizatori fac parte din potentialii cumparatori .

3.3. Date despre zona, vecintati si amplasare
3.2.1. Informatii despre localitate

Tirgu Neamf este un oras din judeful Neamt, regiunea Moldova, Romania, Oragul este situat in nordul”,
Judetului Neamt, in vestul regiunii istorice Moldova, 51 in nord-estul Romaniei. Orasul este situat la o altitudine
medie de 365 m, pe terasa raulul Ozana, un afluent al Moldovei, care se varsa inraul Siret. Prin agezarea sa,
orasul se afla, de asemenea, Ia intrarea in Depresiunea Neamtului, Ia poalele Culmii Plesu, Varful Vanaton
(624 m). Principale forme de relief sunt Depresiunea Neamfului(Ozana - Topolita) 51 dealurile 51 culmile ce fin
de Subcarpati Moldovei: Culmea Plesu (culme submontana) la nord, dealurile Movilelor, Humulesti 51 Ocea la
sud, 51 dealul Boistea care inchide valea Ozanei la est. Culmea Plesului, cu o lungime de 24 km, situata la nord,
are inalfimea maxima de 913 m. Inspre orasul Tirgu Neamf, se afla varful Vanatori care are altitudinea de 623
m. ce se ridica cu aproape 250 m deasupra albiel raului Ozana, printr-o panta stancoasa.

Inspre sud dealurile au aspect de coline datorita maltimilor lor nu foarte mari: Dealul Mowvilelor (440
m). dealul Humulesti (410 m), dealul Ocea (400 m). Dealul Boistea este situat pe latura estica a orasului Tirgu
Meamt, pe cealalta parte a raului Ozana, la iesirea din depresiunea subcarpatica. Are altitudinea maxima de 582
m i strajueste intreaga vale, ma ales ca versantul nordic este mai abrupt. La baza sa se gaseste satul Blebea, o
mica suburbie a orasului,



Analiza pietei imobiliare specifice
Considerente privind piata imobiliara si caracteristicile sale:

Piata imohiliara sz defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantil la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri,
cum sunt bani.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete
eficiente: numarul de vanzaton si cumparaton care actioneaza este relativ mie, proprietatile imobiliare au valor
ridicate care necesita o pulere mare de cumparare, ceea ce face ca acesle piele sa [ie sensibile la stabilitatea
veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.. In
general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de finantare
tranzactia este periclitata,

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale. Cerersa 51 oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de
cchilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.
Ofeerta pentru un anumit tp de cerere se dezvolla greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fimd posibil astfel
ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru,

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au
loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt
imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de
obicei procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
lmpnname motivatille, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori
endogeni si exogeni proprietati,

In functic de neveile, donniele, motivatile, localizarea, tpul si varsta participantilor la piata pe de o
parte s1 tipul. amplasarea. design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte. s-au creeat tipuri diferite de
piete imobihare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite
in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de sepmentarea a pieter s1 dezagregare a
proprietatii.

Piata imobiliara specifica proprietatilor evaluate

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietel sale imobiliare specifice, s-au mw.:sugal a
serie de factori, incepand cu tipul proprietatii. Aceasta este de tip agricol.

Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica se defineste ca fund piata
proprietatilor imobiliare, piata a carei arie geografica se poate defini ca fiind judetul Neamt. 8

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economica a Judetului Neamt, populaua
<a. trenduri ale ultimilor ani, cererea specifica si oferta competitiva pentru tipul de proprietate delimmtat
Amnaliza ofertei

Oferta a scazut si datorita faptului ca majoritatea proprietarilor de proprietati similare prefera varianta
inchiriern s1 nu instramarea acestora
Analiza cererii

Analiza cerern porneste de la identificarea persoanelor(fizice sau junidice) care manifesta cerere pentru
achizitionarea sau inchirierea de astlel de terenun.

Cererea pentru un anumit tip de teren este influentata foarte mult atat de atractivitatea sa prin prisma
amplasamentulul sau, @ potentialului de dezvoltare a zonei, a accesului, posibilitatile de parcare, ete cal si de
caraclenisticile sale innnseci: dimensiune, posibilitati de expunzre la strada, dotan cu utilitati.

Echilibrul pietei

La nivelul orasului Targu Neamt zonele marginase ale orasului, nu se poate vorbi de o piata imobiliara
functionala in ceea ce priveste proprietati similare, pe piata nu se efectueaza tranzactii regulate, mai des
imtzlnim inchirien ce pot oferi suficiente informatii in ceca c¢ priveste preturile de tranzactionarc ale acestun tip
de imohile. Punctul de echilibru este foarte greu de atins, ciclul imobiliar putand fi sincromizat cu ciclul de
dezvoltarea a afacerilor, activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung. Piata achizitulor este
influentata si de dezvoltarea rapida a sistemului de credit ipotecar si imobiliar, datorita scaderii dobanzilor la
credite, care de fapt au impulsionat in mod cert cererea de proprietan similare.



CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

4.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE

.Cea mai buna utilizare” este defimita m cadrul Standardelor Intemationale de Ewvaluare ca fiind |, cea
mai probabila wtilizare a proprietatii, care este fizic posibila, justificata in mod adecvai, permisa legual
fezabila financiar si din care rezuita valoarea cea mai mare a proprietatii evaluate.”

Pentru stabilirea celer mai bune utilizan, vom tine cont de caracteristicile zonei de amplasare a
proprietatu si de caracteristicile pietel imobiliare descrisa anterior.

Cea mai buna utilizare webuie analizata astfel:

¢ ceamai buna utilizare a terenului liber,

Cea mai buna utilizare a terenului - teren agricol.

Exista posibillitatea ca un teren liber sa fie folosit pentru vanzare sau pentru inchiriere (arenda).

Exista doua metode pentru determinarea celei mai bune utilizari a terenului liber:

a) estimarea valorii prin randament (arenda, productie);
b) identificarea tranzactiilor comparabile cu terenun libere.

('ea mai buna utilizare a proprietatii considerata

Cea mai buna utilizare a terenulw liber de constructii. ‘

Utilizarea ce maximizeaza valoarea unel proprietat in functie de rata de fructificare pe termen lung s
riscul asoeiat, este cea mai buna utilizare a terenului construit.

In urma analizei se poate concluziona ca cea mai buna utilizare a propnetatii este cea actuala de teren
curti constructii de tip turistic si prestari servicii.

4.2. Modul de abordare a evaluarii
Abordari, alegerca metodelor

Evaluarea reprezinta o opinie sau o concluzie emisa pe baza unel analize refentoare la natura,
calitatea, valoarea sau utilitatea unor anumite interese sau aspecte ale unei proprietati imohiliare, exprimata de
0 persoana impartiala, specializata in analiza si evaluarea proprietatilor imobiliare.

4.2.1 Abordarea prin piata

Aceastn metoda pleaca de la premisa ca preturile pentru proprietati sunt determinate de catre piata.
Astfel, o indicatie asupra valorin de piata poate fi calculata dupa o studiere a preturilor de pe piata pentru
proprietatile competitive s1 comparabile pe respectivul segment de piata.

Pe aceasta baza, Standardele de Evaluare precizeaza ca, atunci cand exista informatii dispomibile,
ahordarea prin piata este cea ma directa si sistematica abordare pentru estimarea valorii. Preturile de vanzare
ale proprietatilor ce sunt considerate ca fiind comparabile au tendinta de a defini un interval de valon in care
este de asteptat sa se afle s1 valoarea proprietatin subiect, Dupa ce au fost colectate s1 venificale informatn
privind vanzarile sau ofertele, au fost selectate 51 analizate unul sau mai multe eriterii de comparatie. Criteriile
de comparatie pe care cumparatorii sau vanzatorii de pe o anumita piata le utilizeaza in deciziile de cumparare
sau vanzare sunt caracteristicile specifice ale proprietatii si comparabilelor analizate, care conduc la variatia
pretulw platit pentru o proprietate imobiliara. Criteriile de comparatie utilizeaza, de regula, doua componente
pentru a genera un factor (de exemplu pret pe unitatea de masura sau rata rezultata prin raportarea pretului de
vanzare a proprietatii la venitul sau net, altfel numit multiplicatorul venitului net) care poate reflecta precis
diferentele dintre proprietati similare.

Astfel, pentru realizarea comparatie directe intré o proprietate comparabila vanduta sau ofertata si
proprietatea evaluata, evaluatorul 1a in considerare posibile corectii bazate pe diferentele dintre elementele de
comparatie. Se vor aplica corectil asupra preturilor de vanzare ale comparabilelor, tinand cont de diferentele
existente la aceste eriteril de comparatie.
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4.2.2 Abordarea prin venit
Metoda capitalizari rentei funciare

Aceastd metoda este inscrisd in abordarea prin venit, se foloseste atunci cind este necesarii evaluarea
unui teren wviran sau considerat wviran, care poscdi asa numitul potenfial de dezvoltare”, adicd existd
posibilitatea practicd (fizicl st permisibild legal) ca acel teren si fie amenajat § apoi construite cladiri cu
diferite destinatin 51 constd in parcurgerea mai mulior etape de analizd a venifului generabil de o proprietate
imobiliard, respectiv:

1.determinarea venitului net al proprietitu

2 determinarea gradulu de neocupare a suprafeter de teren

3.determinarea cheltuielilor cu managementul proprietdfii, salari, impozite etc.

Ipoteze folosite:

Evaluatorul considerd nivelul chiriilor luate in calcul, ca fiind minim necesar.

Din informatiile existente pe piata de care evaluatorul a avut cunostinta referitor la valorile de inchiriere
ale bunurilor imobile de tipul teren liber s-a constatat ca wvalearea chiriei este cupringd intre 02-
0,5 euro/mp/lund pentru terenurile intravilane. Avand in vedere ca terenul evaluat face parte din categoria teren
curti constructii si sunt acoperite integral de constructii, s-a estimat chiria lunard de 0.2 euro/mp/lund,
consideratd a fi o valoare prudentd pentru aceasta categorie de teren.

Se consideri o ratd de capitalizare de 12%, avind in vedere pozitia terenulw, starea acestua si
posibilitatea de recuperare rapidi a investitiel.

Evaluatorul considerd ca aceastdl ratd de capitalizare este realisti 5i poate i utilizatd pentru evaluarea
terenulun mentionat,

Fisa de estimare a valori pentru teren in suprafata de 398 mp intravilan, prin metoda capitalizari
venitului este prezentata in Anexa nr. 1.

Mentionam ca valoarea a rezultat pe baza scenariului unei utilizin normale §i realiste a activului,
considerati de evaluator ca fiind cea mai buni. Prejurile chinilor sunt conforme celor practicate pe piata
imobiliara.

In aceste conditn valoarea objfinutl prin metoda capitalizarii vemitulun pentru ferenul evaluat este
urmatoarea:

Vcap teren 398 mp = 6.514 euro respectiv 29.116 lei

Evaluarea terenului prin metoda comparatiilor de piata

Terenul are valoare pentru ca el are utilitate ca amplasament pentru constructii, recreere, agricultura, sau
suport al cailor de comunicatii, Valoarea terenului este influentata de unele principii cum ar fi:anticiparea,
schimbarea, cererea si1 oferta, substitutia si echilibrul.

Cea mai utilizata metoda esle cez a comparatier directe si se foloseste la evaluarea terenului liber sau care
se considera liber pentru scopul evaluani. Prin aceasta metoda preturile si informatile referitoare la lotunle
similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari si diferentieri. Elementele de comparatie
Sunt:

s drepturile de proprietate;

* conditule de finantare;
conditiile de vanzare;

o conditn ale preter (data vanzarii);

s restrictii locale;

e localizare, zonare, orientare;
caracteristici fizice (panta), topografia;

s caracteristici economice;

Pe baza diferentelor intre elementele de comparatie se fac corectii ale preturilor pentru fiecare proprietate
comparabila, pentru a face proprietatile echivalente la pretul unitar sau pretul total.

Metoda presupune parcurgerea unor etape:

- cercelarea pietel pentru a abtine informatitle necesare;
- verficarea informatiilor;
e -—
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- alegerea critenilor de comparatie;
- compararea proprietati similare cu cea de comparat;
- ajustarea adecvata a preturilor de tranzactie;
= analiza rezultatelor;
- alegerea si estimarea valori finale.
In cazul proprietatii evaluate, analiza s-a facut pe baza datelor si informatiilor rezultate din identificarea a
3 ulerte relativ recente a unor proprictati imobiliare care au putut fi identificate de evaluator pe teren si a caror
caracteristici principale pot fi asimilate cu ale proprietatii de evaluat.
Proprietatile comparabile pentru terenun situate in intravilanul localitatii sunt:

Comparabila 1. Teren zona Condreni, 906 mp, toate utilitatile disponibile, drum asfaltat, sub padure,
ideal pentru casa, deschidere 13 m. Vanzare: 36.000 €.

Comparabila 2. Vand 300 mp teren intravilan in centrul Targu Neamt ideal pentru loc de casa, magazin,
afacere. Vanzare 21.000 €

Comparabila 3. Vand teren 950 mp in Targu Neamt, strada Mihai Eminescu, 3 min pana la Lidl
Vanzare 33.250 €,

Metoda comparatiei vanzarilor

Prin aceasta metoda, preturile si informatiile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si
corectate in functie de asemanari si1 deosebiri.
Criteriul de comparatie ales este pret/mp.

Elemente de comparatie: dreptul de proprietate, finantare, conditiile de vanzare, conditii ale pietii,
topografie. locatie fata de de arterea principala de circulatie si acces la utilitatii.

Marimea corectiilor va fi exprimata in procentc si in Euro/mp.
Grila de estimare a valori pentru teren in suprafata de 398 mp intravilan, prin metoda comparatier de

piata este prezentata in Anexa nr. 2.

Vcomp teren 398 mp = 6.210 euro respectiv 27.760 lei

4 .3 Sinteza rezultatelor

Evaluarea proprietatii imobiliare a fost efectuatd prin aplicarea a doud metode de evaluare
recunoscute de Standardele de Evaluare: metoda comparatiei directe si metoda capitalizarii
venitului pentru teren.

Proprietatea teren intravilan 398 mp
Veomp teren = 6.210 euro respectiv 27.760 lei
Vvenit teren = 6.514 euro respectiv 29.116 lei

Inainte de a prezenta rezultatul evaluarii este necesar sa mentionez ca, in capitolul anterior au fost
aplicate concomitent, doua abordan pentru evaluare, s1 anume: abordarea prin venit - metoda capitalizarii rentei
funciare si abordarea prin comparabila de piata, in sensul ca s-a wrmarit obtinerea unor valori separat, prin
ficcare metoda, acolo unde s-a dispus de date de pe piata, dupa care, prin aplicarea asa-numitel “reconcilien a
rezultatelor” s-a obtinut valoarea de mata .

Astfel, pnn cele doua metode de evaluare s-au obtinut urmatoarele valori pentru proprietatea de 398 mp
evaluata:

i Abaordare prin venit Abordare prin comparabila de
| piata
Valoarea estimata 6.514 euro 29.1161ei | 6.210 euro 27.760 lei
Adecvare - -
Precizie + *
Cantitate informatii - +
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4.4. Reconcilierea valorilor siopinia finala

Estimarea valorii de piata a proprietatii s-a facut pe baza rezultatelor obtinute prin aplicarea celor doua
abordari, abordarea prin venit si abordarea prin comparabila de piata. Utilizarea acestor doua metode a fost
posibila in contextul in care proprictatca evaluata este reprezentata teren intravilan situate in localitatea Targu
Neamt.

S-2 recurs la ceea ce Standardele de Evaluare numesc , reconcilierea rezultatelor”, operatiune prin care
dintre cele doua valori, obtinute prin cele doua metode de evaluare utilizate, s-a ales valoarea care, in opinia
evaluatorului, este cea mai apropiata de valoarea justa a proprietatii subiect.

Astfel, ca urmare a investigatiilor si analizelor efectuate, avand in vedere critenile d*: apreciere
(adecvarea, precizia si cantitatea de informatii) si tinand cont de factorii ce influenteaza valoarea (utilitatea,
raritatea, dorinta si puterea efectiva de cumpararc), in opinia evaluatorului, valoarea justa cea mai probabila
a proprietatii evaluate, la data evaluarii, este cea obtinuta cu abordarea prin comparabila de piata, aceasta
fiind estimata, in preturi care nu contin cota T.V.A. la valoarea de :

Teren intravilan 398 mp
Veomp teren = 6.210 euro respectiv 27.760 lei

Argumente ce au stat la baza elaborarii acestei opinii:

s valoarea a fost estimata tinand cont de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile exprimate in
prezentul raport;
la estimarea valorn s-a tinut seama de stadiul fizic al proprietatn imobiliare si destinatia acesteia;
valoarea este influentata de contextul economic actual, de piata locala;
situatia actuala a proprietatin s1 scopul evaluarii au stat la baza selectarii metodelor de evaluare utilizate
si de modalitatile de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai
probabila a valorn proprietatis; .
valoarca cste o predictic;
valoarea este subiectiva;
valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale.

Evaluator
Zapor Vasile
Membru titular ANEVAR =ik
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ANEXE

ANEXA NR. 1

Teren 398 mp intravilan str. Decebal, oras Targu Neamt

Suprafata (mp) cca. | 398,00
Chiria lunara (EUR/luna) 80
Venituri brute potentiale VBP

(EUR/an) 960
Total VBP (eur/an) 960
Grad de occupare 100%6
Venituri brute efective VBE(EUR/an) 960
Total VBE (EUR/an) a60
Cheltuieli exploatare 59 48
Costuri reamenaijare (reparatii ) -
Venit net afectiv (EUR/an) 912
Total VNE (EUR/an) 912
Rata de capitalizare 14%
Multiplicator 714
Valoare (EUR) 6.514
Valoare (EUR/MP)-rotunjit 16,37 €
Valoare (LEI) 29,116 LEI

Vcap teren 398 mp = 6.514 euro respectiv 29.116 lei

LE]

id



ANEXA 2

Teren 398 mp intravilan str. Decebal, oras Targu Neamt

Elemente de comparatie Subiect Comp 1 Comp 2 Camp 3
Suprafata 398,00 od0 300 950
Pret (oferta/vanzare)
(Eur/mp) 40,00 70,00 35,00
36.000 21.000 33.250
Drepturi de proprietate integral integral integral integral
aloarea corectiei (Euro/mp) 0% 0% 0%
| Pret coractat 40,00 70,00 35,00
Conditii vanzare
{-10% din oferta) oferta oferta oferta
Valoarea corectiei (Euro/mp) 5,00 10,50 5,25
| Pret corectat 34,00 59,50 29,75
Teren Targu ;;gn:t Targu Lae;gn:lt &
Localizare Meamt, str. s . MNeamt M. s
Decebal Codreni i Eminescu
| Valoarea corectiei (%) -15% -25% 5%
| Pret corectat 28,90 44,63 31,24
| = —
| Acces mai bun mai bun mai bun
Valoarea corectiei (%) -25% -25% -25% |
Valoarea corectiei (EUR/mp) -7 -11 -B
_Pret corectat - 21,68 33,47 23,43
| curt] cuirti curti
curti constructii, constructii, | constructii,
Destinatia (utilizarea constructil, rezidential, | rezidential, | rezidential,
terenului) rezidential, turistic, turistic, turistic,
prestari prestari prestari prestari
servicii | servicii servicii servicii
Valoarea corectiei (eur/mp) -5 -5 -5
Pret corectat 16,68 28,47 18,43
Utilitati Cale de acces | similar similar similar
Valoarea corectiei (EUR/mp) -2,00 -2,00 -2,00
Pret corectat 14,68 26,47 16,43
Suprafata 398,00 | 900 300 950
Corectie procentuala ' -5% 0% 5%
Valoarea corectiei (EUR/mp) -0,73 0,00 -0,82
Pret corectat 13,92 26,47 15,61
Si altele (deschiderea la
strada, forma, PUZ, panta
etc) -0,02 -0,02
Total corectie bruta 26,079 43,551
Valoarea estimata rotund 15.61 EURImp
S teren = mp 6.210 | 27.760

Vcomp teren 398 mp = 6.210 euro respectiv :




OFERTE VANZARE TERENURI TARGU NEAMT

OFERTE VANZARE TERENURI Targu neamt

Vanzare teren Periferie Targu Neamt
906 m’

36,000 € (negociabil) (40 € / m?) (negociabil)
CLICK PENTRU TELEFON

Informatii zona

Teren zona Condreni, toate utilitatile disponibile, drum asfaltat, sub padure, ideal pentru casa,
deschidere 13m.

teren pentru constructii
TARGU NEAMT

Teren 300 mp in centrul targu neamt

TARGU NEAMT
Terenur
9 lun18:26

7 0 euro

PRETTO euro
TIF ANUNTOferta vanzare
POSTAT DEPersocana

B & W

Descriere

Vand 300mp teren intravilan in centrul Targu Neamt ideal pentru loc de casa, magazin, afacere
s Detalii

LOCALITATE Targu Neamt

ZONA Central

SUPRAFATA 300 mp

TIP TEREN intravilan

= SCHIMB Nu accept schimburi

Vand teren 35 €

Targu NeamtAdaugat La 8:45, 12 Tunie 2015, Numar anunt: 42377831

Calvears ca favorit

Extravilan /

intravilan:Intravilan Suptafata:350 ne

Ofent de:Proprietar

Vand teren in Targu Neamt, strada Mihai Eminescu, 3 min pana la Lidl. Mai multe detali la tel.
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q ANEXA KK 1.35
s PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMORILULLL .1
SCARA 1: 500
Nr.cadastral | Syprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imobilului
S45%4 398 Intravilan Tg. Neamt, str. Decebal, fn, oras Tg. Neamt, jud. Neamt
| rr. Cartea Funciara [ |Unitatea Administrativ Teritoriala (U ﬂ;n| Oras Tg. Neamt |
Aa:fxp on. 2D S ACY
" . \ /_
_ =
b (Domeniu pulic! NCP 2¢5 2 NCP 1775
oras Tg Ne2™ o - .
o ) ot
- ® NSl m
p ne 1
o TR
=T ST
n
N0
-.z v
1l B~
=
NCP S53BLL
_bI5060 |
A. DATE REFERITOARE LA TEREN
e purccia Es e | 5 Stpeatata (mp) Mentinsi
Lot | - Bun imob] delimitst prin zid
L. Cc 398 exlerior consroctie si Hmit
lﬂ.'ﬂlm‘
TOTAL 19% Proprictar - Ocas T Mo {domerim peeval
R DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTI
Supwafata
Cud Desiinatiz construits la sl Memtiuni
{enpl

Cl CAS 339 Supradata construits desfasurata = 339 mp.

TOTAL 339 Frog = C i s e Flena

Suprafla lotala masurata a imobilului - Lot 1 = 398 mp

Diferenia de suprafals s¢ afla in Lot 2

Ezceutant: ing. Miroca Alresing

Suprafata din act= 505 mp

Confirm evecutara masiratoicr Ia teren,

corpotitudines intugmusii documortabi cadastale =
mmhh seesieim ou relime din loen,

e
e AT
Dt 15 L2 2014 {:fﬂu

?:.’E-Pd' T C-"'T %\

|mspestor
Coafirm smirodecenes imesilulis in haws de dale inlegis o
wtribuirca mirruba cadasral.

e e ey
e 4n Colasry # Peblidiets lmabibrd Neomt
Murme g1 prEnUmE HEFEHEWHE




