ANEXA nr.2 laHCLnr........din..../......... 2015

PRIMARIA O RASULUI TIRGU NEAMT, JUD. NEAMT
Telefon : 0233790245/ 0751028118

Fax :0233790508

Strada Stefan cel Mare,nr.62

E-mail: tent@primari atgneamt.ro

STUDIUL DE OPORTUNITATE

1. Descriereasiidentificarea bunului care urmeazi si fie inchirat
Obiectul inchirierii il reprezinta exploatarea a unui spatiu in suprafata de 19,80 mp
,situat in B-dul Stefan cel Mare nr.48 (cam.7) apartinand domeniului privat al
orasulut Tirgu Neamt;
2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica
inchirierea
Inchirierea este oportuni din urmétoarele motive:
- din punct de vedere economic din exploatarea acestui spatiu se va obtine
un venit suplimentar la bugetul local la oragului Tirgu Neamt;
- din punct de vedere al protectiei mediului: - locatarul va avea obligatia
resp ectarii tuturor conditilor referitoare la protectia mediului.
3. Nivelul minim al chiniei
Pretul de pornire alicitatiei va fi de 2 lei/mp/luna.

4. Procedura ultilizata pentru atribuirea contractului de inchineni si
justificarea alegerii procedurii.

In vederea inchirierii se va recurge la procedura | licitatie publicd deschisd”.
In termen de 15 zile de la data anuntulumi de licitatie publica, persoanele
interesate pot depune documentatia ceruta de locator, conform cerintelor
acestuia. In situafia in care nu se prezintd cel putin doua oferte valabile,
locatorul este obligat sd anuleze procedura si s organizeze procedura de
negociere directd, in termen de 10 zile de la data aparitie anuntului intr-un
ziar de interes local.

5.  Durata estimata ainchirierii
Inchirierea se va face in baza unui contract, pentru o perioada determinati de 5
ani. Contractul de inchiriere poate fi prelungit, prin acordul partilor, prin act
aditional, doar o data pe o perioada cel mult egala cu jumatate din perioada de
inchiriere
6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere
Contractul de Inchiriere va fi incheiat in forma scrisd, sub sanctiunea nulitafii
absolute si va cuprinde si clauze de naturd sa asigure exploatarea bunului
inchiriat, potrivit specificului acestuia. Refuzul ofertantului declarat cagtigator
de a incheia contractul de inchiriere atrage dupa sine pierderea garantiei
depusepentru participare i, daca este cazul, plata de daune interese.
O data cu aprobarea studiului de oportunitate se va intocmi gi caietul de
sarcini al inchirieru 1 documentafia de atribuire.

Intocmit,
Insp. Geanina State
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JUDETUL NEAMT
ORASUL TIRGU NEAMT
Telefon 0233/790245/ 0751028118, Fax 0233790108;
Adresa: Strada Stefan cel Mare, nr.62, Tirgu Neamt, Jud.
Neamt;
E- Mail tgnt@primariatgneamt.ro

CAIET DE SARCINI

L INFO RMATII GENERALE PRIVIND O BIECTUL INCHIRIERIT
1.1. Spatiul care se inchiriaza se afld pe B-dul Stefan cel Marenr 48 .
1.2. Spatiul este supus inchirierii potrivit prevederilor art. 36 al. 2 lit. ¢ din Legea nr.
2152001 privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare .
Utilizarea imobilului respectiv reprezinta o axa prioritara a autoritatii locale, fimd in corelatie
directa cu suplimentarea veniturilor bugetului local.
1.3. Pentru spatiul care se inchiriaza, locatarul are obligatia de a exploata in mod direct
bunurile ce fac obiectul inchiriern, sa respecte conditille mpuse de natura bunurilor
proprictate privata.

II. OBIECTUL INCHIRIERII SI CONDITIH PRIVIND INCHEIEREA
CONTRACTULUI

2.1. Spatiul ce face obiectul inchirierii, apartnand domeniului privat al orasului Tirgu Neamt,
va fi mchiriat ca spatiu pentru depozitare arhiva.

2.2. Spatiul in suprafata de 19,72 mp.ese liber de sarcini i intra in folosinta efectivd a
locatarulwi odata cu semnarea procesului verbal de predare - primire.

2.3. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta pentru spatiul ce face obiectul
licitatie1 . Pentru oferta depusa se va plati atat taxa de participare de S0 lei cat §1 garantia
de participare care estein valoare de 100 lei.

2.4. Caietul de sarcini impreuna cu instructiunile privind organizarca si desfasurarca
procedurii de licitatie se pun in vanzare cu pretul de 50 lei.

1. SCOPUL INCHIRIERII

3.1. Punerea in valoarea a spatiului in suprafata de 19,72 m p. aflat in B-dul Stefan cel Mare
nr48 (cam.7) din orasul Tirgn Neamt, jud Neamt, in vederea activitatii de arhivare si
depozitare documente.

IV. CONDITIIOBLIGATO RII PRIVIND EXPLO ATAREA INCHIRIERII

4.1, Spatiul in suprafata 19,72 mp ce face obiectul inchiriern are ca destinatic un spatiu pentru
depozitare arhiva. Pe tot parcursul desfasurarii activitatii, locatarul va trebui sa respecte
legislatia specifica.

4.2 . Nerespectarea acestel prevederi da dreptul locatorului sa rezilieze unilateral contractul de
inchiriere, dupa o preavizare de 30 zile.

4.3. Locatarul este obligat sa suporte toate cheltuielile cu privire la indeplinirea contractului
de inchiriere, precum gi alte cheltuieli.

4.4 Deasemeni vor respecta toate legile in vigoare cu privire la obiectul inchirierii.

4.5. Locatarul este obligat sa plateascd anval impozitul pe imobilul care face obiectul
contractului inchiriere conform Codulu fiscal.

4.6 Locatarul nu poate subinchiria/concesiona, in tot sau in parte, imobilul ce face obiectul
contractului de inchiricre.

4.7. Locatarul este obligat si intrebuinteze bunul imobil — potrivit destmatiei sale.

4.8. Locatarul trebuic sia obtind, daca este cazul, autorizatiile si/sau avizele necesare in
vederea desfasurarii activitafii pentru care se inchiriaza spatiul in suprafata de 19,72 mp.

4.9. Locatorul are dreptul ca prin Tmputernicitii séi sd controleze modul cum este folosit gi
intretinut de citre locatar, imobilul inchiriat si sd ia masurile ce se impun in vederea unei bune
intretineri §i folosirii judicioase, potrivit destinatiei stabilite in cadrul licitatiei.

4.10. Imobilul mchiriat va fi folosit in regim de continuitate 1 permanenta pentru scopul in
care afost mchiriat, 1ar eventualele schimbari de destinatic sunt mterzise.

4.11. La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, locatarul este obligat si
restituie locatorului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit s1 libere de orice
sarcini, faranicio pretentie de despagubire.




4.12. In cazul in care locatarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente care sa conduca la indisponibilitatea folosirii immobilului inchiriat, va notifica de
indata acest fapt locatorului in vederea luarii masurilor ce se impun pentru exploatarea
acestwia in regim de continutate.

4.13. Locatarul are obligativitatea de a aplica s1 respecta legile igienico-sanitare, inclusiv
normele P.S.1.

4.14. Prin activitatea ce o vapresta , locatarul nu va perturba linigtea si ordinea publica a celor
din jur.

V. DURATA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

5.1 Durata inchirierii este de 5 ani , incepand de la data incheierii contractului de inchiriere;
5.2. Contractul de inchiriere poate fiprelungit, prin acordul partilor, prin act aditional, doar o
data pe o perioada cel mult egala cu jumatate din perioada de mchiriere;

VI. REDEVENTA

6.1. Pretul mmim de pornire a licttatici este suma de 2 lei/mpAuna, platibila de la data
incheierii contractului 1ar in cazul in care se ajunge la procedura de negociere directa nu se
liciteaza sub pretul minim de pornire.

6.2. Criteriul de atribuire a mchirierii este nivelul cel mai mare a chiriei oferite de catre
ofertanti.

Chiria se va plati lunar sau trimestrial, modalitatea de platd fiind stabilitd ulterior prin
contract.

6.3. In cazul in care chiria nu este platita timp de 3 luni de la data scadenta, contractul de
inchiriere se va rezilia automat, fara preaviz.

6.4. Modalitatile si termenele de plata se stabilesc de comun acord cu partile prin contractul
de inchiriere.

6.5. Locatorul este de drept in intarziere in cazul in care termenul scadent convenit pentru
plata chiriei s-a mplinit fara ca aceasta obligatic sa fi fost executata. Executarca cu intarziere
a obligatiei de plata a redeventei atrage obligatia la plata de penalitati de ntarziere conform
legilor in vigoare, calculate la suma datorata si neplatita.

6.6. Pentru anii fiscali urmatori, chiria se va mdexa in functie de indicele de inflatie aferent
anului fiscal respectiv.

6.7. Chiria obtinuté din mchiriere va reprezenta venit la bugetul local.

VIIL. GARANTII

7.1. Pentru a participa la licttatia privind mchirierea unui spatiu apartmand Oragului Tirgu
Neamt, sitvat pe B-dul Stefan cel Marenr.48 (cam.7), persoancle interesate, vor depune in
contul locatorului ROOSTREZ49321A300530XXXX , deschis la Trezoreria Tirgu Neamt sau
la casieria institutiei, o taxd de participare in valoare de 50 lei (se achitd de fiecare ofertant in
parte si nu se va restitui niciunuia dintre ofertanti) si o garantic de participare care este de
100de lei .

7.2. Fiecare ofertant este obligat sa depund garantia de participare pentru imobilul ,pentru
care oferteaza.

7.3. Ofertantilor necagigatori li se va restitui garantia de participare, la cerere, dupa data
incheierii contractului de inchiriere cu ofertantul castigator. Durata de valabilitate a garantiet
de participare este de 90 zile de la data primiru ofertelor.

Autorttatea contractantd va retine garantia pentru participare, ofertantul pierzand astfel suma
constituitd, atunci cand acesta din urma se afla in oricare dintre urmatoarele situatii:

a) isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) oferta sa fiind stabilitda cagigatoare, nu constituic garantia de buna executie in perioada de
valabilitate a ofertei.

c) oferta sa fiind stabilitd cagigitoare, nu se prezinta la data stabilitd pentru incheierca
contractului de inchiriere sau daca refuza incheierea contractului.

7.4. Garantia de participare se va prezenta in original , de céitre toti ofetantii, la Priméaria
Orasului Tirgu Neamt, atasata la formularul « Scrisoare de hamntare ».

7.5. Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare, in cuantumul, forma g1 avand
pericada de valabilitate solicttate in documentatia de atribuire, vor fi respinse i cadrul
sedintei de deschidere a ofertelor.

7.6. Perioada de valabilitate a garantiei de participare este cel putin egala cu perioada de
valabilitate a ofertei - 90 de zile de la data limita stabilitd pentru depunerea ofertelor.

7.7. In cazul unei contestatii depuse si respinse de catre organele abilitate sa solutioneze
contestatia, autortatea contractantd va retine contestatorului garantia de participare.

7.8. Ofertantului cagtigator 1 se va restitui garantia de participare, numai dupa constituirea
garantiei de buna executic.

7.9. Perioada de valabilitate a garantici de participare este cel putin egald cu perioada de
valabilitate a ofertei - 90 de zile de ladata limitd sabilitd pentru depunerea ofertelor.



7.10 Ofertantului castigator 1 se va regtitui garantia de participare, numai dupa semnarca
contractului de inchiriere.

7.11. Garantia de buna executie vafi de 10 % din valoarea contractului de inchiriere pe un an
si se congituie intermen de 90 de zile de la data incheierii contractului.

VIII. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE LOCATOR IN DERULARFA
INCHIRIERII

8.1.Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirierii sunt:

a) bunuri de retur - sunt bunurile care revin pe deplin drept, gratuit si libere de orice sarcini
locatorului, la incetarca contractului de inchiriere. Sunt bunuri de retur, bunurile care fac
obiectul inchirierii- spatiul in suprafata de 19,72 mp ;

IX. OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI S1 PRO TEC TIA MUNCII

9.1 Locatorul este obligat sa iatoate masurile pentru protectia mediulwi si protectia muncii.

X. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEAS CA O FERTELE

10.1 Lalicttatie participa persoane fizice sau juridice, avand nationalitate romana sau sraina.
102 Ofertele seredacteaza in limba romana.

103 Ofertantii transmit ofertele intr-un plic sigilat,, care se inregistreaza in ordinea primirii
lor, in registrul "Oferte”, precizindu-se data siora.

104 Pe plic se va indica obiectul inchirierii , respectiv inchirierea spatiului in suprafatatotala
de 19,72 mp pentru desfasurarea activitatii de arhivare si depozitare documente si dovada
platii garantiei pentru participare — Chitanta sau OP atagate de Formularul - Scrisoare de
inaintare —F5.

Plicul vatrebui sa contna:

e declaratic de participare, ssmnata de ofertant, fara ingrosari, gersaturi sau modificari
—Formular F1

e figa cuinformatii privind ofertantul — formular F2
e dovada platii garantiei pentru participare — Chitanta sau OP atagate de Formularul -
Scrisoare de inaintare — in afara plicului.-formular F5

e acte doveditoare privind intrarca in poscsia caictului de sarcini — Chitanta

e actedoveditoare privind taxa de participare lalicitatie - Chitanta.

e Act constitutiv, statut - copie conform cu originalul- pentru persoane juridice.

o Certificat de mregistrare CUI — copie conform cu originalul- pentru persoane
Juridice.

e  Copie de pe cartea de identitate — pentru persoane fizice.

e Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de citre Directia de
specialitate din cadrul Primariilor In a caror razi teritoriald activeaza ofertantul din care sa
reiasd cd ofertantul nu arc obligatii restante la bugetul local valabil la data deschiderii
ofertelor, in original sau copie legalizata.

e Oferta fnanciard privind valoarca chiriei :  lei/luna, respectiv_ let / an —
Formular- F6
Ofertele vor fi numerotate, semnate si stampilate pe fiecare pagina de
reprezentantul/reprezentantii autorizati corespunzator sa angajeze ofertantul in contract.

In cazul m care ofertantul va delega un reprezentant la sedinta de deschidere a ofertelor
atunci acesta va prezenta autoritatii contractante o mputemicire din partea ofertantului
precum si o copic dupa actul de identitate.

XI. CLAUZELE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE
11.1. Contractul de inchiriere inceteazd la expirarca datei stabilite ca valabilitate a acestuia.
112. In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarca unilaterald de
catre locator.
113. in cazul nerespecirii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere de citre
locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului in termen de 30 zile de la notificare si
predarea bunului inchiriat liber de sarcini
114. Plata chirie1 se¢ va face lunar, conform clauzelor contractuale, panape data de 15 a
fiecareiluni m ultima zi lucratoare a fiecarei luni. Executarea cu intarziere a acestei obligatii
conduce la calculul de dobanzi g1 penalitafi de intarziere conform dispozifilor legale in
vigoare. Dacd intarzicrea depasese 90 de zile, contractul se va rezilia de drept fara alte
formalitati.

Neplata chiriei in termenul prevazut. atrage plata majordrilor de intérziere in cuantum de
0.5 % pentru fiecare zi de intarziere.




11.5. In cazul in care chiria nu este platita timp de 3 luni consecutiv de la data scadenta,
contractul se varezilia atomat, fara preaviz.

11.5. Rezilierea va opera pe deplin drept in cazul in care locatarul subinchiriaza imobilul ce
face obiectul contractului unui tert..

11.6.Locatarul poate renunfa la inchiriere din motive obiective, justificate.

11.7 Rezilierca va operape deplm drept la expirarea perioadei de 30 zile de lanotificare.

11.8. La incetarea din orice cauzd a contractului de inchiriere, bunul care a ficut obiectul
contractului va fi retumat locatorului liber de sarcini, in aceeasi stare in care a fost preluat de
catre locatar.

119. La disparttia, dintr-o cauza de forta majora a bunulmi inchiriat sau mn cazul
imposibilitatii obiective a locatarului de a-l1 exploata prin renuntare, fara plata unei
despagubiri.

11.10. Alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fara a aduce atingere clauzelor si
condtiilor reglementate de lege.
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JUDETUL NEAMT
ORASUL TIRGU NEAMT
Telefon 0233/790245/ 0751028118, Fax 0233790508;
Adresa: Strada Stefan cel Mare, nr.62, Tirgu Neamt, Jud.
Neamt;
E- Mail tgnt@primariatgneamt.ro
INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

Ofertantii participanti la licitatia publica organizatd de Orasul Tirgu Neamt . vor respecta
prevederile legii nr. 2152001 privind administratia publica locala.

Ofertantii vor depune ofertele la sediul organizatorului- registratura Primariei orasului
Tirgu Neamt si vor respecta toate conditiile specificate m capitolul I la prezentele
structiuni:

CAPITOLULI

Inscrieri lalicitatie
1.1 La licttatic participa persoane fizice sau juridice, avand nationalitate romana sau straina.
1.2 Ofertele se redacteaza in limba romana.
1.3 Ofertantii transmit ofertele intr-un plic sigilat, care se inregistreaza in ordinea primirii lor,
in registrul "Oferte", precizandu-se data si ora.
1.4 Pe plic se va indica obiectul inchirierii , respectiv inchirierea spatiului in suprafata totala
de 19,72 mp pentru desfasurarea activitatii depozitare arhiva.
si dovada platii garantiei pentru participare — Chitanta sau OP atagate de Formularul -
Scrisoare de inaintare —F5.

Plicul vatrebui sa contina:
e declaratie de participare, ssmnata de ofertant, fara ingrosari, gersaturi sau modificari
—Fomular F1

o figd cu informatii privind ofertantul — formular F2

e dovada platii garantiei pentru participare — Chitanta sau OP atasate de Formularul -
Scrisoare de inaintare — in afara plicului.-formular F5
acte doveditoare privind intrarea in posesia caictului de sarcini — Chitanta
acte doveditoare privind taxa de participare lalicitatie - Chitanta

e Act constitutiv, statut — copie conform cu originalul- pentru persoane juridice,

e Certificat de mregistrare CUl — copie conform cu originalul- pentru persoane
Juridice.

o  Copic de pe cartea de identitate — pentru persoanc fizice.

o  Certificat privind plata obligatiilor cétre bugetul local cliberat de citre Directia de
specialitate din cadrul Primariilor in a caror raza tertoriala activeazi ofertantul din care sa
reiasd ¢a ofertantul nu are obligatii restante la bugetul local valabil la data deschiderii
ofertelor, in original sau copie legalizata.

e Oferta fmnanciara privind valoarea chiriei : _ lei/luna, respectiv_ lei / an —
Formular- F6

Ofertele vor fi numerotate, semnate si stampilate pe fiecare pagina de
reprezentantul/reprezentantii autorizati corespunzator si angajeze ofertantul in contract.

In cazul m care ofertantul va delega un reprezentant la sedinta de deschidere a ofertelor
atunci acesta va prezenta autorttatii contractante o mputemicire din partea ofertantului
precum sio copie dupa actul de identitate.

CAPITOLUL IT
Procedura de desfasurare alicitatiei
2.1 Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.
2.2 Ofertantii pot participa la licitatic si prin reprezentant. Acesta este obligat sa prezinte
imputernicirea data in acest scop.
2.3 Deschiderea licitatici se face de presedintele comisiei de evaluare a ofertelor care va
anunta numarul ofertantilor mscrisi.



2.4 Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu
contm toate documentele cerute la punctul 1.4 si intocmeste un proces verbal semnat de catre
totimembrii si de catre reprezentantii ofert anti.

2.5 Comisia de evaluare analizeaza apoi ofertele din plicurile interioare putand sa ceara
ofertantilor precizari cu privire la continutul ofertei lor.

2.6 Comisia de evaluare alege ofertape care o considera cea mai buna din punct de vedere
al satisfacerii cererii de selectie,si anume nivelul chiriei.

2.7 Pe baza evaluarii ofertelor comisia de evaluare intocmeste un raport.

2.8 In vederea inchirierii se va recurge la procedura de , licitatie publicd”. In termen
de 15 zile de la data anuntului de licitatie publica, persoanele interesate pot depune
documentatia ceruta de locator, conform cerintelor acestuia. In situatia in care nu se
prezintd cel putin doua oferte valabile, locatorul este obligat sa anuleze procedura si
sd organizeze procedura de negociere directd, in termen de 10 zile de la data aparitie
anuntului intr-un ziar de interes local.

CAPITOLUL III
Utilizarea ciilor de atac

3.1 In termen de 3 zile de la primirea raportului (proces-verbal) al comisiei de evaluare
concedentul procedeaza la informarea ofertantului castigator despre alegerea sa, precum si la
anuntarea celorlalti participanti despre respingerea ofertei.

3.2 La solictarca ofertantilor respmsi (facuta in termen de 3 zile calendaristice de la
primirea comunicarii de respingere a ofertei lor) concedentul va transmite o copie dupa
procesul-verbal de evaluare a ofertelor. In termen de 3 zile de la primirca acestor copii,
ofertantii respinsi pot face contestatic cu privire lamodul in care au fost respectate dispozitiile
legale care reglementeaza procedura concesionarii

3.3 Comisia de solutionare a contestatiilor este obligata sa solutioneze aceste contestatii in
termen de 48 de ore de la primirea lor.

3.4 Contestatiile vor fi solutionate de o comisie dabilita prim HCL.

3.5 In situatia in care contestatia este fondata, concedentul va anula licttatia prin dispozitie
motivata si vaorganiza o noua licitatic.

3.6 In cazul ynui raspuns negativ la contestatia depusa de catre ofertantul respins, aceasta
va putea introduce in conditille prevazute de lege, actiime la insganta judecatoreasca
competenta.

CAPITOLUL IV
Garantii si predzarn

4.1 Ofertantilor declarati necastigatori li se va restitui garantia de participare la licitatie, la
cerere.

4.2 Garantia de participare depusa de catre ofertantul castigator va fi retmuta de catre
orasul Tirgu Neamt pana in momentul ncheierii contractului de inchiriere si va constitui cu
acordul ofertantului avans la plata chiriei, in primul an de mchiriere

4.3 Garantia de participare nu se restituie m urm ato arcle conditii:

a) in cazul revocarii ofertei de catre ofertantul castigator, dupa intocmirea raportului de
catre comisia de evaluare, sau in cazul neprezentarii acestuia la data stabilita, pentru
perfectarca contractului de concesiune;

4 4 Garantia de participare se restituie in urmatoarele conditii:

m cazul in care participantul isi retrage oferta inamte de data deschiderii ofertelor in

vederea evaluarii.

Compartiment Administrare Domeniu Public si Privat
Insp. Geanina State



Anexanr. 5 la HC.L.ar...... dn............ 2015

COMISIA DE LICITATIE

privind scoaterea la licitatie publicd deschisain vederea
inchirierii unui spatiu in suprafata de 19,72 mp, situat inB-dul
Stefan cel Marenr.48(cam.7), orasul Tirgu Neamt, jud. Neamt,
apartinand domeniului privat al orasului Tirgu Neamt

1. Presedinte comisie . jr. Tutu lon
2. Secretar comisie : insp. Geanina State
3. Membru : . insp. Gradinariu Mihaela

4. Reprez. Comisia 1
5. Reprez. Comisia 2
6. Reprez. Comisia 3

Membrii supleanti : 1) Rusu lon
:2) Fodor Natalia



COMISIA DE CONTESTATIE

la licitatie publica deschisain vederea inchirienii unui
spatiu in suprafata de 19,72 mp, situat inB-dul Stefan cel
Marenr.48(cam.7), orasul Tirgu Neamt, jud. Nean,
apartinand domeniului privat al orasului Tirgu Neamt

1. Presedinte comisie :  Ing. Durbaca Sorin.

2. Secretar comisie :  ref. Luca Ana
3. Membru : Jr. Iftode Oana Maria

4. Reprez. Comisia [ :
3. Reprez. Comisia 2 :
6. Reprez. Comisia 3 :

Membrii supleanti :1) Miltiade lustina
:2)Amihaile sei Daniel



Anexanr. 7 la
P HCLnr/2015

= UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA ORAS TIRGU NEAMT

B-dul. Stefan cel Mare 62, 615200 Tirgu Neamt, Tel. 0233/790245;

Fax: 0233/790508

e-mail : urbanism@primariatgneamt.ro

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr.

LPARTILE CONTRACTANTE

1.1. Intre ORASUL TIRGU NEAMT, unitate administrativ teritoriali cu
personalitate juridicd, avand sediul in Tirgu Neamt, Str.Stefan cel Mare, nr. 62, tel.
0233/790245, fax. 0233/790508, cod de inregstrare fiscald 2614104, avand contul
ROOS5STREZ49321A300530XXXX deschis la Trezoreria Tirgu Neamft, reprezentat
legal prin Primarul Orasului Tirgu Neamf, Harpa Vasilica, in calitate de

LOCATOR,
si
1.2 eeeeooioiiooio .. cusediul In | str., nr,, telefon , reprezentata legal
prin , avand functia de ,In calitate de LOCATAR,

au convenit incheierea prezentului contract de Inchiriere cu respectarea urméatoarelor
clauze:

IL OBIECTUL CONTRACTULUI:

Art. 1. Locatorul asigurd chiriasului folosinta spatiului din B-dul Strefan cel Mare
nr.48, (cam. 7), orasul Tirgu Neamt, jud. Neamt in suprafata totala de 19,72 mp.

Art. 2, Bunul inchiriat nu este grevat de sarcini.

Art.3. Locatorul preda locatarului bunul inchiriat incepdnd cu data semnarii
procesului verbal de predare-primire de catre parti.

Art. 4.Locatorul predd locatarului bunul inchiriat in buna stare.

Art. 5. Bunul inchinat este dat in folosinta locatarului pentru a desfasura activitag de
servicii de productie pentru televiziune.

1. PRETUL INCHIRIERII SIMODALITATEA DEPLATA

Art.7. Pretul chirier este de , conform ofertei financiare depuse.
Art.8 . Locatarul va datora chiria incep and cu data de
Art. 9. Plata chiriei se va face lunar, conform clauzelor contractuale, respectiv pana pe data
de 15 a fiecarei luni in curs. Executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la
calculul de dobanzi g1 penalitati de intarziere conform dispozitiilor legale in vigoare.
Daca intarzierea depaseste 90 de zile, contractul se va rezilia de drept fara alte
formalitati.

Art.10. Neplata chiriei in termenul prevazut la art.9 atrage plata majorarilor de
intarziere in cuantum de 0,5% pentru fiecare z1 de intarziere.

Art.11. Plata chiriei se poate efectua in numerar la casieria Primariei oragului Tirgu
Neamt sau prin ordin de plata in contul locatorului.




Art.12. Chiria se va modifica ori de céate ori vor fi prevazute modificari de lege sau
hotarari ale Consiliului Local al orasului Tirgu Neamt,

Art.13. In cazul in care chiria nu este platita 3 luni consecutive de la data scadenta,
contractul se va rezilia automat, fara preaviz.

Art.14. Chiria obtinuta din contractul de inchiriere va reprezenta venit la bugetul
local.

IV. DURATA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE

Art. 15. Prezentul contract de inchiriere se incheie pe o perioada de 5(cinci) ani,
incepand cu data semarii lui, existand posibilitatea de prelungire, cu acordul partilor,
prin act aditional, doar o singura data pe o perioada cel mult egala cu jumatate din
perioadaa initiala de inchiriere.

Art.16. Prezentul contract de inchiriere poate inceta si inainte de data sus mentionata
prin acordul scris al ambelor pérfi, cu avizul Consiliului Local al Orasului Tirgu
Neamt.

Art.17. Bunul va fi predat chiriasului prin proces — verbal de predare — primire.

V. OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art. 18. Sa predea bunul cu toate accesoriile sale in stare corespunzétoare utilizarii
acestora,

Art.19. Locatorul va efectua pe cheltuiala sa si reparatiile determinate de un caz de
fortd majora.

Art.20. Sa asigure chiriasului linistita g1 utila folosintd pe toatd durata inchirieri,
garantand pe chirias contra viciilor bunului, cu exceptia vicilor aparente si contra
tulburérii folosintel bunului;

VL OBLIGATIILE LOCATARULUI

Art21. Locatarul, pe perioada prezentului contract, nu va executa lucrari,
modernizari, schimbari ale structurii bunului, de natura sa tulbure folosinta acestuia
de ciatre locator sau care ar determina o schimbare a destinatier bunului inchiriat, fara
acordul scris al locatorului g1 avizul scris al Consiliului Local al Orasului Tirgu
Neamt.

Art.22 . Locatarul se obliga ca pe toatd durata inchirierii sa pastreze in bune conditii
bunul inchiriat, precum g1 accesoriile acestuia, sa nu le degradeze sau deterioreze.
Art.23. Locatarul va folosi bunul inchiriat numai potrivit destinatiel prevazute in
contract.

Art.24. Locatarul se obligd si plateasca locatorului chiria la termenul scadent
convenit in contract.

Art.25. Locatarul va efectua pe cheltuiala sa lucrarile de reparatii ale bunului inchiriat
daca sunt determinate din culpa sa.

Art.26. Locatarul va raspunde de distrugerea totald sau partiald a bunului inchiriat
care s-ar datora culpei sale.

Art.27. Locatarul i1 va permite locatorului examinarea bunului, la intervalle de timp
rezonabile cu natura si destinatia bunului, precum si de catre cei care doresc sa —
inchirieze dupa incetarea prezentului contract, fara ca prin aceasta sa 1 se cauzeze o
stanjenire nejustificata a folosuntei bunului.

Art.28 . Locatarul il va ingtiinta imediat pe locator despre orice actiune a unei terte
persoane care 11 tulbura folosinta.

Art.29. Sa incheie contracte separate cu furnizorn de utilitati, suportand
contravaloarea acestora si sa achite la scadenta, tarifele ocazionate de
folosirea/utilizarea imobilului(apa, canalizare, incalzire, gaz, gunoi, current electric,
etc.).



Art.30.Locatarul are obligativitatea de a aplica si respecta legile igienico-sanitare,
inclusiv normele P.S 1., prevazute in Legea nr.307/2006, privind apararea impotriva
incendiilor

Art.31. Prin activitatea ce o va presta, locatarul nu va perturba linistea si ordinea
publica a celor din jur.

Art.32 . Locatarul, la expirarea acestur contract, va restitui locatorului bunul inchiriat
impreund cu toate modificarile, modernizarile si schimbdrile structurii bunului
inchiriat efectuate cu acordul scris al locatorului si cu avizul scris al Consiliului Local
al Orasulut Tirgu Neamt, fara compensare cu chiria datorata.

Art.33.Locatarul este obligat sd declare prezentul contract la Directia Venituri Taxe
si Impozite, Oras Tirgu Neamt si sa plateascd anual impozitul pe imobilul care face
obiectul contractului de inchiriere conform Codului fiscal.

VIL. FORTA MAJORA

Art. 34. Forta majora exonercaza partile contractante de orice raspundere in caz de
executare necorespunzatoare sau cu intarziere a obligatiilor asumate prin prezentul
contract.

Art. 35. Partea care din forta majora nu isi poate indeplini obligatiile contractuale, va
instiinta in scris cealaltd parte contractantd in cel mult 5 (cinci) zile de la data ap aritiei
acestel situatil.

Art.36 . Contractul se considera suspendat pe durata existentei situatiel de forta
majora.

Art.37. Omisiunea de a anunta in scris aparitia situatiei de fortd majord atrage
raspunderea civild contractuala a parti1 aflata in aceasta situafie.

VII. RASPUNDEREA PARTILOR CONTRACTANTE, INCETAREA
CONTRACTULUI
Art.38. Incetarea contractului se poate face, inainte de expirarea termenului, in
urmatoarele conditii:

a) prin acordul scris al ambelor parti

b) prin reziliere. In cazul in care nu se respectd destinatia imobilului sau una din
parti nu isi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul contract, partea care
nu este In culpd va notifica cealaltd parte cerandu-i respectarea obligatiilor.
Dacd partea aflatd in culpa nu-g1 indeplineste obligatiile incélcate, in termen de
30 de zile de la primirea notificarn, cealaltd parte are dreptul sa solicite
rezilierea contractului.

c) prin denuntare unilaterald de cétre oricare dintre pérfi pentru cazuri temeinic
justificate, cu notificarea celeilalte parti in termen de 30 de zile.

d) in cazul in care chiriasul schimba destinatia imobilului.

e) constituie clauzd de reziliere de drept a contractului, fard interventia
instantelor de judecata si neplata timp de trer luni consecutive a chiriei
datorate, respectiv a contravalorii utilitatilor consumate.

Art.39. In cazul in care, contractul inceteaza la solicitarea LOCATARULUI,
aceasta nu mai are dreptul la restituirea prestatiilor facute in avans.

IX. FORTA MAJORA

Art.40. Forta majord exonereazd parfile de raspundere in caz de executare
necoresp unzatoare sau cu intarziere a obligatitlor asumate prin prezentul contract.

Prin forta majora se intelege un eveniment imprevizibil, independent de vointa
partilor, aparut dupd incheierea contractului, care impiedicd partile sd execute
obligatiile asumate.

X. ALTE CLAUZE

Art.41. Prevederile prezentului contract de inchiriere pot fi modificate sau
completate, numai cu acordul de vointd a partilor contractante, sub forma unui act
adifional.



Art.42. Eventualele litigii, se vor solutiona pe cale amiabil4, 1ar daca aceste litigii
nu vor putea fi solutionate astfel, competenta rezolvarii va reveni instantei
judecdtoresti competente.

Art.43. Prezentul contract de inchiriere a fost intocmit §i semnat in 3 (trei)
exemplare, astizi

LOCATOR, LOCATAR,
ORAS TIRGUNEAMT
Harpa Vasilica

SERVICIUL JURIDIC,
Insp. Vasiliu Sofica Maria

DIRECTIA BUGET-CONTABILITATE
Ec. Iosub Ecaterina

SERVICIUL UAT,
SefServiciu, Intocmit,
Ing.Ion Rusu insp. Geaninan State



