ROMANIA
JUDETUL NEAMT
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI TIRGU NEAM T

HOTARARE

PROIECT

Privind aprobarea Raportului inforndrii si consultrii publicului, a Planului Urbanistic
Zonal ,,Construire Spau comercial,imprejmuire la limita de proprietatejaplasare Totem cu h=5
m,amenajare incin& si locuri de parcare,bragament la utilitz#i”,in orag Targu Neang, strada Cuza

Vods, nr. 3., judeul Neany si a Regulamentului aferent acestuia

Avind Tn vedere Expunerea de motive nr. 9629 @u@512016 a Primarului otaului Tirgu
Neam, prin care se propune aprobarea Raportului infarin si consultrii publicului, a Planului
Urbanistic Zonal,, Construire Spaiu comercial,imprejmuire la limita de proprietategaplasare Totem
cu h=5 m,amenajare incirnt si locuri de parcare,bragament la utilit#zi”,in oras Targu Neang, strada
Cuza Vod, nr. 3., judgul Neany si a regulamentului aferent acestuia,

Luand act de Raportul de specialitate nr. 9629 #05.2016 al Arhitectulubef al oragului
Tirgu Neam

7inand cont de avizele Comisiilor de specialitata dadrul Consiliului Local al orgului Tirgu
Neang;

in temeiul prevederilor art. 56, alin.(4) ,(6) ,(#) anexa nr. 1 din Legea nr.350/2001, privind
amenajarea teritoriuluki urbanismului, cu modifiarile si completrile ulterioare, ale Ordinului MDRT
nr. 2701/2010, pentru aprobarea metodologiei denmfare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajartegtoriului si de urbanism ;

in baza prevederilor Legii nr. 52/2003, privind tisparena decizionat in administraia public,
republicat;

In temeiul art. 36, alin (2), lit. i alin (5), lit ¢ si ale art. 45 din Legea nr. 215/2001 a
administraiei publice locale, republicat cu modifiarile si completrile ulterioare;

HOTARASTE :

Art.1. Aprohi Raportul infornarii si consultrii publicului pentru documenta Plan Urbanistic
Zonal ,Construire Spaiu comercial,imprejmuire la limita de proprietatenaplasare Totem cu h=5
m,amenajare incind si locuri de parcare,bragament la utilitzfi”,in oras Targu Neam, strada Cuza
Vods, nr. 3., judgul Neany, conform Anexei nr. 1, care face parte integéatin prezenta hotarare;

Art. 2. Aprohi Planul Urbanistic Zonal Gonstruire Spaiu comercial,imprejmuire la limita de
proprietate,amplasare Totem cu h=5 m,amenajare mdi si locuri de parcarebragament la
utilitas”,in orag Targu Neant, strada Cuza Vod nr. 3., judgul Neany,”si regulamentul aferent
acestuia, conform proiectului prezentat (Anexaircare face parte integraédin prezenta hotarare);

Art. 3 Aprohi perioada de valabilitate ®lanul Urbanistic Zonal pe o duratde 12 luni, de la
data adopdrii prezentei hadrari, interval de timp n care trebuie inceputeiicle de exectie;

Art. 3.Secretarul orgului Tirgu Neamva asigura publicitateai comunicarea prezentei hvéri
tuturor instituiilor si persoanelor interesate.

INI 7IATOR,
PRIMAR
Vasilica Harpa

Avizat legalitate,
Secretar
jr. Laura Elena Maftei



PRIMARIA ORASULUI TIRGU NEAMT

Str. Stefan cel Mare nr. 62, 615200, Tirgu Neamt, Tel. 0233/790245; 790350;
fax:0233/790508

E-mail: tgnt@primariatgneamt.ro

SERVICIUL UA.T.

Nr.9629 din 29.05..2016

RAPORT DE SPECIALITATE,

La Proiectul de hatrare privind aprobarea Raportului ,inforénii
si consultirii publicului,a Planului Urbanistic ZongJConstruire Spégu
comercial,imprejmuire la limita de proprietate,angdare Totem cu h=5
m,amenajare incind si locuri de parcare,bragament la utili@@si”,in orag
Targu Neany, strada Cuza Vod, nr. 3., judeul Neany si a
Regulamentului aferent acestuia

TCE MOBILE DRYERS SRL,cu Sediul in strada Paltinului ,FN,afa
Roznov ,jud.Neama depus documenta pentru Planul Urbanistic Zonal
menionat mai sus , privind aprobarea Planului Urbsiiic Zonal
,,construire Spgu comercial, Tmprejmuire la limita de proprietate
amplasare Totem cu h=5 m,amenajare inainti locuri de parcare ,
bransament la utili@i”,in orasul Targu Neant , strada CuzaVoda,
nr.3,jud.Neang si a Regulamentului aferent acestuia.Documentaa
prevede realizarea unui Sgoa comercial care creazpremizele unei
dezvoliri armonioase in aceasizon: cu fungiuni complexe.

Pentru amenajarea acestei invgsts-a eliberat Certificatul de
urbanism nr.193/18.09.2015,iar documeidadepug pentru aprobarea
Planului Urbanistic Zonal cuprinde toate avizelelisitate prin acest
certificat.

Amenajarea propusnu aduce prejudicisi nu afecteaz armonia
cadrului construit in care se incadreaz

Construga propus: se va realiza pe terenul proprietate prived
beneficiarului si este identificat prin Extrasul de carte funciar
nr.25438/03.08.2015 cu numul cadastral 50599 , in suprafa totalz de
4403 mp.

Bilanrul teritorial propus se compune din:

-teren studiat s=4403 mp
-suprafaa construitz Sc=1320 mp
-suprafaa spaii verzi S=616 mp



-suprafaa aleisi paarcari__S=793 mp
-procentul de ocupare al terenului-POT=30%
-coeficientul de utilizare al terenului-CUT=0,3

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRr.2701/2010 privind
aprobarea metodologiei de consultaianformarea publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajaretexitoriului si de
urbanism s-a procedat la informargaconsultarea popul@i in perioada
17.02.2016-12.03.2016-etapa I-a in perioada 14.03.2016-07.04.2016-
etapa a ll-a.

Nu au fost Tnregistrate sediz si comentarii privind acest proiect cu
excepia a unei adrese a doamnei Aanei Mihaela ,propn&@aR EXPRES
si Aanei Viorel Gtalin prin adresa 4206/25.02.2016.

La aceasi adres s-a mspuns din partea Serviciului U.AJi. TCE
MOBILE DRYERS SRLcu adresa nr.5396/11.03.2016.

Adresa doamnei Aanei Mihaela a fo&tut: motivat: de concurera
si nu datoritz amplagrii construgiei in teren.

Merrionam @i amplasarea noii constryc respect: condtiile din
PUG oras Tg.Neam

in baza prevederilor articolului 56 aliniat 4i anexa 1 din Legea
350/2001,privind Amenajarea Teritoriulgi Urbanismului republicat cu
modificirile si completrile ulterioare, ale Ordinului MDRT nr.2701/2010
privind aprobarea metodologiei de consultasieinformarea publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor denenajare a teritoriuluki
de urbansimsi ale art.36 al.(2),lit.c,alin (5),lit csi art.45 din Legea
Administraiei publice Locale nr.215/2001,republigattu modifiarile si
completrile ulterioare ,propun aprobarea Proiectului detirare in forma
prezentad.

Intocmit,
Ing.ION RUSU



= PR|MARIA ORASULUI TIRGU NEAMT

B-dulStefan cel Mare 62, 615200 Tirgu Neamt, Tel. 0238)245; 790305; Fax: 0233/790508;
e-mail: urbanism@primariatgneant.r

Nr.9629 din 19.05.2016

EXPUNERE DE MOTIVE
la PROIECTUL DE HOTARARE privind aprobarea Raportului infornirii si consultirii
publicului, a Planului Urbanistic Zonal,,Construire Spgu comercial,imprejmuire la limita de
proprietate,amplasare Totem cu h=5 m,amenajare midisi locuri de parcare,bragament la

~

utilitas”,in orag Targu Neam, strada Cuza Vod, nr. 3., judgul Neany si a Regulamentului aferent
acestuia

TCE MOBILE DRYERS SRL ,cu Sediul in strada Paltinului ,FN,araRoznov
Jud.Neam a depus documenta pentru Planul Urbanistic Zonal mganat mai sus , privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,,Construire Spdu comercial, Tmprejmuire la limita de
proprietate,amplasare Totem cu h=5 m,amenajare mdi si locuri de parcare , bragament la
utilitad”,in orasul Targu Neanr , strada Cuza Vo@nr.3,jud.Neant si a Regulamentului aferent
acestuia.

Documentda prevede realizarea unui Sfia comercial care creeazpremizele unei
dezvoléri armonioase in aceagtzoni cu fungiuni complexe.

Pentru amenajarea acestei inve@sti s-a eliberat Certificatul de urbanism
nr.193/18.09.2015,iar documemi depug pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal
cuprinde toate avizele solicitate prin acest cerat.

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT ni®72010 privind aprobarea
Metodologiei de informargi consultare a publicului cu privire la elaboraresau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriuluii de urbanism , s-a procedat la informargaconsultarea
populaiei in perioada 17.02.2016-12.03.2016-etapailin perioada 14.03.2016-07.04.2016-
etapa a ll-a.

in baza prevederilor articolului 56 alin. 4i anexa 1 din Legea 350/2001 privind
Amenajarea Teritoriulugi Urbanismului republicat cu modifi@rile si completirile ulterioare,
ale Ordinului MDRT nr.2701/2010 privind aprobareaeddologiei de informargi consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirgdanurilor de amenajare a teritoriulugi de
urbanismsi ale art.36 al.(2),lit.c,alin (5),lit gi art.45 din Legea Administreei publice Locale
nr. 215/2001, republicat cu modifiarile si completrile ulterioare, propun aprobarea
Proiectului de hairare in forma prezentat

Primar,
Vasilica Harpa



PRIMARIA ORASULUI TIRGU NEAMT

Str Stefan cel Mare 62, 615200, Tirgu NeanTel.0233/790245; 0233/790305; Fax:0233/790508
E-mail:tgnt@primariatgneamt.ro; Sit@vww.primariatarguneamt.ro

Serviciul Comunicare gi Relafii Publice Aprob,
Nr. 11697 din 27.06.2016 Primar

Harpa Vasilic a

Informare

in conformitate cu prevederile Legii 52/2003 privind transparenta decizionald
in administratia publica -Republicata, Primaria orasului Targu Neamt a supus
dezbaterii publice in perioada 26.05.2016-09.06.2016 Proiectul de hot aréare
privind aprobarea Raportului inform  arii si consult arii publicului, a Planului
Urbanistic Zonal “Construire spa fiu comercial, Tmprejmuire la limita de
proprietate, amplasare totem, amenajare incint a @i locuri de parcare,
bran sament la utilit afi”, str. Cuza Vod & nr.3, Ora g Tirgu Neam {, jud. Neam " si
a Regulamentului aferent acestuia

Anuntul cu nr. 10090/26.05.2016 a fost afisat la afisierul institutiei, a fost
postat pe pagina de internet a institutiei, a fost transmis pentru publicare la Monitorul
de Neamt, ziartarguneamt.ro, TVN, UPC, DEYVIDCOM, Stiri-Neamt.ro, postat pe
reteua de socializare piatapublica.ro.

Nu s-au primit propuneri/recomandari scrise cu privire la Proiectul de
Hotarare supus dezbaterii publice.

Conform art. 9 din Legea 52/2003, “autoritatea publica in cauza este obligata
séd decidd organizarea unei intalniri in care sa se dezbatd public proiectul de act
normativ, daca acest lucru a fost cerut in scris de catre o asociafie legal constituita
sau de cétre o altd autoritate publica”.

Intrucat nu a fost cerutd in scris organizarea unei intalniri publice, nu s-a
primit nicio propunere/recomandare, Proiectul de Hotarare se inainteaza comisiilor
de specialitate ale Consiliului Local spre avizare in forma propusa de catre initiator.

Sef Serviciu Comunicare si Relatii Publice

Rotaru Popa Mihaela



PRIMARIA ORASULUI TIRGU NEAMT

str.Stefan cel Mare 62, 615200 Tirgu Neamt, Tel. 0233/790245; 790305; Fax: 0233/790508
E-mail: relatiipublice@primariatgneamt.ro; www.primariatgneamt.ro

Serviciul Comunicare si Relatii Publice
Nr. 8578 din 28.04.2016 Aproba t,
Primar

Harpa Vasilic a

RAPORTUL INFORMARII Si CONSULTARII PUBLICULUI PENTRU
DOCUMENTATIA PLAN URBANISTIC ZONAL
“ Construire spa fiu comercial, imprejmuire la limita de proprietate, amplasare totem,
amenajare incint & gi locuri de parcare, bran gament la utilit afi”, str. Cuza Vod & nr.3, Oras
Tirgu Neam ¢, jud. Neam ¢

Baza legala:

- art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism”;

In vederea aprobarii documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
»Construire spa fiu comercial, imprejmuire la limita de proprietate, amplasare totem,
amenajare incint & si locuri de parcare, bran sament la utilit &fi” si in scopul fundamentarii
hotararii Consiliului local al orasului Tirgu Neamt, Serviciul Urbanism si Amenajarea
Teritoriului in colaborare cu Serviciul Comunicare si Relatii Publice au parcurs etapele
legale de informare si consultare a publicului cu privire la PUZ-ul propus de catre
initiatorul proiectului SC TCE MOBILE DRYERS SRL. Aceste structuri de specialitate din
cadrul Primariei orasului Tirgu Neamt asigura elaborarea Raportului consultarii gi informarii
publicului ce face referire la etapele parcurse conform legii, opiniile colectate,
raspunsurile formulate si argumentarea lor.

Procesul de informare si consultare a publicului se finalizeaza cu raportul
informarii si consultarii publicului, raport ce se supune atentiei autoritatilor
administratiei publice responsabile cu aprobarea planului, Impreund cu
documentatia completa.

Raportul informdarii si consultarii publicului fundamenteaza decizia autoritatilor



administratiei publice responsabile cu aprobarea sau respingerea planului propus, in
vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbanad durabilad si asigurarii interesului
general.(art.5- Ordinul MDRT nr. 2701/2010)

Informarea si consultarea publicului in etapa aprobarii fiecarei categorii de
plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, cu completarile ulterioare, si conform Legii nr. 544/2001
privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile
ulterioare. (art.6- Ordinul MDRT nr. 2701/2010)

Amplasament: Terenul in suprafatd studiatd de 4403 mp este situat in intravilanul localitatii
Tirgu Neamt, str. Cuza Voda nr.3, proprietar: SC TCE MOBILE DRYERS SRL.,Municipiul
Roman, str. Aviatorilor nr.23, Jud. Neamt, identificat prin Extras Carte Funciara
nr.25431/03.08.2015, nr.cadastral 50599.

Proiectant general: SC WELTBAU CONSULT S.R.L., Balotesti, str. Stupinei nr.2, jud. ILFOV
Proiectant de specialitate urbanism : SC ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L., Bucuresti, sector
2, Str. Jean Louis Calderon nr.6, Bl.1-3, sc.1, Et.7, Ap.35

Proiectat:drd.arh.urb. Mihai Sudrasan

Beneficiar : SC TCE MOBILE DRYERS SRL

Informarea si consultarea publica s-a derulat respectand etapele din cadrul
procesului de elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a
teritoriului:

1. Etapa pregatitoare prin anuntarea intentiei de elaborare;
2. Etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;
3. Etapa propunerii finale care include toate observatiile avizatorilor i care se supune
procedurii de transparenta decizionala.
* Persoana responsabil a din partea Primariei oragului Tirgu Neamt
(nume, prenume, calitatea) — Ing. Rusu lon - Sef Serviciu Urbanism si
Amenajarea Teritoriului
e Grupul de lucru permanent  din partea Primariei oragului Tirgu Neamt
(nume, prenume, calitatea)
—Ing. Rusu lon -Sef Serviciu Urbanism si Amenajarea Teritoriului
- Cons.sup.Rotaru —Popa Mihaela - Sef Serviciu Comunicare si Relatii

Publice

Tel.0233-790245,int.105,adresa de email:tgnt@primariatgneamt.ro

Informarea si consultarea publicului s-a desf  asurat astfel:

Documentele eliberate de orasul Tirgu Neamt pentru aprobarea documentatiei
urbanistice:

Prin Certificatul de urbanism nr. 193 din 18.09.2015 eliberat de Primaria
orasului Tirgu Neamt, in conformitate cu prevederile art. 32 alin. (1) lit. c) al Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii si aprobarii unui plan urbanistic zonal.
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Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din localitate caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic zonal
asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei cu planul
urbanistic general.

Pentru aceasta investitie s-a eliberat certificatul de urbanism, cu valabilitate de
12 luni de la data emiterii, prin care s-a solicitat intocmirea documentatiei faza P.U.Z., in
conformitate cu Avizul de oportunitate nr. 02/26.10.2015 . Avizul de oportunitate s-a
eliberat in scopul precizarii detaliate a regimului tehnic, juridic si economic impus prin
certificatul de urbanism sus mentionat, precum si clarificarea urmatoarelor elemente:

- teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal;
- categoria functionald a dezvoltarii si eventuale servituti- conform PUG;
- reglementari obligatorii sau dotari de interes public necesare;

- reglementari privind asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor.

Etapa | — Implicarea publicului in etapa preg  atitoare — anun tarea inten tiei de
elaborare a P.U.Z. in perioada 17.02.2016-12.03.201 6
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
S-au intocmit urmatoarele documente:
1. Anuntful public in Etapa | privind intentia de elaborare a primei versiuni a planului

urbanistic faza P.U.Z. pentru “Construire spa tiu comercial, imprejmuire la limita
de proprietate, amplasare totem, amenajare incint a si locuri de parcare,
brangament la utilit ati", str. Cuza Vod a nr.3, Orag Tirgu Neamt, jud. Neamt nr.
3635 din 17.02.2016. Anuntul a fost publicat pe pagina de Internet a Primariei
orasului Tirgu Neamt la adresa: www.primariatgneamt.ro, Rubrica DEZBATERI
PUBLICE - Activitatea de informare gi consultare a publicului pentru
documentatiile de urbanism si/sau amenajarea teritoriului n data de 17.02.2016
precum si in presa locala;

2. Au fost transmise catre proprietarii vecini — persoane juridice- scrisori de
notificare nr.3749 din 18.02.2016, prin care li s-a comunicat Anuntul privind
intentia de elaborare a PUZ-ului.

in data de 17.02.2016 au fost afisate pe site-ul www.primariatgneamt.ro:
- Anuntul privind intentia de elaborare privind P.U.Z.;
- Memoriu tehnic de prezentare cu privire la obiectul P.U.Z.;
- Regulamentul Local de Urrbanism pentru P.U.Z .
- Planse: Reglementari urbanistice
- Aviz de oportunitate
- Certificat de urbanism
Consultarea primei versiuni a Planului Urbanistic Zonal s-a realizat in perioada
17.02.2016-12.03.2016 la sediul Primariei orasului Tirgu Neamt, str. Stefan cel Mare
nr.62 — la Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului - Birou 38 si la Serviciul



Comunicare si Relatii Publice-Birou nr.5, de luni pana joi, intre orele 8,00-16,30, vineri
intre orele 8,00-14,00 si permanent pe site-ul www.primariatgneamt.ro, Rubrica
DEZBATERI PUBLICE - Activitatea de informare si consultare a publicului pentru
documentatiile de urbanism gi/sau amenajarea teritoriului

Anuntul privind intentia de elaborare P.U.Z. a fost amplasat de catre Primaria
orasului Tirgu Neamt pe 3 panouri conforme (model Anexa 2 la Ordinul MDRT
nr.2701/2010), rezistente la intemperii, in locuri cu vizibilitate, pe teritoriul zonei studiate,
respectiv: 1 panou in fata SPCLEP; 1 panou in fata Primariei orasului Tirgu Neamt si 1
panou in parcul lon Creanga (intersectia str. Stefan cel Mare —str. Mihai Eminescu).

Publicul a fost invitat sa transmitd observatii si propuneri privind elaborarea
propunerilor preliminare a P.U.Z. “Construire spa tiu comercial, imprejmuire la limita de
proprietate, amplasare totem, amenajare incint a si locuri de parcare, bran sament la
utilit ati”, str. Cuza Vod a nr.3, Oras Tirgu Neamt, jud. Neamt Tn perioada 17.02.2016-
12.03.2016 prin:

- scrisori depuse la Serviciul Comunicare si Relatii Publice - Biroul 5 din cadrul
Primariei orasului Tirgu Neamt (in perioada indicata)

- fax la nr. 0233-790508

- email la adresa: tgnt@primariatgneamt.ro

- scrisori prin posta pe adresa institutiei(cu data de trimitere in perioada indicata)

Documentatia expusa/disponibila pentru consultare la sediul Primariei orasului
Tirgu Neamt, str. Stefan cel Mare nr.62 - la Biroul 5 si la Biroul 38 - nu a fost solicitata
sau consultata de niciun cetatean.

In perioada indicata s-a primit o sigura observatie din partea Dnei Aanei Mihaela-
proprietar Bar Expres- Adresa nr. 4206 din 25.02.2016 . La aceasta adresa s-a raspuns din
partea Serviciului UAT din Primarie si din partea SC TCE MOBILE DRYERS SRL prin adresa
cu nr. 5396 din 11.03.2016.

Raspunsul la adresa primita cu titlul de observatie de la Dna Aanei Mihaela a fost
transmis acesteia si a fost pus la dispozitia publicului prin:

- Publicare pe pagina de internet: www.primariatarguneamt.ro — Sectiunea DEZBATERI
PUBLICE - Activitatea de informare gi consultare a publicului pentru documentatiile de
urbanism si/sau amenajarea teritoriului

- afisare la Avizierul de la parterul Primariei orasului Tirgu Neamt.

3. La finalizarea etapei |, s-a intocmit Rezultatul informarii si consultarii publicului-
etapa |, privind intentia de elaborare a Planului Urbanistic Zonal “Construire
spatiu comercial, imprejmuire la limita de proprietate, amplasare totem, amenajare
incint a si locuri de parcare, bran gament la utilit ati”, str. Cuza Vod a nr.3, Orasg
Tirgu Neam t, jud. Neamt cu nr. 5472 din 14.03.2016 si pus la dispozitia publicului
incepéand cu data de 14.03.2016 prin:

- Afisare la sediul Primariei orasului Tirgu Neamt



- Publicare pe pagina de internet: www.primariatarguneamt.ro — Sectiunea DEZBATERI
PUBLICE - Activitatea de informare si consultare a publicului pentru documentatiile de
urbanism gi/sau amenajarea teritoriului

Etapa a Il - a — Implicarea publicului in etapa ela  borarii propunerilor preliminare —
s-a desf asurat in perioada 14.03.2016 — 07.04.2016.
S-au intocmit urmatoarele documente:

1. Anunful public in Etapa a ll-a privind consultarea publicului n etapa elaborarii
propunerilor preliminare PUZ nr. 5477 din 14.03.2016, care a fost afisat la sediul
Primariei orasului Tirgu Neamt si publicat pe pagina de Internet a Primariei
orasului Tirgu Neamt la adresa : www.primariatgneamt.ro in data de 14.03.2016;

Anuntul privind consultarea publicului in etapa elaborarii propunerilor preliminare ale

Planului Urbanistic Zonal a fost amplasat de catre Primaria orasului Tirgu Neamt pe 3
panouri conforme, rezistente la intemperii, Tn loc cu vizibilitate, pe teritoriul zonei
studiate, respectiv:; 1 panou in fata SPCLEP, 1 panou in fata Primariei orasului Tirgu
Neamt si 1 panou in parcul lon Creanga (intersectia str. Stefan cel Mare —str. Mihai
Eminescu).

Publicul a fost invitat sa consulte documentatia tehnica la sediul Primariei
orasului Tirgu Neamt, str. Stefan cel Mare nr.62 —la Serviciul Comunicare si Relatii
Publice-Birou nr.5, zilnic intre orele 8,00-16,00 in perioada 14.03.2016-07.04.2016 si
permanent pe site-ul www.primariatgneamt.ro, Rubrica DEZBATERI PUBLICE -
Activitatea de informare si consultare a publicului pentru documentafiile de urbanism
si/sau amenajarea teritoriului;

De asemenea, publicul a fost invitat s& transmita observatii, sugestii si propuneri
referitoare la propunerile preliminare PUZ, incepand cu data afigarii, prin:

- scrisori depuse la Serviciul Comunicare si Relatii Publice — Birou 5 in perioada
indicata;
- scrisori prin posta pe adresa institutiei cu data de trimitere in perioada indicata
- fax la nr. 0233-790508
- email la adresa tgnt@primariatgneamt.ro.
Prin Anuntul public nr. 5477 din 14.03.2016 publicul a fost invitat sa participe la

dezbaterea publica in data de 11.04.2016, ora 16,00 la sediul Primariei orasului Tirgu
Neamt, Tn sala de sedinte a Consiliului Local.

2. Au fost notificati vecinii — persoane juridice din zona prin scrisori de notificare
(Adresa nr. 5717 din 16.03.2016) si li s-a adus la cunostinta Anuntul privind
consultarea publicului in etapa elaborarii propunerilor privind PUZ-ul si RLU
aferent.

3. Invitafia la dezbaterea publica din data de 11.04.2016 a fost transmisa la mass-
media locala, postata pe site-ul institutiei si afisata cu 3 zile Tnainte de data stabi-
lita. (Invitatie la dezbatere nr. 7205 din 08.04.2016).

4. 1n perioada indicatd nu s-a primit nici o propunere/observatie.



5. Documentatia expusa/disponibila pentru consultare la sediul Primariei orasului
Tirgu Neamt, str. Stefan cel Mare nr.62 - la Biroul 5 si la Biroul 38 - nu a fost so-
licitata sau consultata de niciun cetatean.

6. La sedinta de dezbatere publica din data de 11.04.2016, ce a avut loc in sala de
sedinte a Consiliului local al oragului Tirgu Neamt, din str. Stefan cel Mare, nr.62,
la ora 16,00 au fost prezente 9 persoane:

- Sef Serviciu Comunicare si Relatii Publice — Mihaela Rotaru Popa

- Sef Serviciu Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Ing.Rusu lon

- Insp. Debutant— Cucos Marius- Serviciul Comunicare i Relatii Publice

- Reprezentant Beneficiar TCE MOBILE DRYER - Bostan Niculina

- Reprezentant Proiectant SC ZEEN DESIGN STUDIO SRL
BUCURESTI — Mihai Suarasan

- Reprezentant Proiectant SC ZEEN DESIGN STUDIO SRL
BUCURESTI — Dodi Natalia

- 3 cetateni — comercianti in zona

Din partea mass-media nu a participat nimeni, desi au fost transmise invitatii.

Persoanele prezente la dezbatere au pus in discutie problema afacerilor din jur
care vor fi afectate de infiintarea unui nou centru comercial. Dl.ing. Rusu lon a adus la
cunostinta agentilor comerciali ca in aceasta dezbatere nu se discuta problema
concurentei, ca nu exista o lege care sa impiedice concurenta comerciala. La dezbatere
se discuta problema urbanistica a constructiei.

Dna Rotaru-Popa Mihaela invita persoanele prezente sa aduca
sugestii/propuneri in momentul in care Proiectul de Hotarare privind aprobarea PUZ va
fi supus dezbaterii publice. Tn momentul de fatd societatea care intentioneaza sa
construiasca un spatiu comercial in zona a obtinut doar avizele necesare, nefiind inca
eliberata nicio autorizatie de constructie, iar scopul deschiderii acestui spatiu este acela
de a crea noi locuri de munca in oras, nu de a cumpara cladirile invecinate, asa cum au
solicitat doua din persoanele prezente in sala.

7. La finalizarea etapei a ll-a, s-a intocmit Rezultatul informarii si consultarii publi-
cului in etapa elaborarii propunerilor preliminare ale Planului Urbanistic Zonal
“Construire spa tiu comercial, imprejmuire la limita de proprietate, amplasare to-
tem, amenajare incint & si locuri de parcare, bran gament la utilit ati”, str. Cuza Vod a
nr.3, Oras Tirgu Neam t, jud. Neam t cu nr. 7521 din 12.04.2016 si pus la dispozitia
publicului incepand cu data de 12.04.2016 prin:

- Afisare la sediul Primariei orasului Tirgu Neamt

- Publicare pe pagina de internet: www.primariatarguneamt.ro — Sectiunea DEZBATERI
PUBLICE - Activitatea de informare si consultare a publicului pentru documentatiile de
urbanism gi/sau amenajarea teritoriului

Etapa Ill — Implicarea publicului in etapa elabor  arii P.U.Z.



In data de 28.04.2016 a fost afisat la sediul Primariei orasului Tirgu Neamt si
publicat pe pagina de internet: www.primariatarguneamt.ro — Sectiunea DEZBATERI
PUBLICE - Activitatea de informare gi consultare a publicului pentru documentatiile de
urbanism si/sau amenajarea teritoriului ANUNT - ETAPA a lll-a - Plan Urbanistic Zonal
“Construire spa tiu comercial, Tmprejmuire la limita de proprietate, amplasare totem,
amenajare incint a si locuri de parcare, bran gament la utilit ati”, str. Cuza Vod a nr.3, Orag
Tirgu Neamt, jud. Neamt - Etapa propunerii finale, care include toate observatiile
avizatorilor gi care se supune procedurii de transparenta decizonala (Anunt nr. 8542
din 28.04.2016).

Aceasta etapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art.6 din Ordinul MDRT
nr.2701/2010, respectiv prevederilor Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica, republicatd si a Legii nr.544/2001 privind liberul acces la
informatii de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prin Anuntul cu nr. 8598 din 03.05.2016 s-a adus la cunostinta publicului interesat ca
a fost finalizata procedura legala de informare si consultare a publicului pentru
documentatia Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism avand ca
obiect “Construire spa tiu comercial, imprejmuire la limita de proprietate, amplasare

totem, amenajare incint a si locuri de parcare, bran gament la utilit ati”, str. Cuza Vod a nr.3,
Orasg Tirgu Neam t, jud. Neam t

Etapa IV — Implicarea publicului in monitorizareai  mplement arii P.U.Z.

Aceasta etapa se desfasoara dupa aprobarea prin HCL a Planului Urbanistic Zonal
si se supune Legii nr.544/2001 privind liberul acces la informatii de interes public, cu
modificarile si completérile ulterioare. In acest sens vor fi furnizate si puse la dispozitie
in urma solicitarilor, conform Legii nr.544/2001, plansa de reglementari urbanistice si
regulamentul local de urbanism care reprezinta informatii de interes public.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Ordinul MDRT nr.2701/2010 si dupa
publicarea lui fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau respingere a
PUZ propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila si
asigurarii interesului general. In vederea fundamentarii tehnice a deciziei, autoritatile
admnistratiei publice pot solicita opinia unor experti atestati sau a unor asociatii
profesionale din domeniu.

Raportul va fi afisat la sediul Primariei orasului Tirgu Neamt si publicat pe pagina
de internet: www.primariatarguneamt.ro — Sectiunea DEZBATERI PUBLICE -
Activitatea de informare gi consultare a publicului pentru documentatiile de urbanism
si/sau amenajarea teritoriului.

Raportul de informare si consultare a publicului a fost intocmit in patru exemplare,
cate unul pentru fiecare parte semnatara,

Ladata .......coooeeeiieiiennnnn.

Numele in clar, semnatura si stampila
Persoana responsabil a Ing. lon Rusu
Grupul de lucru permanent

- Ing. lon Rusu - Sef Serviciu Urbanism si Amenajarea Teritoriului




- Cons.sup.Rotaru-Popa Mihaela - Sef Serviciu Comunicare si Relatii Publice

De acord/ luat la cunostinta/ cu / fara divergenta
Beneficiar

SC TCE MOBILE DRYERS SRL
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1. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, IMPREJMUIRE LA LIMITA DE PROPRIETATE,

Denumirea lucrarii: AMPLASARE TOTEM H=5M, AMENAJARE INCINTA SI LOCURI DE PARCARE,
BRANSAMENT LA UTILITATI, conform C.U. nr. 193 din data 18.09.2015

Adresa : Strada Cuza Voda, nr. 3, Orasul Tirgu Neamt, Judetul Neamt

Beneficiar: S.C. TCE MOBILE DRYERS S.R.L., Municipiul Roman, strada Aviatorilor, nr. 23,
127/184/2010, C.U.l. 26673612

Specialitatea: Urbanism

Faza: P.U.Z. propriu-zis

S.C. WELTBAU CONSULT S.R.L., Balotesti, strada Stupinei nr. 2, judetul Ilfov,
J23/950/2014, C.U.l. RO 15602454
Proiectant de S.C. ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L., Bucuresti, sector 2, str. Jean Louis Calderon
specialitate urbanism: nr.6, bl.1-3, sc.1, et.7, ap. 35, J40/361/2012, C.U.l. 29546516

Proiectat : drd. arh. urb. Mihai Sudrasan
Data elaborarii : Aprilie 2016

Proiectant general

1.2 OBIECTUL LUCRARII

Solicitari ale temei program

Parcela supusa studiului prin prezenta documentatie are o suprafata de 4.403,00 mp si se gaseste in
intravilanul orasului Tirgu Neamt.

Beneficiarul intentioneaza construirea unui spatiu comercial, amenajari exterioare, sistematizare
verticald, pilon publicitar, imprejmuire, bransamente la utilitdti, conform C.U. nr. 193/ din data
18.09.2015.

Elaborarea proiectului “P.U.Z. Construire spatiu comercial” a fost determinatd de necesitatea definirii
unui mod coerent de organizare urbanisticd a amplasamentului si a zonei aferente, adecvata functiunii
propuse — spatiu comercial — cu protejarea vecinatatilor.

Scopul studiului este stabilirea actiunilor, a prioritatilor si a reglementarilor de urbanism necesare a fi
aplicate n utilizarea terenurilor si in conformarea constructiilor din zona delimitata pentru in corelare cu
Reglementarile Planului Urbanistic General si ale Regulamentului Local de Urbanism ale orasului Tirgu
Neamt.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

Zona cuprinsa in studiu se incadreaza conform P.U.G. Tirgu Neamt aprobat cu HCL nr. 247/27.11.2014 in
UTR 1 —Zona Centrala Tirgu Neamt, zona de locuinte cu functiuni complementare.

Aceastd zona prevede indicatorii urbanistici P.O.T. maxim = 50% si C.U.T. maxim = 0,3 mp ADC/mp teren
pentru constructiile cu regim de inaltime parter.

Conform RLU aferent PUG Tirgu Neamt, functiunile complementare admise in zona de locuire sunt
urmatoarele:
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=  Functia agricold exercitatd pe loturi agricole sau terenuri agricole cuprinse in intravilan, cresterea
n sistem gospodaresc a animalelor, microferme;

= Retele tehnico-edilitare si constructii aferente;

= |Institutii si lucrari publice, comert, servicii, mestesuguri, activitati agricole, etc., care sa nu
afecteze functiunea dominanta de locuire.

Obiectivele P.U.Z.
Obiectivul lucrarii il constituie elaborarea Regulamentului Local de Urbanism “ P.U.Z. Construire spatiu
comercial”, si coordonarea dezvoltarii urbanistice integrate a zonei studiate Tn localitate.

Au fost urmarite cu precdadere urmatoarele obiective:

- stabilirea unui mod de organizare coerenta precizand toate elementele necesare (functiuni, circulatii,
accese, regim de aliniere, regim de inaltime, mod de ocupare, mod de plantare, etc)

- configurarea unui cadru spatial-volumetric, ambiental si de imagine al noului ansamblu propus corelat
cu vecinatatile

1.3 SURSE DOCUMENTARE

Documentatia care a stat la baza elaborarii documentatiei Plan Urbanistic Zonal:

- Planul Urbanistic General al Orasului Tirgu Neamt si R.L.U. aferent, aprobat;

- Ridicarea topograficd a amplasamentului;

- Legislatia si Normativele in vigoare privind mediul si gospodarirea apelor, urbanismul, autorizarea
constructiilor, asigurarea conditiilor de calitate a executiei.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 EVOLUTIA ZONEI

Parcela destinata studiului este amplasatd in centrul intravilanului orasului Tirgu Neamt, in strada Cuza
Voda nr. 3. Pe acesta parcela isi desfasoara activitatea Autogara Tirgu Neamt.

Terenul studiat, cu o suprafata de 4.403,00 mp, este in prezent ocupat un corp de cladire: autogara — se
va pastra si se va integra in ansamblul constructiei propuse.

Zona in care se afla terenul studiat este o zona dinamica aflata in continud dezvoltare si extindere, punctul
central al zonei, reprezentand autogara care este un nod de circulatie rutiera vital pentru orasul Tirgu
Neamt si localitatile invecinate. Zona este dezvoltata ca un pol comercial, magazinele fiind amplasate in
mare parte, Tn constructii existente la parterul blocurilor de locuinte colective.

n acest sens, apreciem c& investitia propusa — spatiu comercial, se va integra in zona studiata si va aduce
un plus de diversitate acesteia.

2.2 TNCADRARE IN LOCALITATE

Teritoriul de referinta pentru elaborarea ,P.U.Z. Construire spatiu comercial” este amplasat in zona
centrala a orasului Tirgu Neamt si este delimitat dupa cum urmeaza:

- la Nord: domeniu public (alee de acces);

- la Sud: domeniu public (strada Cuza Voda);

- la Vest: domeniu public (aleea Salcamilor);
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- la Est: domeniu public (alee de acces/locuinte colective bloc A2).

Accesul la obiectivul studiat se face prin intermediul strazii Cuza Voda, artera de circulatie de deservire
locala ce categoria a lll-a, cu profil corespunzator — 7 metri. Circulatia principala in zona se desfasoara pe
strada Cuza Voda3, strada cu cate o banda de circulatie pe sens.

Terenul studiat este echipat edilitar. Asigurarea echiparii edilitare se va face prin extinderea retelelor de
alimentare cu energie electrica, gaze naturale si apd, precum si canalizare, aflate pe amplasament.

Planul Urbanistic Zonal a fost realizat pe suport topografic actualizat, in sistem de coordonate
STEREOGRAFIC 1970, in vederea obtinerii avizului cu viza Biroului de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Targu Neamt.

Zona studiata, datorita amplasarii in centrul orasului, intra in raza de deservire a institutiilor publice de
interes general care servesc orasul.

Potentialul de dezvoltare

Lucrarea se intocmeste in vederea reglementarii modului viitor de construire a terenului mentionat,
tindnd cont de oportunitatile de dezvoltare si de necesitatea remedierii unor disfunctionalitati spatial —
urbane, de circulatii si accesibilitate.

Studiul raspunde temei formulate de beneficiar si se elaboreaza in conformitate cu prevederile P.U.G. —
orasul Tirgu Neamt — ca documentatie in vigoare ce se refera la terenul analizat.

Incadrare in prevederile P.U.G.
Zona cuprinsa in studiu se ncadreaza conform P.U.G. Tirgu Neamt aprobat cu HCL nr. 247/27.11.2014 in
UTR 1 —Zona Centrala Tirgu Neamt, zona de locuinte cu functiuni complementare.

2.3  ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Terenul beneficiazd de o amplasare favorabild in cadrul localitatii. In urma analizei situatiei existente, in
zona amplasamentului studiat nu exista elemente ale cadrului natural ce pot interveni defavorabil in
modul de organizare urbanistica a zonei (relief, reteaua hidrografica, clima sau riscuri naturale-inundatii
sau alunecari de teren).

Conform informatiilor de care dispunem si legislatiei Tn vigoare, respectiv Ordonanta de Urgenta nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
salbatice (modificata si completatd de O.U.G. nr. 154/2008 si Legea nr. 329/2009) si Legea 5/2000 privind
aprobarea planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea Illl — Arii protejate, in zona
amplasamentului studiat nu sunt consemnate arii protejate din punct de vedere al bunurilor din
patrimoniul natural, al vegetatiei si al faunei sau din punct de vedere arhitectonic si arheologic.

2.4  CIRCULATIA

Accesul la obiectivul studiat se face prin intermediul strazii Cuza Voda, artera de circulatie de deservire
locala ce categoria a lll-a, cu profil corespunzator — 7 metri.

Circulatia principala in zona se desfasoara pe strada Cuza Voda, strada cu cate o banda de circulatie pe
sens.

Tn urma analizei situatiei existente nu s-au identificat greutiti in fluenta circulatiei si/sau incomodari intre
tipurile de circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei prezente si viitoare.
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2.5. OCUPAREA TERENURILOR — ZONIFICAREA FUNCTIONALA, ASPECTE FORMAL-VOLUMETRICE

Datele de identificare ale terenului studiat, conform extras de Carte Funciard eliberat de BCPI Targu
Neamt, sunt:

Nr. cadastral/nr. topografic: 50599

Categoria de folosinta: curti-constructii

Suprafata totala teren din acte: 4.403,00 mp

Suprafata totalad teren masurata: 4.403,00 mp

Terenul are o suprafatd de 4.403,00 mp si este ocupat in prezent de: corp cladire — C1 — Autogara Tirgu
Neamt — 708 mp.

Imobilul situat in strada Cuza Voda nr. 3 in suprafata de 4.403 mp este proprietatea privata a S.C. TCE
MOBILE DRYERS S.R.L., conform Contractului de vanzare-cumparare autentificat cu nr. 827/14.06.2012 la
BNP Postelnicu Mihai.

Parcela nu este supusa vreunei restrictii de construire ca urmare a unor documentatii de urbanism
aprobate in baza Legii 50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare, sau a Legii 350/2001, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Pe terenul studiat nu au fost identificate riscuri naturale si antropice si/sau surse de poluare.

Tinand cont de acest potential conferit de pozitia in cadrul orasului, de buna deservire cu utilitati si
transport in comun, rezulta in mod evident subutilizarea terenului studiat.

Astfel — modernizarea cadrului construit prin extinderea unor functiuni care sa devind o bazd pentru
sustinerea atractivitatii urbane, oferirea de servicii urbane si zonale, dar si o crestere a calitatii imaginii
arhitecturale, se constituie ca principal obiectiv al proiectului.

n urma studiului situatiei existente, in zona studiatd sau in zonele vecine nu s-au identificat existenta
unor riscuri naturale. De asemenea, precizam, ca pana la data elaborarii prezentului Plan Urbanistic Zonal
nu s-au realizat studii care pot evidentia prezenta unor riscuri naturale.

n prezent terenul studiat este un ocupat de un corp clidire C1 — Autogara Tirgu Neamt, care ocup 8,4%
din suprafata terenului, restul spatiului fiind in proportie de 91,6 % o platforma betonata.

Principalele disfunctionalitati existente in zona studiata sunt legate in primul rand de starea degradata a
terenurilor invecinate, in contradictie cu potentialul si atractivitatea imobiliara a zonei.

Terenul studiat nu prezinta disfunctionalitati evidente.

Pe trenul studiat nu s-au identificat disfunctionalitati care pot impiedica desfasurarea activitatilor propuse
prin tema de proiectare.

2.6  ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Terenul studiat este echipat edilitar si este in prezent racordat la utilitati: apa, canalizare, gaz, energie
electrica. Asigurarea echiparii edilitare se va face prin extinderea retelelor de alimentare cu energie
electrica, gaze naturale si apa, precum si canalizare, aflate pe amplasament.

Propunerile vor respecta conditionarile impuse de avizele emise de catre detinatorii de utilitati din zon3,
si anume: TELEKOM, APA SERV, E-ON ENERGIE si E-ON GAZE.
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Pe trenul studiat nu s-au identificat disfunctionalitati care pot impiedica desfasurarea activitatilor propuse
prin tema de proiectare.

S.C. ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L. z

2.7 PROBLEME DE MEDIU

Calitatea factorilor de mediu. Surse de poluanti si protectia factorilor de mediu

Calitatea aerului din zona de interes se incadreaza in zona de aer curat, fara efecte decelabile , fara efecte
asupra vegetatiei si nu depaseste limita de emisie prevazuta prin Ordinul 462/93, fiind o zond centrala a
orasului fara activitati industriale poluante, amplasate in imediata apropiere .

Terenul din zona de interes in momentul de fata este un teren liber de constructii. Prin utilizarea terenului
in scopul propus se realizeaza o eficientizare a acestuia raportatd la necesitatile stringente ale zonei
deservite de aceasta investitie .

Sursele de poluanti si protectia factorilor de mediu

n prezent in perimetrul studiat nu exist3 surse de poluanti.

Pentru deseurile menajere vor fi prevazute tomberoane si cosuri de gunoi ce vor fi depozitate intr-un
spatiu delimitat in cadrul incintei de unde vor fi ridicate ori de cate ori este necesar, conform contractului
de salubritate. Pe toate laturile zona va fi imprejmuita cu gard.

Volumul de pamant rezultat Tn urma activitatilor de sistematizare verticald a terenului, la faza de
constructie va fi folosit local pentru nivelarea terenului, pentru umplerea unor gropi existente sau va fi
evacuat spre depozite de deseuri si alte materiale.

Evaluarea impactului produs asupra mediului
O functionare corecta, conform instructiunilor de exploatare, a instalatiilor aferente functiunilor propuse
va conduce la un control al poluarii si implicit al poluarii globale asupra mediului .

Factorii potentiali poluanti (apele meteorice, apele uzate, depozitele de gunoaie, produsii de
descompunere, deseurile evacuate de la arderea combustibililor) nu vor avea un impact negativ asupra
apei, aerului, vegetatiei, faunei terestre, solului si subsolului, deoarece se vor prevedea lucrari adecvate.

Relatia cadru natural — cadru construit
Pe tereneul studiat nu exista spatii verzi, acesta este acoperit cu o platforma betonata. Vegetatia prezenta
pe teren este crescuta spontan.

n urma analizei situatiei existente nu s-au identificat riscuri naturale si antropice.
Tn zon4 nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie.

Concluzii

Tn urma datelor prezentate rezultd c3 obiectivul nu va genera emisii de poluanti in panza freaticd sau in
aer. Proiectarea imobilului va tine cont de eliminarea vulnerabilitatii constructiilor si a amenajarilor
aferente fata de factorii naturali de risc; Tn acest sens se va trece la prevederea masurilor adecvate, de
limitare a efectelor factorilor de risc. Se vor {ine cont de conditiile impuse de studiul geotehnic .

Se vor realiza studii topografice si geologice aditionale celor existente, daca va fi cazul, care vor detalia
natura terenului si vor evidentia stabilirea conditiilor geotehnice de fundare pentru constructia propusa.
Concluziile si recomandarile studiului geotehnic vor genera solutii pentru determinarea adancimii de
fundare in functie de presiune conventionala si de ceilalti coeficienti rezultati din buletinele anexate
studiului.
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Prin proiectul de organizare de santier se vor evidentia platformele destinate depozitdrii materialelor si
utilajelor in timpul constructiei .

Distantele dintre constructiile invecinate fiind suficiente, permit realizarea imobilului propus care sa nu
afecteze prin prezenta lui calitatea factorilor de mediu (insorire, ventilare, spatii verzi).
Pe terenul studiat nu au fost identificate riscuri naturale si antropice si/sau surse de poluare.

2.8  OPTIUNI ALE POPULATIEI

Optiunile generale ale populatiei sunt cele care sustin dezvoltarea orasului, cresterea veniturilor
populatiei, reducerea somajului, cresterea veniturilor administratiei publice locale, cresterea nivelului de
trai si fixarea fortei de munca locale.

Investitia propusa prin prezentul proiect este o investitie de interes public, importanta pentru intreaga
zona pentru implicatiile orizontale pe care le va genera, si pentru sustinerea potentialului economic al
localitatii. Proiectul va generara locuri de munca noi si va duce la fixarea fortei de munca locale. El va oferi
un cadru organizat pentru angajati, cu spatii si echipamente moderne. Proiectul raspunde cerintelor temei
de proiectare a beneficiarului si ofera solutii la problemele pe care le pune tema si amplasamentul.
Participarea publicului la activitatile de amenajare a teritoriului si urbanism se va face, potrivit legii,
conform Metodologiei de informare si consultare aprobata prin ordinul nr. 2701 din 30.12.2010 cu
modificarile si completarile ulterioare dar si conform Hotararilor Consiliului Locat Tirgu Neamt privind
Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de
amenajare a teritoriului ce intra in competenta de aprobare a HCL, daca este cazul.

2.9 CONcLuzi

Cumuland concluziile provenind din analizele anterioare, putem afirma faptul ca situl studiat, prin pozitia
n oras si prin valentele sale spatial — compozitionale si functionale in relatie cu vecinatatile imediate si cu
caracterul zonei, se profileazd ca avand vocatie pentru servicii de tip comert. Lipsa de valoare a fondului
construit permite interventia in cadrul limitei stabilite.

Potentialul este reprezentat de urmatoarele elemente:

- pozitia favorabila in cadrul orasului;

- prezenta in apropiere a unor cai importante de circulatie;

- legatura facila cu centrul, cu zonele de servicii si echipamente publice;

- structurarea recenta a ariei ca zona mixtd, cu potential de dezvoltare, de o mare atractivitate
investitionala la nivel imobiliar.

3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesare a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor.

Elaborarea documentatiei pentru P.U.Z. este obligatorie pentru schimbarea zonificarii functionale,
modificarile aduse regimului de construire, functiunile zonei, Thaltimii maxime admise, coeficientului de
utilizare al terenului C.U.T. si retragerii cladirilor fata de aliniament. Tot aici se evidentiaza si procentul de
ocupare al terenului P.O.T. si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei.
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Prin prezenta documentatie se propune introducerea unei noi functiuni — spatiu comercial si integrarea
fondului nou construit in cel vechi pe terenul studiat.
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De asemenea, functiunea existenta pe sit — Autogara Tg. Neamt se va pastra, activitatea acesteia
nefiind in nici un mod perturbata de prezenta functiunii nou propuse.

Beneficiarul intentioneaza construirea unui spatiu comercial, amenajari exterioare, sistematizare
verticala, pilon publicitar, imprejmuire, bransamente la utilitati, conform C.U. nr. 193/ din data
18.09.2015.

Descriere investitie

Investitia propusa reprezinta un magazin pentru vanzare en-detail pentru desfacerea marfurilor
alimentare si nealimentare de uz casnic, in regim de autoservire, in cadrul caruia sunt delimitate diferitele
zone functionale: zona de intrare-iesire din zona caselor de marcat; spatiu salii de vanzare organizat pe
sortimente (marfuri alimentare si nealimentare, spatiu de sortare a marfurilor dupa receptionarea
acestora, cu functiunile conexe: rampa de acces, camera frigorifica, spatiu depozitare masina de
curatenie; spatii social — administrative (grup sanitar pentru personalul de deservire, vestiare personal de
deservire, camera odihna personal, birou sef magazin; spatii tehnice: centrald termica, camera tablou
electric general (TEG).

3.1  CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Pentru prezentul Plan Urbanistic Zonal nu s-au elaborat studii de fundamentare, anterior sau concomitent
cu P.U.Z., care sa justifice enuntarea unor reglementari urbanistice.

Cumuland concluziile provenind din analizele anterioare, putem afirma faptul ca situl studiat, prin pozitia
n oras si prin valentele sale spatial — compozitionale si functionale n relatie cu vecinatatile imediate si cu
caracterul zonei, se profileaza ca avand vocatie pentru servicii de tip comert. Lipsa de valoare a fondului
construit permite interventia in cadrul limitei stabilite.

Facilitati ale amplasamentului:

- amplasamentul favorabil in cadrul orasului creaza o legatura facild cu centrul orasului ;

- terenul beneficiaza de acces facil la sistemul rutier;

- nu existd incompatibilitati intre cerintele temei, propuneri si functiunile zonei studiate a zonelor
invecinate;

- circulatia auto pietonala va fi modernizata si se vor realiza spatii de parcare cu dale Tnierbate;

- prin sistematizarea functionald diversificata si asigurarea dotarilor specifice functiunilor de comert, se
asigura un nivel mai ridicat al zonei.

3.2 PREVEDERI ALE P.U.G.

Zona cuprinsa in studiu se incadreazd conform P.U.G. Tirgu Neamt aprobat cu HCL nr. 247/27.11.2014 in
UTR 1 —Zona Centrala Tirgu Neamt, zona de locuinte cu functiuni complementare.

Aceastd zona prevede indicatorii urbanistici P.O.T. maxim = 50% si C.U.T. maxim = 0,3 mp ADC/mp teren
pentru constructiile cu regim de inaltime parter.

Documentatia de fata nu solicita derogari de la prevederile documentatiilor de urbanism — P.U.G. Tirgu
Neamt aprobat, demonstrand posibilitatea interventiei urbanistice propuse.

Proiectul care va fi intocmit va respecta prevederile legale in vigoare, precum si cerintele suplimentare ale
investitorului conform standardelor de calitate dorite. Ulterior P.U.Z. cladirea va intra in categoria
constructiilor permanente.
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3.3  VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

n cadrul zonei studiate nu existd forme de relief sau oglinzi de apé care si fie valorificate in raport cu
functiunea propusa.

Conformarea generala a terenului valorifica valentele amplasamentului prin urmatoarele mijloace:

- accesul carosabil facil la parcel3;

- configuratia si suprafata suficienta a terenului pentru a permite amplasarea cu lejeritate a imobilului.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Precizam cd, pentru prezentul Plan Urbanistic Zonal, nu s-au elaborat studii de fundamentare, anterior
sau concomitent cu P.U.Z., care sa justifice enuntarea unor reglementari urbanistice.

Accesul la obiectivul studiat se face prin intermediul strazii Cuza Voda, artera de circulatie de deservire
locala ce categoria a lll-a, cu profil corespunzadtor — 7 metri, existent si mentinut.

Circulatia principala in zona se desfasoara pe strada Cuza Voda, strada cu cate o banda de circulatie pe
sens.

Tn urma analizei situatiei existente nu s-au identificat greutati in fluenta circulatiei si/sau incomodari intre
tipurile de circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei prezente si viitoare, rezultand ca
nu este necesara o interventie de modificare a profilului strazii.

Conform PUG Tirgu Neamt si HG 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism,
Anexa 5, art. 5.3, este necesar sa se prevada pentru constructiile comerciale un loc de parcare la 100 mp
suprafata desfasurata a constructie pentru unitati in suprafata de 400-600 mp.

Pentru functiunea nou propusa — spatiu comercial, se vor amenaja spatii de parcare in total de: 20 de
locuri de parcare, dintre care 2 locuri de parcare rezervate pentru persoanele cu deficiente locomotorii.
Pentru functiunea de autogara, s-au prevazut un numar de 12 locuri de parcare pentru clientii autogarii, 8
locuri de garare pentru autobuze si 8 locuri de garare pentru microbuze.

Avand n vedere natura functiunii nou propuse, nu este necesara crearea de trasee pietonale — trotuare in
incinta studiata, circulatia pietonald desfasurandu-se pe partea carosabild, utilizatda ocazional doar de
clientii spatiului comercial si cei ai autogarii.

3.5 ZONIFICAREA FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, INDICI URBANISTICI

Pentru evitarea unor disfunctii in propunerile facute in P.U.Z., este necesara urmadrirea urmatoarelor
principii promovate in regulamentul zonei:
- realizarea unei zondri functionale a terenului, in conditiile modificarii incadrarii sale functionale;
- se propun indici urbanistici P.O.T . si C.U.T. adecvati ocuparii judicioase a terenului;
- seva respecta codul civil privind vecinatatile;
- colectarea apelor meteorice se va face strict in interiorul proprietatii;
- asigurarea calitatii viitoarei imagini urbane prin plantatii cu arbori;
- se vor asigura locuri de parcare cu dale Tnierbate si spatii verzi in interiorul proprietatii conforme
cu functiunea propusa;
- asigurarea unei retele edilitare, conforma cu functiunea propusa;
- amplasarea decalatd a imobilelor pentru a permite o buna insorire a spatiilor nou create;
- conformarea in plan si pe verticald a constructiei va asigura insorirea minima a cladirilor
invecinate, conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 536/97;
- 1n interiorul incintei terenului proprietate se va amenaja corespunzdtor o zond de colectare si
depozitare temporara a deseurilor menajere in europubele. Beneficiarul va incheia un contract cu
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o firma de salubritate pentru degajarea periodica a deseurilor menajere rezultate dupa darea in

folosinta a complexului.

Sistemul constructiv si materialele de finisaj — se vor studia la faza D.T.A.C si P.Th. a proiectului.

Prin prezenta documentatie se propune introducerea unei noi functiuni — spatiu comercial si integrarea

fondului nou construit in cel vechi pe terenul studiat.

De asemenea, functiunea existenta pe sit — Autogara Tg. Neamt se va pastra, activitatea acesteia
nefiind in nici un mod perturbata de prezenta functiunii nou propuse.

Terenul studiat isi pastreaza zonificarea functionala stabilita prin PUG Tirgu Neamt — Institutii Publice si
Servicii (servicii comerciale de interes general).

Se propun indicatori urbanistici P.O.T. si C.U.T. adecvati ocuparii judicioase a terenului, precum si dotdrile
aferente unui ansamblu (parcaje, spatii verzi s.a.):

BILANT COMPARATIV

EXISTENT PROPUS
ARIE TEREN 4.403,00 mp 4.403,00 mp
ARIE CONSTRUITA 708 mp 1.320 mp
ARIE DESFASURATA 708 mp 1.320 mp
P.O.T. 16,07 % 30%
C.U.T. 0,16 ADC/mp teren 0,3 ADC/mp teren
REGIMUL DE INALTIME Parter Parter
INALTIMEA MAXIMA 5,00 m 8,00 m
BILANT TERITORIAL
EXISTENT PROPUS
mp % mp %
SUPRAFATA TEREN 4.403,00 100 4.403,00 100
CONSTRUCTII — Autogara/ spatiu comercial 708 16,07 1.320 | 30
CIRCULATII AUTO SI PIETONALE 1.366 | 31
CIRCULATII PIETONALE 3695 83,93 308 | 7
SPATII PARCARE (20+12+8+8) 793 | 18
SPATII VERZI - - 616 | 14
TOTAL TERITORIU P.U.Z. 100 100
INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:
ARIE TEREN 4.403,00 mp 100%
ARIE CONSTRUITA PROPUSA 1.320 mp P.O.T.: 30%
ARIE DESFASURATA PROPUSA 1.320 mp C.U.T.: 0,30 ADC/mp teren
REGIM MAXIM DE INALTIME PROPUS PARTER
INALTIMEA MINIMA PROPUSA 6,00 metri
INALTIMEA MAXIMA PROPUSA 8,00 METRI

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

n urma analizei situatiei existente, in zona studiata, nu s-au identificat probleme din punct de vedere al

echiparii edilitare.
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Obiectivul de investitie va fi alimentat din reteaua de utilitate publica pentru urmatoarele categorii de
retele edilitare: alimentare cu apa si canalizare, alimentare cu energie electricd, alimentare cu gaze
naturale, telefonie, internet si TV.

S.C. ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L. z

Obiectivul de investitie va fi alimentat din reteaua de utilitate publica pentru urmatoarele categorii de
retele edilitare: alimentare cu apa si canalizare, alimentare cu energie electricd, alimentare cu gaze
naturale, telefonie, internet si TV. Tn acest sens, s-au obtinut urméatoarele avize:

i Aviz favorabil Apa Serv nr. 36057/10.11.2015

M Aviz favorabil E-ON ENERGIE ELECTRICA nr. 74/14.04.2016

kA Aviz favorabil E-ON GAZE NATURALE nr. 209437307/18.01.2015

/1 Aviz favorabil Telekom nr. 469.

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

in urma analizei situatiei existente, pentru zona studiatd se pot lua urmatoarele masuri de interventie
urbanistica :

- masuri de sistematizare verticalad a terenului pentru scurgerea rapida si dirijarea apelor meteorice de pe
parceld, alei carosabile si pietonale, accese catre reteaua de canalizare pluviald propusa ;

- masuri de etanseizare a instalatiilor, bransamentelor si a retelelor, pentru eliminarea pierderilor de apa
potabila si ape uzate menajere din conductele care se vor extinde in zona ;

- masuri pentru reducerea poludrii aerului prin interzicerea utilizarii de combustibili solizi pentru
prepararea apei calde menajere si incalzirea spatiilor interioare;

- masuri pentru depozitarea controlata, colectarea si transportul gunoaielor menajere;

- masuri pentru prevenirea producerii riscurilor naturale;

- masuri pentru organizarea sistemelor de spatii verzi decorative;

- masuri pentru refacerea peisagisticd a mediului degradat in urma activitatii de implementare a
proiectului.

Tn conformitate cu PUG Tirgu Neamt si HG 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism, Anexa 6, art. 6., , este necesar sa se prevada pentru constructiile comerciale spatii verzi si
plantate, cu rol decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare in proportie de 2-5%
din suprafata totala a terenului.

Noua investitie va presupune realizarea de spatii verzi la sol in proportie de 14% din suprafata terenului
ceea ce va contribui la crearea unui ambient urban placut dar si la ameliorarea microclimatului zonei.

Prezenta documentatie P.U.Z. a fost prezentatd in sedinta Comitetului Special Constituit al Agentiei
pentru Protectia Mediului Neamt din data de 26.11.2015 care s-a decis ca documentatia nu necesita
evaluare de mediu si nu necesiti evaluare adecvati si se va supune adoptirii fird aviz de mediu. in
acest sens, Agentia pentru Protectia Mediului Neamt a eliberat actul administartiv nr. 6994 din data
09.12.2015.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiectivele de utilitate publica propuse in cadrul proiectului: Nu este cazul.
Prin prezentul proiect nu sunt prevazute astfel de obiective.

Functiunea nou propusa prin proiect se incadreaza ca echipament public la nivel local de cartier.
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4 CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Prezentul P.U.Z. va face parte integranta din P.U.G. Tirgu Neamt, conlucrand cu prevederile
Regulamentului Local de Urbanism al P.U.G. si va contribui la dezvoltarea urbanistica armonioasa a zonei.
Propunerea din prezentul studiu faza P.U.Z. va oferi toate dotarile necesare functiunii propuse.

S.C. ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L. z

S-au tratat urmatoarele categorii generale de probleme :

- organizarea accesului pe parceld ;

- integrarea fondului nou construit in cel vechi;

- indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, edificabil, regim de inaltime, P.O.T., C.U.T.) ;
- dezvoltarea infrastructurii edilitare ;

- statutul juridic al terenurilor ;

- masuri de eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice ;

- masuri de protectie a mediului;

- asigurarea parcarii si gararii in interiorul parcelei.

- reglementari specifice detaliate - permisiuni si restrictii — incluse in Regulamentul Local de Urbanism
aferent P.U.Z.

Prin prezenta documentatie se propune introducerea unei noi functiuni — spatiu comercial si integrarea
fondului nou construit in cel vechi pe terenul studiat.

De asemenea, functiunea existenta pe sit — Autogara Tirgu Neamt se va pastra, activitatea acesteia
nefiind in nici un mod perturbata de prezenta functiunii nou propuse.

Terenul studiat isi pastreaza zonificarea functionala stabilita prin PUG Tirgu Neamt — Institutii Publice si
Servicii (servicii comerciale de interes general).

Aplicarea prevederilor Planului Urbanistic Zonal, se face conform Regulamentului Local aferent P.U.Z. care
cuprinde :
- Prescriptii si reglementari generale la nivelul teritoriului cuprins in propunere;

Principalele categorii de interventie prioritare, care sa sustind materializarea programului de dezvoltare a
zonei studiate se refera la:

- realizarea spatiilor de parcare aferente investitiei, in interiorul parcelei studiate, pentru evitarea unor
eventuale disfunctionalitati la nivelul circulatiei rutiere din zona;

Pentru realizarea obiectivului propus, dupa aprobarea prezentului P.U.Z., sunt necesare urmatoarele
etape de proiectare:

- realizarea studiilor de specialitate privind conformarea geomorfologica a terenului, circulatia rutiera, si
altele dupa caz;

- realizarea Proiectului Tehnic si intocmirea D.T.A.C. in vederea obtinerii autorizatiei de constructie pentru
implementarea investitiei.

La proiectarea, autorizarea si executarea cladirilor se vor respecta reglementarile stabilite prin prezentul
studiu privind aliniamentul si retragerile laterale si posterioare, regimul de Tnhaltime si functiunile permise
precum si normele stabilite prin Legea 10/1995 privind calitatea constructiilor, Legea 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, Legea 137/95 privind protectia mediului, Legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului, Legea Locuintei nr. 114/1996, Normativul P 118/83 -
reglementari P.S.1. - cu completarile ulterioare.
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Argumentarea solutiei urbanistice propuse

in urma analizei situatiei existente si a propunerilor de amenajare si dotare a terenului, precum si a
studiului de imagine urbana, se poate afirma ca functiunea propusa se va integra in mediul construit
existent datorita amplasarii discrete in spatiul urban existent. Constructia propusa va avea un regim de
indltime redus, de numai 6,00 metri si doar un accent de maximum 8,00 metri reprezentat de un panou
publicitar de forma cubica cu insemnele marcii, daca va fi cazul.

Functiunea propusa respecta prevederile Legii 287/2009 privind Codul Civil in ceea ce priveste amplasarea
constructiilor fata de limita de hotar. Tn urma studiului de insorire a rezultat ¢ datorita inaltimii reduse a
constructiei propuse, precum si a configurarii constructiilor invecinate, aceasta nu va influenta in nici un
mod constructiile de pe parcele adiacente.

n prezent, fondul construit din zona studiatd este in continud transformare, el fiind Tnlocuit cu cl&diri noi,
mai performante din punct de vedere structural si arhitectural.

Beneficiarul intentioneaza construirea unui spatiu comercial, amenajari exterioare, sistematizare
verticald, pilon publicitar, imprejmuire, bransamente la utilitdti, conform C.U. nr. 193/ din data
18.09.2015.

Investitia propusa, spatiu comercial, va respecta caracterul zonei, fiind un echipament public la nivel de
cartier, reprezentand un serviciu public de baza necesar locuitorilor.

Constructia va fi dispusa cu o retragere de la aliniament de minim 16 metri pentru a realiza o zona
tampon intre spatiul public si spatiul privat dar si pentru a imbunatati perspectiva stradala.

in prezent, terenul studiat este un teren construit, fiind ocupat de un corp de clidire cu functiunea de
Autogard, functiune care este completatd de functiunea nou propusa. Constructia aflatd pe terenul
studiat nu prezinta vreun interes din punct de vedere al programului de arhitectura industrial, arhitectural
sau urbanistic.

Constructia propusa pastraza proportiile de thaltime ale fondului construit din zona studiata, respectiv a
cladirii existente pe terenul studiat. Prin solutia arhitecturala adoptata, cele doua corpuri de cladire vor
avea o pozitie discretd in cadrul zonei, creand un front stradal care se va integra in tipicul zonei.

Noua investitie va reabilita imaginea urbana a zonei si va aduce cu sine un plus de atractivitate acesteia.
Prin arhitectura si prin calitatea materialelor de finisaj, precum si amenajarile exterioare, investitia, va
stabili un nou standard, mai ridicat, pentru calitatea fondului urban si construit.

De asemenea, noua investitie va presupune realizarea de spatii verzi la sol in proportie de 14% din
suprafata terenului ceea ce va contribui la crearea unui ambient urban placut dar si la ameliorarea
microclimatului zonei.

Avand n vedere situatia expusa mai sus, consideram ca imobilul cu functiunea de spatiu comercial propus
se integreaza in zona studiata iar investitia este oportuna modernizarii, dezvoltarii si cresterii atractivitatii
zonei.

Tntocmit, S.C. ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L.
drd. arh. urb. Suardsan Mihai Andrei Reprezentant legal
Suarasan Mihai Andrei
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1. DISPOZITII GENERALE

1.1 ROLUL R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) este o documentatie de
urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile,
precum si amplasarea si conformarea constructiilor si amenajarilor pe o suprafata bine delimitata, in acord
cu prevederile legale din domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului.

S.C. ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L. z

Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. aplica regulile si
principiile generale de urbanism pe o suprafatda de teren bine determinata, asigurand concilierea
intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private si apararea
interesului public.

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z., constituie act de autoritate al administratiei publice locale,
instituit ca urmare a avizarii conform legii de catre organismele teritoriale interesate si a aprobarii sale prin
Hotarare a Consiliului Local al orasului Tirgu Neamt.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism (Planuri Urbanistice Zonale sau Planuri Urbanistice
de Detaliu) pentru parti componente ale zonei studiate se schimba conceptia care a stat la baza Planului
Urbanistic Zonal aprobat si implicit a R.L.U. aferent, este necesara actualizarea P.U.Z..

Aprobarea unor modificari ale Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. aprobat se poate face cu
respectarea filierei de avizare-aprobare initiala.

Hotararea Consiliului Local privind aprobarea P.U.Z. sau P.U.D. va contine descrierea explicita a
modificarilor aduse documentatiei de urbanism aprobate initial si interconditionarile generate de aceasta.

1.2 BAZA LEGALA A ELABORARII

Elaborarea Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. s-a bazat pe legi si acte normative care
cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a constructiilor, norme si standarde
tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor in acord cu exigentele de realizare a
stabilitatii, securitatii si a sigurantei in exploatare ale acestora, reguli proprii domeniului urbanismului si
amenajarii teritoriului privind ocuparea terenului in acord cu principiile dezvoltarii durabile — configuratia
parcelelor, natura proprietatilor, amplasarea si conformarea constructiilor, din care cele mai importante
sunt :

- Legea nr. 50/1991 republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu modificarile
ulterioare;

- Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- Legeanr.137/1995 privind protectia mediului;

- Legeanr. 7/1996 — a cadastrului si publicitatii imobiliare;

- HGRnr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- Legeanr. 82/1996 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1996 privind normele de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei;

- Legeanr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

- Legeanr.213/1994 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

- Ordinul MLPAT nr. 13/N/1999 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic General;

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal;
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- Ordinul MLPAT nr. 37/N/2000 pentru aprobarea reglementarilor tehnice - Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Detaliu;

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privin elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism;

- Legeanr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

- Legeanr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

- Legeanr. 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001;

- HGR nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor;

- Codul civil.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriul ce face obiectul
“P.U.Z. Construire spatiu comercial”.

n continutul P.U.Z. se trateazd urmatoarele categorii generale de probleme :

- organizarea accesului pe parceld ;

- schimbarea zonificarii functionale;

- indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, edificabil, regim de inaltime, P.O.T., C.U.T.);

- dezvoltarea infrastructurii edilitare ;

- statutul juridic al terenurilor ;

- masuri de eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice ;

- masuri de protectie a mediului;

- asigurarea parcarii si gararii in interiorul parcelei.

- reglementari specifice detaliate - permisiuni si restrictii — incluse In Regulamentul Local de Urbanism
aferent P.U.Z.

1.3 DOMENIUL DE APLICARE

Teritoriul asupra cdruia se aplica Regulamentul Local de Urbanism si P.U.Z. aferent, pentru: “P.U.Z.
Construire spatiu comercial”, este parcela de 4.403,00 mp conform masuratorilor topografice si se gaseste
in intravilanul orasului Tirgu Neamt. Conform contractului de vanzare-cumpdrare autentificat cu nr.
827/14.06.2012 la BNP Postelnicu Mihai parcela este in proprietatea privata S.C. TCE MOBILE DRYERS S.R.L.
si este Tn prezent teren de folosinta curti - constructii.

Regulamentul Local de Urbanism constituie parte descriptiva operationald a P.U.Z. -ului care detaliaza
reglementari concrete privind construibilitatea teritoriului.

Conditionarile stabilite prin Regulamentul Local de Urbanism sunt direct corelate cu prevederile Planului
Urbanistic General referitoare la echiparea tehnico-edilitara, cdile de comunicatii, zonificarea teritoriului si
reglementarile de dezvoltare urbana.

O data aprobat, impreuna cu P.U.Z,, R.L.U. “ P.U.Z. Construire spatiu comercial” aferent acestuia
constituie act de autoritate al administratiei publice locale pe teritoriul acestuia.

Regulamentul Local de Urbanism este corelat cu prevederile Planului Urbanistic General al orasului Tirgu
Neamt.

Zona cuprinsa in studiu se incadreaza conform P.U.G. Tirgu Neamt aprobat cu HCL nr. 247/27.11.2014 in
UTR 1 —Zona Centrala Tirgu Neamt, zona de locuinte cu functiuni complementare.
Aceasta zona prevede indicatorii urbanistici P.O.T. maxim = 50% si C.U.T. maxim = 0,3 mp ADC/mp teren
pentru constructiile cu regim de inaltime parter.
Conform RLU aferent PUG Tirgu Neamt, functiunile complementare admise in zona de locuire sunt
urmatoarele:

=  Functia agricola exercitata pe loturi agricole sau terenuri agricole cuprinse in intravilan, cresterea in

sistem gospodaresc a animalelor, microferme;
= Retele tehnico-edilitare si constructii aferente;
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= |nstitutii si lucrdri publice, comert, servicii, mestesuguri, activitati agricole, etc., care sa nu afecteze
functiunea dominanta de locuire.

S.C. ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L. z

Documentatia de fata nu solicita derogari de la prevederile documentatiilor de urbanism — P.U.G. Tirgu
Neamt aprobat, demonstrand posibilitatea interventiei urbanistice propuse.

Proiectul care va fi intocmit va respecta prevederile legale n vigoare, precum si cerintele suplimentare ale
investitorului conform standardelor de calitate dorite. Ulterior P.U.Z. clddirea va intra in categoria
constructiilor permanente.

Prin prezenta documentatie se propune introducerea unei noi functiuni — spatiu comercial si integrarea
fondului nou construit in cel vechi pe terenul studiat.

De asemenea, functiunea existenta pe sit — Autogara Tg. Neamt se va pastra, activitatea acesteia nefiind
n nici un mod perturbata de prezenta functiunii nou propuse.

Terenul studiat isi pastreaza zonificarea functionala stabilita prin PUG Tirgu Neamt — Institutii Publice si
Servicii (servicii comerciale de interes general).

Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor,
amplasate pe orice categorie de terenuri in cadrul teritoriului studiat.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

Prevederile Planului Urbanistic Zonal, intocmit pentru terenul studiat in “P.U.Z. Construire spatiu
comercial”, reglementeaza urmatoarele obiective:

2.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL SI CONSTRUIT

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenul studiat in cadrul Planului Urbanistic Zonal

este permisa pentru functiunile si cu conditia respectarii prezentului Regulament Local de Urbanism,

respectand integritatea mediului si a patrimoniului natural si construit.

2.2 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

= Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functia determinanta a zonei stabilita in prezenta documentatiei de urbanism.

= Pentru parcelele de teren studiate in prezentul P.U.Z. valorile maxime stabilte pentru procentul de
ocupare a terenului sunt: P.O.T. maxim = 30% si C.U.T. maxim = 0,3 ADC/mp teren. Autorizarea
executarii constructiilor se face cu conditia ca P.O.T.-ul sa nu depaseasca limita superioara stabilita
prin P.U.Z. .

= Autorizarea executadrii altor constructii pe terenurile care au fost rezervate in planurile de
amenajare pentru spatii verzi este interzisa.

= Autorizarea conditionata pentru tipurile de constructii propuse in P.U.Z. cu respectarea exigentelor
Legii nr.10/1995 privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in exploatare, rezistenta la foc, protectia
impotriva zgomotului, sdnatatea oamenilor si protectia mediului.
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REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Amplasarea fatd de aliniament — 16,00 metri retragere minima.

Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale 3,50 metri fatd de latura de Est, 18,00 m fata
de latura de Vest.

Distanta minima obligatorie fata de limita posterioara a parcelei este de 6,00 metri.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime
obligatorii fata de limitele anterioare, laterale si posterioare ale parcelei stabilite prin prezentul
regulament.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Autorizarea executadrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere
a incendiilor, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie necesitd parcaje se emite numai daca
exista posibilitatea executarii acestora in afara domeniului public.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

Toate parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului aferent domeniului
public in conformitate cu normele pentru echiparea cu locuri de parcare valabile in momentul
cererii autorizatiei de construire.

Numarul de locuri parcare situate pe parcela studiata care deservesc functiunile este de: 32 locuri
de parcare pentru autoturisme dintre care 2 pentru persoanele cu dizabilitati locomotorii, 8 locuri
de parcare pentru microbuze si 8 locuri de parcare pentru autocare.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de alimentare cu apa, canalizare si energie electrica.

Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua
centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publicd se suportda in Tntregime de
investitor sau beneficiar.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executadrii constructiilor, care prin conformare, volumetrie si aspect intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile acceptate ale urbanismului si
arhitecturii este interzisa.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Pentru constructiile propuse se vor prevedea spatii verzi pe sol, conform Plansei de Reglementari.
Se recomanda ca n spatiile neocupate cu cladiri, circulatie, platforme pentru diverse functiuni, sa
se asigure plantarea unui arbore la fiecare 200 mp si amenajarea a minimum 5 % cu spatii verzi.

Se va solicita Tn mod obligatoriu indicarea in planul care insoteste cererea de autorizatie de
construire, modul de tratare al spatiilor ramase libere, in special a celor vizibile de pe caile de
circulatie publice.

REGULAMENT LOCALDE URBANISM
PLAN URBANISTIC ZONAL — STR. CUZA VODA NR. 3, OR. TG. NEAMT, JUD. NEAMTI
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= Este permisda autorizarea urmatoarelor categorii de Tmprejmuiri: Tmprejmuiri transparente,
semitransparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau
integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice. Pentru ambele categorii,
aspectul Tmprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si Tn cazul aspectului exterior al
constructiei.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Reglementarile urbanistice pentru aceasta zona sunt concepute in spiritul cerintelor actuale de dotare
pentru spatiile comerciale. Parcela are o suprafatd de 4.403,00 mp si se preteza amplasarii constructiilor si
platformelor aferente functiunii propuse.

Pentru evitarea unor disfunctionalitati in propunerile facute in P.U.Z, este necesara urmadrirea

urmatoarelor principii promovate in regulamentul zonei:

- se propun indici urbanistici P.O.T. si C.U.T. adecvati ocuparii judicioase a terenului; se va respecta codul
civil privind vecinatatile; colectarea apelor meteorice se va face strict in interiorul proprietatii;

- sevor asigura locuri de parcare si spatii verzi in interiorul proprietatii conforme cu functiunea propusa;

- asigurarea unei retele edilitare, conforma cu functiunea propusa;

- amplasarea decalata a imobilelor pentru a permite o buna insorire a spatiilor nou create;

- conformarea in plan si pe verticala a constructiei va asigura insorirea minima a cladirilor invecinate,
conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 536/1997;

- 1n interiorul incintei terenului proprietate se va amenaja corespunzator o zona de colectare si
depozitare temporara a deseurilor menajere in europubele. Beneficiarul va incheia un contract cu o
firma de salubritate pentru degajarea periodica a deseurilor menajere rezultate dupa darea in folosinta
a ansamblului urbanistic;

Sistemul constructiv si materialele de finisaj — se vor studia la faza D.T.A.C si P.Th. a proiectului.

S.C. ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L. z

3.1. UNITATE FUNCTIONALA
Zona cuprinsa in studiu se incadreaza conform P.U.G. Tirgu Neamt aprobat cu HCL nr. 247/27.11.2014 in
UTR 1 —Zona Centrala Tirgu Neamt, zona de locuinte cu functiuni complementare.

Terenul studiat isi pastreaza zonificarea functionala stabilita prin PUG Tirgu Neamt — Institutii Publice si
Servicii (servicii comerciale de interes general).

ZONA SERVICII DE INTERES GENERAL
ECHIPAMENTE PUBLICE LA NIVEL LOCAL DE CARTIER/ORASANESC.

Se propun indicatori urbanistici P.O.T. si C.U.T. adecvati ocuparii judicioase a terenului, precum si dotarile
aferente unui ansamblu (parcaje, spatii verzi s.a.):

BILANT COMPARATIV
EXISTENT PROPUS
ARIE TEREN 4.403,00 mp 4.403,00 mp
ARIE CONSTRUITA 708 mp 1.320 mp
ARIE DESFASURATA 708 mp 1.320 mp
P.O.T. 16,07 % 30%
C.U.T. 0,16 ADC/mp teren 0,3 ADC/mp teren
REGIMUL DE INALTIME Parter Parter
INALTIMEA MAXIMA 5,00 m 8,00 m

REGULAMENT LOCALDE URBANISM
PLAN URBANISTIC ZONAL — STR. CUZA VODA NR. 3, OR. TG. NEAMT, JUD. NEAMTI
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BILANT TERITORIAL
EXISTENT PROPUS
mp % mp %
SUPRAFATA TEREN 4.403,00 100 4.403,00 100
CONSTRUCTII — Autogara/ spatiu comercial 708 16,07 1.320 | 30
CIRCULATII AUTO SI PIETONALE 1.366 | 31
CIRCULATII PIETONALE 3695 83,93 308 | 7
SPATII PARCARE (20+12+8+8) 793 | 18
SPATII VERZI - - 616 | 14
TOTAL TERITORIU P.U.Z. 100 100
INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:
ARIE TEREN 4.403,00 mp 100%
ARIE CONSTRUITA PROPUSA 1.320 mp P.O.T.: 30%
ARIE DESFASURATA PROPUSA 1.320 mp C.U.T.: 0,30 ADC/mp teren
REGIM MAXIM DE INALTIME PROPUS PARTER
INALTIMEA MINIMA PROPUSA 6,00 metri
INALTIMEA MAXIMA PROPUSA 8,00 METRI

Utilizari interzise:

Este interzisa amplasarea tuturor tipurilor de constructii, exceptie fiind constructiile aflate in lista de
facilitati (aprobata in cadrul P.U.Z.-ului), precum si schimbarea destinatiei terenului, dupa aprobarea
prezentului P.U.Z. . Aceasta interdictie, de construire si schimbare de destinatie, este permanenta si fsi
are fundamentul in natura investitiei propusa in cadrul acestui studiu.

Zone de protectie / interdictie:

1. Zona de protectie pe baza normelor sanitare — nu este cazul

2. Zone protejate fatd de culoare tehnice — nu este cazul

3. Zone de protectie fatd de monumente istorice/zone protejate — nu este cazul

4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

ZONA SERVICII DE INTERES GENERAL
ECHIPAMENTE PUBLICE LA NIVEL LOCAL DE CARTIER/ORASANESC.

4.1. UTILIZARE FUNCTIONALA

GENERALITATI:

Caracterul zonei: autogara, spatii comerciale, servicii, spatii pentru depozitare mic-gross, spatii verzi,
parcaje.

UTILIZARI PERMISE:
= Se admite amplasarea urmatoarelor:
- autogara,
- sedii ale unor companii si firme,
- constructii si amenajari spatii comerciale cu vanzare cu amanuntul,

REGULAMENT LOCALDE URBANISM
PLAN URBANISTIC ZONAL — STR. CUZA VODA NR. 3, OR. TG. NEAMT, JUD. NEAMTI
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- parcaje la sol,

- spatii verzi,

- spatii de prezentare si expunere,

- stalpi publicitari,

- panouri publicitare,

- pergole,

- restaurante, baruri, cofetarii cafenele, etc.,

S.C. ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L. z

UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI:
= Nu este cazul.

UTILIZARI INTERZISE:
= Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise.
= Sunt interzise lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.
= Sunt interzise functiunile industriale si depozitare (en-gross).

4.2. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRII

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
= Constructia va fi dispusa izolat pe parceld, conform edificabilul din planul de Reglementari
urbanistice — in functie de solutia arhitecturala aleasa la faza D.T.A.C. si P.Th.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
= Cladirile vor respecta edificabilul din planul de reglementari urbanistice — in functie de solutia
arhitecturala aleasa la faza D.T.A.C. i P.T;
= CORP A — Autogara — existent si mentinut (se pastreaza retragerile existente);
= CORP B — Spatiu comercial — 16,00 m fata aliniamentul, latura de Sud.

AMPLASAREA CLADIRII FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
= Se va respecta edificabilul din plansa de Reglementari urbanistice.
= Sunt detaliate pentru parcela care a generat studiul conform plansei de reglementari vor fi la
nivelul parterului de minim:
= CORP A — Autogara — existent si mentinut (se pastreaza retragerile existente);
= CORP B — Spatiu comercial — 3,50 m fata latura de Est, 7,00 m limita posterioara ( la Nord).

AMPLASAREA CLADIRII FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
= CORP A — Autogara — existent si mentinut (se pastreaza retragerile existente);
= CORP B — Spatiu comercial — minim 10,00 m fata corpul A (recomandat 14 m).

CIRCULATII SI ACCESE
= Se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 38% din suprafata totald a
terenului, conform plansei de reglementari.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
= Conform PUG Tirgu Neamt si HG 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism,
Anexa 5, art. 5.3, este necesar sa se prevada pentru constructiile comerciale un loc de parcare la
100 mp suprafata desfasurata a constructie pentru unitati in suprafata de 400-600 mp;

REGULAMENT LOCALDE URBANISM
PLAN URBANISTIC ZONAL — STR. CUZA VODA NR. 3, OR. TG. NEAMT, JUD. NEAMTI
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= Pentru functiunea nou propusa — spatiu comercial, se vor amenaja spatii de parcare in total de: 20
de locuri de parcare, dintre care 2 locuri de parcare rezervate pentru persoanele cu deficiente
locomotorii;

= Pentru functiunea de autogara, s-au prevazut un numar de 12 locuri de parcare pentru clientii
autogarii, 8 locuri de garare pentru autobuze si 8 locuri de garare pentru microbuze.

S.C. ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L. z

TINALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRII
= Tnéltimea maxima a cladirii va fi de 6,00 m cu accent de 8,00 m.
= Regimul de In&ltime Maxim: Parter.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
= Aspectul cladirii va tine seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
particularitatea functiunii propuse;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
= Se vor asigura toate echipamentele edilitare: electricitate, alimentare cu apa si canalizare, gaze
naturale, telefonie si internet, prin extinderea retelelor existente.
= Se vor asigura spatii de depozitare a deseurilor menajere.

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
= terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat
cu un arbore sau arbust la fiecare 200 mp;
= pentru Tmbunatatirea microclimatului si  pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;
= se va asigura un minim de 5% spatiu verde plantat la sol.

TMPREJMUIRI
= spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii.
= se va respecta tipul existent de Tmprejmuiri cu conditia ca acestea sa fie transparente spre strada.
= se va acorda atentie modului de tratare arhitecturald a accesului.

4.3. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
= Edificabilul zonei — conform plansei de reglementari
= Procentul maxim de ocupare a terenului este P.O.T. max = 30%.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
= Coeficientul de utilizare al terenului este C.U.T. max = 0,30 ADC/mp teren.

Tntocmit, S.C. ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L.
drd. arh. urb. Suardsan Mihai Andrei Reprezentant legal
Sudrasan Mihai Andrei
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| Incadrare in prevederile

P.U.G. TIRGU NEAMT
U TR 1 Zona Centrala
Locuinte cu functiuni
complementare

Conform RLU aferent

PUG Tirgu Neamt,
functiunile complementare
admise in zona de locuire
sunt urmatoarele:

- Retele tehnico-edilitare si
constructii aferente;

- Institutii si lucrari publice,
comert, servicii,

Aleea-Mon

PLAN URBANISTIC ZONAL

“Construire spatiu comercial”
Strada Cuza Voda nr.3, oras Tirgu Neamt, judet Neamt

INCADRAREA IN ZONA

LEGENDA
LIMITE

LIMITA ZONEI STUDIATE

LIMITA TERENULUI CARE A GENERAT P.U.Z.

mestesuguri, activitati
agricole, etc., care sa nu
afecteze functiunea
dominanta de locuire.

Datele de identificare ale terenului studiat, conform extras de Carte Funciara eliberat
de BCPI Targu Neamt, sunt:

Nr. cadastral/nr. topografic: 50599

Categoria de folosinta: curti-constructii

Suprafata totala teren din acte: 4.403,00 mp

Suprafata totala teren mdsurata: 4.403,00 mp

Terenul are o suprafatd de 4.403,00 mp si este ocupat in prezent de: corp cladire — C1
— Autogara Tirgu Neamt — 708 mp.

Coeficienti urbanistici
existenti pe terenul
studiat

U T R 1 Zona Centrala

Locuinte cu functiuni

complementare . . . . . . .
Imobilul situat in strada Cuza Voda nr. 3 in suprafatd de 4.403 mp este proprietatea

privatd a S.C. TCE MOBILE DRYERS S.R.L., conform Contractului de vanzare-cumpdrare

i 5 F autentificat cu nr. 827/14.06.2012 la BNP Postelnicu Mihai.
Suprafata teren:4.403mp INcADRAREIN‘LOCALITATE Parcela nu este supusa vreunei restrictii de construire ca urmare a unor documentatii
SC: 708 mp T e = de urbanism aprobate in baza Legii 50/1991, cu modificarile si completirile

SD: 708 mp

Inaltimea maxima: aprox.6m
Functiunea: servicii

de interes general

- AUTOGARA

ulterioare, sau a Legii 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.
Pe terenul studiat nu au fost identificate riscuri naturale si antropice si/sau surse de
poluare.

Tinand cont de acest potential conferit de pozitia in cadrul orasului, de buna
deservire cu utilitati si transport in comun, rezulta in mod evident subutilizarea
terenului studiat.

Astfel — modernizarea cadrului construit prin extinderea unor functiuni care sa
devina o baza pentru sustinerea atractivitatii urbane, oferirea de servicii urbane si
zonale, dar si o crestere a calitatii imaginii arhitecturale, se constituie ca principal
obiectiv al proiectului.

Ol N ol | Y /SR 0™ | G i

¢ T ~ INCADRARE IN P.U.G. TIRGU NEAMT
) =3 N e i T R L W N o WY

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

Zona cuprinsa in studiu se incadreaza conform P.U.G. Tirgu Neamt aprobat cu HCL nr.
247/27.11.2014 in UTR 1 — Zona Centrala Tirgu Neamt, zona de locuinte cu functiuni
complementare.

Aceasta zona prevede indicatorii urbanistici P.O.T. maxim = 50% si C.U.T. maxim = 0,3 mp
ADC/mp teren pentru constructiile cu regim de inaltime parter.

Beneficiar
S.C. TCE Mobile Dryers S.R.L., CUI 26673612, J27/184/2010;

Proiectant de specialitate

S.C. ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L.

- Sediul: Bucuresti, sector 2, str. Jean Louis Calderon

" - A . v ? _ 3 s ‘ N i ‘ g AT \ nr.6, bl.1-3, sc.1, et.7, ap. 35

Conform RLU aferent PUG Tirgu Neamt, functiunile complementare admise in zona de locuire : : : o 2 -, ol : tel/fax 0217960659, mobil 0724012970

sunt urmatoarele: 1 ; - r ; . ' i CUI 29546516, J40 /361/2012

- Functia agricola exercitata pe loturi agricole sau terenuri agricole cuprinse in intravilan, Cepptizl el AL ULHONY

cresterea in sistem gospodaresc a animalelor, microferme; Proiectant general

- Retele tehnico-edilitare si constructii aferente; g-%,\l\ll_eétl?au ansultdS.Ig.L. e s

- Institutji si lucrari publice, comert, servicii, mestesuguri, activitati agricole, etc., care sa nu 133/950 /%giﬁft('fﬁﬁ_aR% L e IR ST

afecteze functiunea dominanta de locuire. -1}-, 8
N g Vipae i Titlu proiect

~_ACCESUL F“" STUDIAT PLAN URBANISTIC ZONAL

o g BirS*RA DA 'MI_\JORE . Construire spatiu comercial

!(\3‘ DIET'RA'-DA A'SEJ.GE‘"‘*'*-T—.' Strada Strada Cuza Voda, nr. 3, Orasul Tirgu Neamt, Judetul Neamt
n

s e g conform C.U. nr. 193/ din data 18.09.2015
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INCADRARE IN PU.G.-UTR 1

ONA CENTRALA: / _
s w0 G TN y 4 b’ = 7 Cod proiect PUZTGNT Faza P.U.Z. PROPRIU-ZIS
Aitsey - Titlu plansa
NoTA ’r ' | o €4 INCADRAREA IN ZONA
Planul Urbanistic Zonal a fost realizat pe suport topografic actualizat intocmit in vederea obtinerii avizului Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Tirgu N \ﬁ -

Neamt. Sef de proiect drd.arh.urb. Mihai Suarasan

Proiectat drd.arh.urb. Mihai Suarasan

Parcela supusa studiului prin prezenta documentatie are o suprafata de 4.403,00 mp si se gaseste in intravilanul orasului Tirgu Neamt.

Beneficiarul intentioneaza construirea unui spatiu comercial, amenajari exterioare, sistematizare verticala, pilon publicitar, imprejmuire, bransamente la utilitati,
conform C.U. nr. 193/ din data 18.09.2015.

Accesul pe terenul studiat se face prin intermediul strazii Cuza Voda, artera de circulatie de deservire locala de categoria a lll-a cu profil corespunzator (7 metri).

Desenat drd.arh.urb. Mihai Suarasan

Plansa numarul

0

Versiune V1
Revizie R3
Terenul are urmatoarele vecinatati:

- la Nord: domeniul public - alee de acces

- la Sud: domeniul public - strada Cuza Voda;

- la Vest: domeniul public - aleea Salcamilor ;

- la Est: domeniul public - alee de acces/ locuinte colective bloc A2.

Data 04.2016

Scara 1/5000
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BLOC M1

BLOC M2
P+4E

Incadrare in prevederile
P.U.G. TIRGU NEAMT

U T R 1 Zona Centrala

Locuinte cu functiuni
complementare

Conform RLU aferent BLOC A14
PUG Tirgu Neamt, P+4E
functiunile complementare
admise in zona de locuire
sunt urmatoarele:

- Retele tehnico-edilitare si
const'ruc.i,"u f;\ferePt.e; : BLOC A13
- Institutii si lucrdri publice,

comert, servicii, P+4E
mestesuguri, activitati

agricole, etc., care sa nu

afecteze functiunea

dominanta de locuire.

Coeficienti urbanistici
existenti pe terenul
studiat

U T R 1 Zona Centrala

Locuinte cu functiuni
complementare

Suprafata teren:4.403mp
SC: 708 mp

SD: 708 mp

Inaltimea maxima: aprox.6m
Functiunea: servicii

de interes general

- AUTOGARA

Prevederi ale programului de
dezvoltare a localitatii,
pentru zona studiata

Zona cuprinsa in studiu se
incadreaza conform P.U.G.
Tirgu Neamt aprobat cu HCL
nr. 247/27.11.2014in UTR 1
— Zona Centrala Tirgu
Neamt, zona de locuinte cu
functiuni complementare.
Aceasta zona prevede
indicatorii urbanistici P.O.T.
maxim = 50% si C.U.T. maxim
=0,3 mp ADC/mp teren
pentru constructiile cu regim
de Tnaltime parter. ; BLOC E2

BLOC A2
Conform RLU aferent PUG
Tirgu Neamt, functiunile
complementare admise in
zona de locuire sunt
urmdtoarele:

- Functia agricola exercitata
pe loturi agricole sau
terenuri agricole cuprinse in
intravilan, cresterea in sistem
gospodaresc a animalelor,
microferme;

- Retele tehnico-edilitare si
constructii aferente;

- Institutii si lucrari publice,
comert, servicii, mestesuguri,
activitati agricole, etc., care
sa nu afecteze functiunea
dominanta de locuire.

TSI MENTINUT -

SCARA 1:500

LEGENDA
LIMITE

LIMITA ZONEI STUDIATE
LIMITA TERENULUI CARE A GENERAT P.U.Z.
LIMITE PARCELE

LIMITA ZONA FUNCTIONALA PUG TG NEAMT

FUNCTIUNI EXISTENTE

LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MEDIU DE

. INALTIME - P+3E/4E SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
(SPATII COMERCIALE SI SERVICII LA PARTERUL
CONSTRUCTIILOR DE LOCUINTE COLECTIVE)

INSTITUTII PUBLICE
(LICEUL ECONOMIC VASILE CONTA)

SERVICII DE INTERES GENERAL
(TERMINAL DE TRANSPORT RUTIER DE PERSOANE)

AFECTARI ALE SOLULUI
CONSTRUCTII EXISTENTE

CAIl DE COMUNICATIE

CIRCULATII CAROSABILE - ARTERA EXISTENTA
(strat uzura - imbracaminte bituminoasa)

. CIRCULATII PIETONALE - TROTUAR - EXISTENT

DISFUNCTIONALITATI

ZONA STUDIATA NU PREZINTA DISFUNCTIONALITATI
CARE SA NU PERMITA IMPLEMENTAREA
FUNCTIUNII SOLICITATE

Parcela nu este supusa vreunei restrictii de construire ca
urmare a unor documentatii de urbanism aprobate in baza
Legii 50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare, sau a
Legii 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

n urma analizei situatiei existente pe terenul studiat nu au fost
identificate riscuri naturale si antropice si/sau surse de
poluare.

SINTEZA ANALIZEI SITUATIEI EXISTENTE

n urma datelor prezentate rezulta ci obiectivul nu va genera emisii
de poluanti in panza freatica sau in aer. Proiectarea imobilului va tine
cont de eliminarea vulnerabilitatii constructiilor sia amenajarilor
aferente fatd de factorii naturali de risc; in acest sens se va trece la
prevederea masurilor adecvate, de limitare a efectelor factorilor de
risc. Se vor tine cont de conditiile impuse de studiul geotehnic .

Se vor realiza studii topografice si geologice aditionale celor existente,
daca va fi cazul, care vor detalia natura terenului si vor evidentia
stabilirea conditiilor geotehnice de fundare pentru constructia
propusa.

Concluziile si recomandarile studiului geotehnic vor genera solutii
pentru determinarea adancimii de fundare in functie de presiune
conventionala si de ceilalti coeficienti rezultati din buletinele anexate
studiului.

Prin proiectul de organizare de santier se vor evidentia platformele
destinate depozitarii materialelor si utilajelor in timpul constructiei .
Distantele dintre constructiile invecinate fiind suficiente, permit
realizarea imobilului propus care sa nu afecteze prin prezenta lui
calitatea factorilor de mediu (insorire, ventilare, spatii verzi).

Pe terenul studiat nu au fost identificate riscuri naturale si antropice
si/sau surse de poluare.

Din punct de vedere al sanatatii populatiei functionarea viitoarei
investitii nu va crea disconfort asupra populatiei (emisii de poluanti,
mirosuri neplacute sau afectarea populatiei).

Terenul si constructiile existente pe amplasamentul studiat nu sunt
cladiri cu valoare de patrimoniu si nu se afla inscrise in Lista
Monumentelor Istorice actualizata in 2010 si nici in zona de protectie
a acestora.

Conform informatiilor de care dispunem si legislatiei in vigoare,
respectiv Ordonanta de Urgenta nr. 57/2007 privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice (modificata si completata de OUG 154/2008) si
Legea 5/2000 privind aprobarea planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea Ill — Arii protejate, in zona nu sunt consemnate
arii protejate din punct de vedere al bunurilor din patrimoniul
natural, al vegetatiei si al faunei sau din punct de vedere
arhitectonic si arheologic.

Terenul studiat este echipat edilitar. Asigurarea echiparii edilitare se
va face prin extinderea retelelor de alimentare cu energie electrica,
gaze naturale si apa, precum si canalizare, aflate la limita terenului
sau pe amplasament.

Tinand cont de acest potential conferit de pozitia in cadrul orasului,
de buna deservire cu utilitati si transport in comun, rezulta in mod
evident subutilizarea terenului studiat.

Astfel — modernizarea cadrului construit prin extinderea unor
functiuni care sa devina o baza pentru sustinerea atractivitatii
urbane, oferirea de servicii urbane si zonale, dar si o crestere a
calitatii imaginii arhitecturale, se constituie ca principal obiectiv al

PRIORITATI

Modernizarea si salubrizarea terenului studiat prin
implementarea investitiei propuse de spatiu comercial.

PLAN URBANISTIC ZONAL

“Construire spatiu comercial”
Strada Cuza Voda nr.3, oras Tirgu Neamt, judet Neamt

SITUATIA EXISTENTA

Documentatia pentru care se solicita aprobarea prezentului P.U.Z. propune
solutii si reglementari in scopul realizarii obiectivului “Construire spatiu
comercial”, in strada Cuza Voda nr.3. Amplasamentul propus pentru
realizarea investitiei este situat in zona centrala a intravilanului orasului Tirgu
Neamt, strada Cuza Voda nr. 3.

Terenul studiat este ocupat in prezent de:

- corp cladire cu functiunea de autogara (se va pastra si se va integra in
ansamblul constructiei propuse), care ocupa o suprafata de 8,4% din
suprafata terenului, restul spatiului fiind de 91,6 % o platforma betonata.

Planul Urbanistic Zonal a fost realizat pe suport topografic actualizat
intocmit in vederea obtinerii avizului Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Tirgu Neamt.

Parcela supusa studiului prin prezenta documentatie are o suprafata de
4.403,00 mp si se gaseste in intravilanul orasului Tirgu Neamt.

Beneficiarul intentioneaza construirea unui spatiu comercial, amenajari
exterioare, sistematizare verticald, pilon publicitar, imprejmuire, bransamente
la utilitati, conform C.U. nr. 193/ din data 18.09.2015.

Accesul pe terenul studiat se face prin intermediul strazii Cuza Voda, artera
de circulatie de deservire locald de categoria a Ill-a cu profil corespunzator (7
metri).

Terenul are urmatoarele vecinatati:

- la Nord: domeniul public - alee de acces

- la Sud: domeniul public - strada Cuza Voda;

- la Vest: domeniul public - aleea Salcamilor ;

- la Est: domeniul public - alee de acces/ locuinte colective bloc A2.

Datele de identificare ale terenului studiat, conform extras de Carte Funciara
eliberat de BCPI Targu Neamt, sunt:

Nr. cadastral/nr. topografic: 50599

Categoria de folosinta: curti-constructii

Suprafata totala teren din acte: 4.403,00 mp

Suprafata totala teren masurata: 4.403,00 mp

Terenul are o suprafata de 4.403,00 mp si este ocupat in prezent de: corp
cladire — C1 — Autogara Tirgu Neamt — 708 mp.

Imobilul situat in strada Cuza Voda nr. 3 in suprafata de 4.403 mp este
proprietatea privata a S.C. TCE MOBILE DRYERS S.R.L., conform Contractului
de vanzare-cumparare autentificat cu nr. 827/14.06.2012 la BNP Postelnicu
Mihai.

Beneficiar
S.C. TCE Mobile Dryers S.R.L., CUI 26673612, J27/184/2010;

Proiectant de specialitate

S.C. ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L.
Sediul: Bucuresti, sector 2, str. Jean Louis Calderon

nr.6, bl.1-3, sc.1, et.7, ap. 35

tel/fax 0217960659, mobil 0724012970

CUI 29546516, J40 /361/2012

Capital social 200 RON

Proiectant general

S.C. Weltbau Consult S.R.L.
Sediul: Balotesti, strada Stuginei nr. 2, judetul llfov
J23/950/2014, C.U.l. RO 15602454

Titlu proiect
PLAN URBANISTIC ZONAL

Construire spatiu comercial
Strada Strada Cuza Voda, nr. 3, Orasul Tirgu Neamt, Judetul Neamt

conform C.U. nr. 193/ din data 18.09.2015

Cod proiect PUZTGNT Faza P.U.Z. PROPRIU-ZIS

Titlu plansa

SITUATIA EXISTENTA

Sef de proiect drd.arh.urb. Mihai Suarasan
Proiectat drd.arh.urb. Mihai Suarasan
Desenat drd.arh.urb. Mihai Suarasan

Plansa numarul

1

Versiune V1
Revizie R6

Data 04.2016
Scara 1/500

Este interzisa copierea, multiplicarea si imprumutarea documentatiei sau a partilor
componente ale acesteia, fara acordul in scris a S.C. ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L.



LEGENDA

BILANT COMPARATIV BILANT TERITORIAL PLAN URBANISTIC ZONAL
EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUS LIMITE
ARIE TEREN 4.403,00 m 4.403,00 m mp Eu mp 2] o 3 g T
o, P 2050 mp B SUPRAFATA TEREN 4.403,00 100 4.403,00 100 LIMITA ZONEI STUDIATE Construire spatiu comercial
N T T 708 mp 1.320 mp 3 i i Strada Cuza Voda nr.3, oras Tirgu Neamt, judet Neamt
ARIE DESFASURATA 708 mp 1.320 mp CONSTRUCTII — Autogard/ spatiu comercial 708 16,07 1.320 | 30 u .3, gu , Ju
P.O.T. 16,07 % 0% | CIRCULATI AUTO 31 PIETONALE 3695 83.93 1.366 | a1 = LIMITA TERENULUI CARE A GENERAT P.U.Z.
CUT 0.16 AD& YT CIRCULATII PIETONALE ! 308 | 7
LD 2 /mp teren ;3 ADC/mp teren SPATII PARCARE (20+12+8+8) 793 | 18 ] REGLEMENTARI URBANISTICE
Incadrare in prevederile REGIMUL DE INALTIME Parter Parter SPATII VERZ) 616 | 14 | LIMITE PARCELE ZONIFICARE
TNALTIMEA MAXIMA 5,00 m 8,00 m ! - -
P.U.G. TIRGU NEAMT . . TOTAL TERITORIU P.U.Z. 100 100 ) . .
UTR 1 . LIMITA ZONA FUNCTIONALA PUG TG NEAMT Documentatia pentru care se solicita aprobarea prezentului P.U.Z. propune
Locuinte cu fﬁ?,:fil,cr‘,eintrala \/ solutii si reglementari in scopul realizarii obiectivului “Construire spatiu
complementare INDICATOR! URBANISTICI PROPUSI: FUNCTIUNI EXISTENTE comercial”, in strada Cuza Voda nr.3. Amplasamentul propus pentru
‘ ARIE TEREN 4.403,00 mp 100% realizarea investitiei este situat in zona centrala a intravilanului orasului Tirgu
ARIE CONSTRUITA PROPUSA 1.320 mp P.O.T.: 30% . LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MEDIU DE Neamt, strada Cuza Voda nr. 3.
ARIE DESFASURATA PROPUSA 1.320 mp C.U.T.: 0,30 ADC/mp teren INALTIME - P+3E/4E SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Conform RLU aferent gL |REGIM MAXIM DE TNALTIME PROPUS PARTER (SPATII COMERCIALE SI SERVICII LA PARTERUL Parcela supus studiului prin prezenta documentatie are o suprafata de
e it e INALTIMEA MINIMA PROPUSA 6,00 metri CONSTRUCTIILOR DE LOCUINTE COLECTIVE) 4.403,00 mp si se gaseste in intravilanul orasului Tirgu Neamt.
. INALTIMEA MAXIMA PROPUSA 8,00 METRI Beneficiarul intentioneaza construirea unui spatiu comercial, amenajari
functiunile complementare INSTITUTII PUBLICE pat ’ )
admise in zona de locuire —_/ (LICEUL ECONOMIC VASILE CONTA) exterioare, sistematizare verticala, pilon publicitar, imprejmuire, bransamente

sunt urmatoarele: la utilitati, conform C.U. nr. 193/ din data 18.09.2015.
- Retele tehnico—e‘dilitare i SERVICII DE INTERES GENERAL Accesul pe terenul studiat se face prin intermediul strizii Cuza Voda, artera
" 2 (TERMINAL DE TRANSPORT RUTIER DE PERSOANE) de circulatie de deservire locald de categoria a Ill-a cu profil corespunzator (7
constructii aferente; .
- Institutii si lucrdri publice BLOC A13 metri).
3 P ! P+4E FUNCTIUNI PROPUSE Terenul are urmatoarele vecinatati:

comert, ser\.ncu,. o - la Nord: domeniul public - alee de acces
mestesuguri, activitati — SERVICII, COMERT - la Sud: domeniul public - strada Cuza Voda;

agricole, etc., care sa nu

afecteze functiunea / - la Vest: domeniul public - aleea Salcamilor ;
. < . - . SPATII VERZI (14%) - la Est: domeniul public - alee de acces/ locuinte colective bloc A2.
dominanta de locuire. ]

Datele de identificare ale terenului studiat, conform extras de Carte Funciara

. CIRCULATII PIETONALE, AUTO SI PLATFORME (46%) eliberat de BCPI Targu Neamt, sunt:
Nr. cadastral/nr. topografic: 50599

Zona studiata
Coeficienti urbanistici W, . in vederea amplasarii
propusi pe terenul / ) spatiului comercial Categoria de folosinta: curti-constructii
studiat ‘ AFECTARI ALE SOLULUI Suprafatd totald teren din acte: 4.403,00 mp

UTR 1 Zona Central3 \ &P : CONSTRUCTII EXISTENTE Suprafata totald teren“mésuraté: 4.403,09 mp )
Locuinte cu functiuni ‘ — / Terenul are o suprafatd de 4.403,00 mp si este ocupat in prezent de: corp

y f cladire — C1 — Autogara Tirgu Neamt — 708 mp.
complementare ¢ i\ / . CAl DE COMUNICATIE gara T ' P

CIRCULATII CAROSABILE - ARTERA EXISTENTA Imobilul situat in strada Cuza Voda nr. 3 in suprafata de 4.403 mp este
(strat uzura - imbracaminte bituminoasa) proprietatea privatd a S.C. TCE MOBILE DRYERS S.R.L., conform Contractului
Suprafata teren:4.403mp —.-0 ) =\ : e de vanzare-cumpdrare autentificat cu nr. 827/14.06.2012 la BNP Postelnicu
{ C

SC: 1320 mp . Mihai.
SD: 1320 mp CIRCULATII PIETONALE - TROTUAR - EXISTENT

Suprafata construita pentru

SR NS LA AT ~ j ' CATEGORIE DE INTERVENTIE
Inaltimea minima: aprox.6m : y \ \ WA\ \ ]

Inaltimea maxima: aprox.8m s ATy, B2 e ° [ Prin prezenta documentatie se propune introducerea unei noi
Functiunea: servicii / == ) )/ ] functiuni — spatiu comercial si integrarea fondului nou
de interes general N\ ———~  tragg, “Ra ~ 5 £ construit in cel vechi pe terenul studiat.
- SPATIU COMERCIAL ‘ ie nj - ) De asemenea, functiunea existentd pe sit — Autogara Tirgu

‘ Uto Neamt se va pastra, activitatea acesteia nefiind in nici un mod
perturbata de prezenta functiunii nou propuse.

Prevederi ale programului de
dezvoltare a localitatii, pentru
zona studiatd ' / L
e = : / [ % PROPUNERI VIZAND PROTECTIA MEDIULUI
incadreaza conform P.U.G. Tirgu “ 7 2 ) ' n urma analizei situatiei existente, pentru zona studiatd se pot lua
2':73/"2‘;?1’?;2?:&: ni:"lr_ o urmatoarele masuri de interventie urbanistica :

Central3 Tirgu Neamt, zona de - masuri de sistematizare verticala a terenului pentru scurgerea

et @ G el : rapida si dirijarea apelor meteorice de pe parceld, alei carosabile si
complementare. - 4 [ pietonale, accese cdtre reteaua de canalizare pluviald propusa ;
Aceastd zona prevede indicatorii b — P = - masuri de etanseizare a instalatiilor, bransamentelor si a retelelor,
urbanistici P.O.T. maxim = 50% si ) 7 P ‘ pentru eliminarea pierderilor de apa potabila si ape uzate menajere
C.UT. maxim = 0,3 mp ADC/mp \ y din conductele care se vor extinde in zona ; Beneficiar

teren pentru QonstrUCtii|e cu , BLOC E2 T - masuri pentru reducerea poludrii aerului prin interzicerea utilizarii S.C. TCE Mobile Dryers S.R.L., CUI 26673612, J27/184/2010;
eI &2 T s (e i BLOC A2 de combustibili solizi pentru prepararea apei calde menajere si

Conform RLU aferent PUG Tirgu P+3E SECTIUNE PROFIL P+4E incalzirea spatiilor interioare;
Neamt, functiunile STRADA CUZA VODA - masuri pentru depozitarea controlata , colectarea si transportul Proiectant de specialitate

complementare admise in zona CAUDEEE 7 ) E S.C. ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L.
de locuire sunt urmatoarele: - mdsuri pentru prevenirea producerii riscurilor naturale; Sediul: Bucuresti, sector 2, str. Jean Louis Calderon

- Functia agricol3 exercitatd pe - masuri pentru organizarea sistemelor de spatii verzi decorative; nr.6f bl.1-3,sc.1, et.7, ap. 35

loturi agricole sau terenuri BLOC A3 - masuri pentru refacerea peisagistica a mediului degradat in urma tcellJ/| azxggileé%%??zg'/?&b/ﬂz8@4012970

agricole cLAJprinse in intravilan, activitatii de implementare a proiectului. Capital social 200 RON
cresterea in sistem gospodaresc . |

imalelor, microferme; . ) . . w Proiectant genera
aanimalelor, microterme in conformitate cu PUG Tirgu Neamt si HG 525/1996 privind S.C Weltbagu Consult S.R.L

- Retele tehnico-edilitare si . .
aprobarea Regulamentului general de urbanism, Anexa 6, art. 6., , Sediul: Balotesti, strada Stuginei nr. 2, judetul llfov

constructii aferente;
- Institutii si lucrri publice, BLOC E3 este necesar s se prevada pentru constructiile comerciale spatii verzi J23/950/2014, C.U.l. RO 15602454
comert, servicii, mestesuguri, P+3E si plantate, cu rol decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii sau in

I e y—— curti interioare in proportie de 2-5% din suprafata totald a terenului. Titlu proiect
nu afecteze functiunea Noua investitie va presupune realizarea de spatii verzi la sol in PLAN URBANISTIC ZONAL

dominantd de locuire. Argumefitarea solutiei urbanistice propusg - . ) S 5 } N ) 5 . : TS| MENTINUT - proportie de 14% din suprafata terenului ceea ce va contribui la Construire spatiu comercial
In urmd analizei situatiei existente si a propunerilor de amenajare si dotare a terenului, precum si a studiului de imagine urbana, se poate afirma ca unea propusa sg va integra in areaEs wif amlsient uisen et dar ¢ s amafemEies Strada Strada Cuza Voda, nr. 3, Orasul Tirgu Neamt, Judetul Neamt
Parcela nu este supus3 vreunei mediul construit existent datorita amplasarii discrete in spatiul urban e nt. Constructia_propusd va avea un regim de fnaltime redus, de numai 6,00 metri si doar un-atcent de X limatului : P i conform C.U. nr. 193/ din data 18.09.2015
M microclimatului zonei. - T M

restrictii de construire ca maximum 8,00 metri reprezentat de un panou publicitar de forma gubica cu insemnele marcii, daed.va fi cazul. . X » X . 5 .

urmare a unor documentatii de Fungtiunea propusa respecté prevederile Legii 287/2009 privind Codul Civil in ce¢a ce priveste amplasarea-constructiilor fatd de limita de hotar. in urma studiului de insorire a rezultat Pe terenul studiat nu au fost identificate riscuri naturale si antropice
i i i ca datoritd inaltimii reduse a constructiei propuse,precum si a configurarii consgructiilor invecinate, aceasta nu vasafluenta in nici un mod constructiile de pe parcele adiacente. = si/sau surse de poluare. .

urbanism aprobate in baza Legii e : ea prop racyre puctitior invecinate, aceasta - e € pe b : " L S Cod proiect PUZTGNT Faza P.U.Z. PROPRIU-ZIS

50/1991, cu modificrile si In prezent, fondul construit din zona gtudiata este'in co a trahsformare, el fiind inlocuit cu cladiri noi, mai performante-din punct de vedere structural si arhitectural. Din punct de vedere al sanatatii populatiei functionarea viitoarei

completirile ulterioare, sau a Beneficiarul intentioneaza construirgéa unui spatju comercial, amenajari exterigare, sistematizare verticald, pilon publicitar, imprejmuire, bransamente la utilitati, conform C.U. nr. 193/ | investitii nu va crea disconfort asupra populatiei (emisii de poluanti, Titlu plansa

Legii 350/2001, cu modificarile din data 18.09.2015. / = mirosuri neplacute sau afectarea populatiei).

s Comp|et5ri.|e .U|t.eri0§l’f3- 7 a8 » ‘ Terenul si constructiile existente pe amplasamentul studiat nu sunt REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

In urma analizei situatiei - ' B cladiri cu valoare de patrimoniu si nu se afla inscrise in Lista

existente pe .tgrenul.stud!at nu / : ) f Monumentelor Istorice actualizatd fn 2010 si nici in zona de protectie Sef de proiect drd.arh.urb. Mihai Suarasan
au fost identificate riscuri 4 / a acestora

naturale si antropice si/sau : v : Conf inf iilor d di i legislatiei in vi Proiectat drd.arh.urb. Mihai Suarasan
surse de poluare. onform informatiilor de care dispunem si legislatiei in vigoare,

1n zon& nu exist3 valori de 3 / respectiv Ordonanta de Urgenta nr. 57/2007 privind regimul ariilor Desenat drd.arh.urb. Mihai Suarasan

patrimoniu ce necesitd a naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si

protectie. investitia, Vasta == faunei salbatice (modificata si completata de OUG 154/2008) si Plansa numarul Versiune V1

" Legea 5/2000 privind aprobarea planului de amenajare a teritoriului Revizie R6
national — Sectiunea Il — Arii protejate, in zona nu sunt consemnate 2

arii protejate din punct de vedere al bunurilor din patrimoniul Data 04.2016
natural, al vegetatiei si al faunei sau din punct de vedere -
arhitectonic si arheologic. Scara 1/500

Este interzisa copierea, multiplicarea si imprumutarea documentatiei sau a partilor
componente ale acesteia, fara acordul in scris a S.C. ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L.
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L
LEGENDA
I T BILANT TERITORIAL PLAN URBANISTIC ZONAL
EXISTENT PROPUS E)(ISTEN';{’ PROPUS = LIMITE
mp mp
ARIE TEREN 4.403,00 4.403,00 Ll “« . . T
s AL SUPRAFATA TEREN 440300 | 100 4.403,00 100 LIMITA ZONE| STUDIATE Construire spatiu comercial
LTl T ] 708 mp 1.320 mp Strada Cuza Voda nr.3, oras Tirgu Neamt, judet Neamt
ARIE DESFASURATA 708 mp 1.320 mp CONSTRUCTII — Autogard/ spatiu comercial 708 16,07 1.320 | 30 u .3, gu , Ju
' | CIRCULATI AUTO 51 PIETONALE 156K || 51 = LIMITA TERENULUI CARE A GENERAT P.U.Z
P.O.T. 16,07 % 30% CIRCULATII PIETONALE 3695 83,93 308 | 7
CUT. 0,16 ADC/mp teren 0,3 ADC/mp teren SPATII PARCARE (20+12+8+8) 793 | 18 ] REGLEMENTARI

Incadrare in prevederile RTE?MUL DE TNAL]’II\;E Parter Parter SPATII VERZI . . 616 | 14 B L|'/MITE PARCELE ECHIPARE EDILITARA
P.U.G. TIRGU NEAMT A 2o 200m TOTAL TERITORIU P.U.Z. 100 100 _ o ,
U TR 1 zona centrals 5 LIMITA ZONA FUNCTIONALA PUG TG NEAMT Documentatia pentru care se solicita aprobarea prezentului P.U.Z. propune
Locuinte cu functiuni m \/ solutii si reglementari in scopul realizarii obiectivului “Construire spatiu
complementare L INDICATORI URBANISTICI PROPUSI: comercial”, in strada Cuza Voda nr.3. Amplasamentul propus pentru

ARIE TEREN 4.403,00 mp 100% RETELE EXISTENTE realizarea investitiei este situat in zona centrala a intravilanului orasului Tirgu

X ARIE CONSTRUITA PROPUSA 1.320 mp P.0.T.: 30% ] Neamt, strada Cuza Voda nr. 3.

m ARIE DESFASURATA PROPUSA 1.320 mp C.U.T.: 0,30 ADC/mp teren ] RETEA CANALIZARE
Conform RLU aferent : REGIM MAXIM DE INALTIME PROPUS PARTER [ Parcela supusa studiului prin prezenta documentatie are o suprafata de
PUG Tireu Neamt " INALTIMEA MINIMA PROPUSA 6,00 metri Bl RETEA APA 4.403,00 mp si se gaseste in intravilanul orasului Tirgu Neamt.

g ” : INALTIMEA MAXIMA PROPUSA 8,00 METRI Beneficiarul intentioneaza construirea unui spatiu comercial, amenajari

functiunile complementare
admise in zona de locuire
sunt urmatoarele:

- Retele tehnico-edilitare si
constructii aferente;

- Institutii si lucrari publice,
comert, servicii,
mestesuguri, activitati
agricole, etc., care sa nu
afecteze functiunea
dominanta de locuire.

Coeficienti urbanistici
propusi pe terenul
studiat

U T R 1 Zona Centrala

Locuinte cu functiuni
complementare

Suprafata teren:4.403mp
SC: 1320 mp

SD: 1320 mp

Suprafata construita pentru
constructie propusa: 580mp
Inaltimea minima: aprox.6m
Inaltimea maxima: aprox.8m
Functiunea: servicii

de interes general

- SPATIU COMERCIAL

Prevederi ale programului de
dezvoltare a localitatii, pentru
zona studiata

Zona cuprinsa in studiu se
incadreaza conform P.U.G. Tirgu
Neamt aprobat cu HCL nr.
247/27.11.2014 in UTR 1 - Zona
Centrala Tirgu Neamt, zona de
locuinte cu functiuni
complementare.

Aceasta zona prevede indicatorii
urbanistici P.O.T. maxim = 50% si
C.U.T. maxim = 0,3 mp ADC/mp
teren pentru constructiile cu
regim de indltime parter.

Conform RLU aferent PUG Tirgu
Neamt, functiunile
complementare admise in zona
de locuire sunt urmatoarele:

- Functia agricola exercitatd pe
loturi agricole sau terenuri
agricole cuprinse n intravilan,
cresterea in sistem gospodaresc
a animalelor, microferme;

- Retele tehnico-edilitare si
constructii aferente;

- Institutii si lucrari publice,
comert, servicii, mestesuguri,
activitati agricole, etc., care sa
nu afecteze functiunea

SECTIUNE PROFIL

STRADA CUZA VODA

BLOC E3

’\/

Zona studiata

in vederea amplasarii
spatiului comercial

RETEA ELECTRICA SUBTERANA
RETEA GAZE

RETEA TELECOMUNICATII (SUBTERANA)

RETELE PROIECTATE

RETEA CANALIZARE

RETEA APA

RETEA ELECTRICA

M4 RETEA TELECOMUNICATII SUBTERANA

Conform avizelor: E-On Distributie S.A.-alimentare
cu gaze naturale si electricitate, C.J. Apa Serv S.A,
Telekom Romania.

FUNCTIUNI PROPUSE
SERVICII, COMERT

. SPATII VERZI (14%)

. CIRCULATII PIETONALE, AUTO

AFECTARI ALE SOLULUI
CONSTRUCTII EXISTENTE

CAIl DE COMUNICATIE

CIRCULATII CAROSABILE - ARTERA EXISTENTA
(strat uzura - imbracaminte bituminoasa)

. CIRCULATII PIETONALE - TROTUAR - EXISTENT

CATEGORIE DE INTERVENTIE

Prin prezenta documentatie se propune introducerea unei noi
functiuni — spatiu comercial si integrarea fondului nou
construit in cel vechi pe terenul studiat.

De asemenea, functiunea existenta pe sit — Autogara Tirgu
Neamt se va pastra, activitatea acesteia nefiind in nici un mod
perturbata de prezenta functiunii nou propuse.

OBIECTIVUL STUDIAT (SPATIU COMERCIAL)
VA Fl RACORDAT LA URNMATOARELE
RETELE:

- ALIMENTARE CU APA

- CANALIZARE

- ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

- TELEFONIE/INTERNET

exterioare, sistematizare verticald, pilon publicitar, imprejmuire, bransamente
la utilitati, conform C.U. nr. 193/ din data 18.09.2015.

Accesul pe terenul studiat se face prin intermediul strazii Cuza Voda, artera
de circulatie de deservire locald de categoria a Ill-a cu profil corespunzator (7
metri).

Terenul are urmatoarele vecinatati:

- la Nord: domeniul public - alee de acces

- la Sud: domeniul public - strada Cuza Voda;

- la Vest: domeniul public - aleea Salcamilor ;

- la Est: domeniul public - alee de acces/ locuinte colective bloc A2.

Datele de identificare ale terenului studiat, conform extras de Carte Funciara
eliberat de BCPI Targu Neamt, sunt:

Nr. cadastral/nr. topografic: 50599

Categoria de folosinta: curti-constructii

Suprafata totala teren din acte: 4.403,00 mp

Suprafata totala teren masurata: 4.403,00 mp

Terenul are o suprafata de 4.403,00 mp si este ocupat in prezent de: corp
cladire — C1 — Autogara Tirgu Neamt — 708 mp.

Imobilul situat in strada Cuza Voda nr. 3 in suprafata de 4.403 mp este
proprietatea privatd a S.C. TCE MOBILE DRYERS S.R.L., conform Contractului
de vanzare-cumparare autentificat cu nr. 827/14.06.2012 la BNP Postelnicu
Mihai.

Beneficiar
S.C. TCE Mobile Dryers S.R.L., CUI 26673612, J27/184/2010;

Proiectant de specialitate

S.C. ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L.
Sediul: Bucuresti, sector 2, str. Jean Louis Calderon

nr.6, bl.1-3, sc.1, et.7, ap. 35

tel/fax 0217960659, mobil 0724012970

CUI 29546516, J40 /361/2012

Capital social 200 RON

Proiectant general

S.C. Weltbau Consult S.R.L.
Sediul: Balotesti, strada Stupinei nr. 2, judetul llIfov
J23/950/2014, C.U.l. RO 15602454
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Incadrare in prevederile
P.U.G. TIRGU NEAMT

U TR 1 Zona Centrala

Locuinte cu functiuni
complementare

Conform RLU aferent

PUG Tirgu Neamt,
functiunile complementare
admise in zona de locuire
sunt urmatoarele:

- Retele tehnico-edilitare si
constructii aferente;

- Institutii si lucrari publice,
comert, servicii,
mestesuguri, activitati
agricole, etc., care sa nu
afecteze functiunea
dominanta de locuire.

Coeficienti urbanistici
propusi pe terenul
studiat

U T R 1 Zona Centrala

Locuinte cu functiuni
complementare

Suprafata teren:4.403mp
SC: 1320 mp

SD: 1320 mp

Suprafata construita pentru
constructie propusa: 580mp
Inaltimea minima: aprox.6m
Inaltimea maxima: aprox.8m
Functiunea: servicii

de interes general

- SPATIU COMERCIAL

Prevederi ale programului de
dezvoltare a localitatii, pentru
zona studiata

Zona cuprinsa in studiu se
incadreaza conform P.U.G. Tirgu
Neamt aprobat cu HCL nr.
247/27.11.2014 in UTR 1 - Zona
Centrala Tirgu Neamt, zona de
locuinte cu functiuni
complementare.

Aceasta zona prevede indicatorii
urbanistici P.O.T. maxim = 50% si
C.U.T. maxim = 0,3 mp ADC/mp
teren pentru constructiile cu
regim de indltime parter.

Conform RLU aferent PUG Tirgu
Neamt, functiunile
complementare admise in zona
de locuire sunt urmatoarele:

- Functia agricola exercitatd pe
loturi agricole sau terenuri
agricole cuprinse n intravilan,
cresterea in sistem gospodaresc
a animalelor, microferme;

- Retele tehnico-edilitare si
constructii aferente;

- Institutii si lucrari publice,
comert, servicii, mestesuguri,
activitati agricole, etc., care sa
nu afecteze functiunea
dominanta de locuire.

Parcela nu este supusa vreunei
restrictii de construire ca
urmare a unor documentatii de
urbanism aprobate in baza Legii
50/1991, cu modificarile si
completdrile ulterioare, sau a
Legii 350/2001, cu modificarile
si completarile ulterioare.

n urma analizei situatiei
existente pe terenul studiat nu
au fost identificate riscuri
naturale si antropice si/sau
surse de poluare.

n zona nu exista valori de
patrimoniu ce necesita
protectie.
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TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA
TERENURILOR

PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE
SAU JURIDICE

TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL

CIRCULATIA TERENURILOR
NU ESTE CAZUL

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
PROPUSE

Obiectivele de utilitate publica propuse in cadrul
proiectului: Nu este cazul.

Prin prezentul proiect nu sunt prevazute astfel de
obiective.

Functiunea nou propusa prin proiectse incadreaza
ca echipament public la nivel local de cartier.

PLAN URBANISTIC ZONAL

“Construire spatiu comercial”
Strada Cuza Voda nr.3, oras Tirgu Neamt, judet Neamt

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

Documentatia pentru care se solicita aprobarea prezentului P.U.Z. propune
solutii si reglementari in scopul realizarii obiectivului “Construire spatiu
comercial”, in strada Cuza Voda nr.3. Amplasamentul propus pentru
realizarea investitiei este situat in zona centrala a intravilanului orasului Tirgu
Neamt, strada Cuza Voda nr. 3.

Planul Urbanistic Zonal a fost realizat pe suport topografic actualizat
intocmit in vederea obtinerii avizului Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Tirgu Neamt.

Parcela supusa studiului prin prezenta documentatie are o suprafata de
4.403,00 mp si se gaseste in intravilanul orasului Tirgu Neamt.

Beneficiarul intentioneaza construirea unui spatiu comercial, amenajari
exterioare, sistematizare verticald, pilon publicitar, imprejmuire, bransamente
la utilitati, conform C.U. nr. 193/ din data 18.09.2015.

Accesul pe terenul studiat se face prin intermediul strazii Cuza Voda, artera
de circulatie de deservire locald de categoria a Ill-a cu profil corespunzator (7
metri).

Terenul are urmatoarele vecinatati:

- la Nord: domeniul public - alee de acces

- la Sud: domeniul public - strada Cuza Voda;

- la Vest: domeniul public - aleea Salcamilor ;

- la Est: domeniul public - alee de acces/ locuinte colective bloc A2.

Datele de identificare ale terenului studiat, conform extras de Carte Funciara
eliberat de BCPI Targu Neamt, sunt:

Nr. cadastral/nr. topografic: 50599

Categoria de folosinta: curti-constructii

Suprafata totala teren din acte: 4.403,00 mp

Suprafata totala teren masurata: 4.403,00 mp

Terenul are o suprafata de 4.403,00 mp si este ocupat in prezent de: corp
cladire — C1 — Autogara Tirgu Neamt — 708 mp.

Imobilul situat in strada Cuza Voda nr. 3 in suprafata de 4.403 mp este
proprietatea privata a S.C. TCE MOBILE DRYERS S.R.L., conform
Contractului de vanzare-cumparare autentificat cu nr. 827/14.06.2012 la
BNP Postelnicu Mihai.

Beneficiar
S.C. TCE Mobile Dryers S.R.L., CUI 26673612, J27/184/2010;

Proiectant de specialitate

S.C. ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L.
Sediul: Bucuresti, sector 2, str. Jean Louis Calderon

nr.6, bl.1-3, sc.1, et.7, ap. 35

tel/fax 0217960659, mobil 0724012970

CUI 29546516, J40 /361/2012

Capital social 200 RON

Proiectant general

S.C. Weltbau Consult S.R.L.
Sediul: Balotesti, strada Stuginei nr. 2, judetul Ilfov
J23/950/2014, C.U.l. RO 15602454

Titlu proiect
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Construire spatiu comercial
Strada Strada Cuza Voda, nr. 3, Orasul Tirgu Neamt, Judetul Neamt

conform C.U. nr. 193/ din data 18.09.2015
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