ROMANIA
JUDETUL NEAMT
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI TIRGU NEAMT
PROIECT
HOTARARE
privind scoaterea la licitatie publici deschisd in vederea concesionarii unui teren
in suprafata de 950 mp, apartinand domeniului privat al orasului Tirgu Neamt, situat
in str. 1 Decembrie 1918

Consiliul Local al orasului Tirgu Neamt ;

Avand 1n vedere prevederile art. 4, ale art.14 alin(1) si ale art.15 din Legea 213/1998
privind bunurile, proprietate publica cu modificarile si completarile ulterioare, ale art.6 din
Legea 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica si ale Legii 50/
1991 privind autorizarea lucrarilor in constructii;

Tinand cont de Expunerea de motive nr.21714 din 11.12.2017 inaintata de
primarul orasului Tirgu Neamt si de Raportul de Specialitate al Serviciului Urbanism
din cadrul Primadriei orasului Tirgu Neamt;

- prevederile Hotarararii Consiliului Local al orasului Tirgu Neamt nr.217/ din
27.06.2017 privind insusirea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al
orasului Tirgu Neamt.

Tinand cont de avizele comisiilor de specialitate ;
In temeiul prevederilor art.36, alin.(2) lit.,,c“’si alin.(5) lit.”b”, ale art. 45 alin.
(3), ale art. 115 alin(1) lit. ,,b”, ale art.123 alin(1) si (2) din Legea nr.215/2001 a
administratiei publice locale republicata;

HOTARASTE
Art. 1. Se aprobad scoaterea la licitatie publicd deschisa in vederea concesionarii unui
teren in suprafata de 950 mp, apartinand domeniului privat al orasului Tirgu Neamt,
situat in str.]1 Decembriel918, pe o perioada de 25 ani, identificata in Anexa 1 la
prezenta. Terenul este destinat realizarii unui parc tematic.
Art. 2. Se aproba Studiul de oportunitate pentru scoaterea la licitatie publica in
vederea concesionarii unui teren in suprafata de 950 mp, apartinand domeniului privat
al orasului Tirgu Neamt, situat in str. 1 Decembrie 1918, destinat realizarii unui parc
tematic, prevazut in Anexa 2, parte integranta a acesteia;
Art.3. Se aproba Caietul de Sarcini pentru concesionarea suprafetei de teren de 950
mp, prevazut in Anexa 3 la prezenta, parte integrantd a acesteia ;
Art. 4. Se aproba Instructiunile pentru ofertanti, prevazute in Anexa 4, la prezenta,
parte integranta a acesteia;
Art. 5. Pretul de pornire al licitatiei este de 3 lei/mp/an, conform HCL nr.241 din
29.11.2016 si se va indexa anual cu indicele de inflatie.
Art. 6 . Se imputerniceste Primarul orasului Tirgu Neamt, sa semneze Contractul de
Concesiune in numele si pentru Consiliul Local.
Art 7. Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primariei
orasului Tirgu Neamt si Biroul Juridic vor lua masurile necesare in vederea
ducerii la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari .
Art. 8. Secretarul orasului Tirgu Neamf{ va asigura publicitatea s$i comunicarea
prezentei hotarari institutiilor si  persoanelor interesate prin Compartimentul
Administratie Locala.

Initiator , Avizat legalitate,
Primar , Secretar oras,

Vasilica Harpa cons. jr. Tutu Ion



PRIMARIA ORASULUI TIRGU NEAMT
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI, CADASTRU
Nr.21714 din 11 decembrie 2017

Aprob,
Primar,
Vasilica Harpa

RAPORT DE SPECIALITATE

privind scoaterea la licitatie publicad deschisd in vederea concesionarii unui teren in
suprafata de 950 mp, apartinand domeniului privat al orasului Tirgu Neamt situat in str. 1
Decembrie 1918

Urmare a expunerii de motive a Domnului Primar nr. 21714 din 11.12.2017
prin care se dispune inceperea demersurilor legale de scoatere la licitatie privind
concesionarea unui teren in suprafata de 950 mp, apartinand domeniului privat al orasului
Tirgu Neamt, situat in str.1 Decembrie 1918, teren destinat realizarii unui parc tematic.

-avand in vedere prevederile art. 15, din Legea 213 /1998 privind proprietatea publica
si regimul juridic al acesteia si in temeiul prevederilor art.36 ,alin.(2) lit. c ,ale art.36
alin.5, lit.b, ale art.45 alin. 3, din Legea 215 /2001 a administratiei publice locale —
republicata, propunem scoaterea la licitatie publica deschisa, a unui teren in suprafata de
950 mp, destinat realizarii unui parc tematic, apartinand domeniului privat al orasului Tirgu
Neamt.

Scopul realizarii acestui parc il reprezinta imbunatatirea utilizarii durabile a
patrimoniului cultural si istoric prin creearea unui parc de agrement cu expozitii in miniatura,
in care se vor construi ateliere de olarit unde se va produce ceramica, o bucatarie medievala
unde se va experimenta retete culinare dacice si romane, care vor avea un efect puternic in
sectorul turistic dar si in randul locuitorilor orasului Tirgu Neamt, fiind singurul parc tematic
de acest tip in zona noastra.

Conform Regulamentului local de urbanism concesionarul poate construi 30% din
suprafata totala, respectiv 285 mp, conform HCL nr.270/18.12.2014, privind aprobarea
documentatiei de urbanism”Reactualizare Plan Urbanistic General si Regulament Local
Urbanistic al orasului Tirgu Neamt”.

Constructiile vor fi realizate din materiale usoare, demontabile si transportabile ce nu
vor necesita o adancime de fundare mai mare de 90 cm de la cota terenului natural.

Pentru valorificarea suprafetei de teren mai sus mentionate si pentru obtinerea de
venituri, se considera oportuna concesiunea acesteia prin licitatie publica deschisa, pe o
durata de 25 de ani, cu drept de prelungire.

Avand in vedere prevederile Anexei nr.1 la Hotararea Consiliului Local al orasului
Tirgu Neamt nr.217 din 27.06.2017 privind insusirea inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al orasului Tirgu Neamt , in care la pozitia 9 se afla inregistrat terenul care
face obiectul prezentului proiect de hotarare.

Pretul de pornire al licitatiei este de 3 lei mp/an, coform HCL nr.241/29.11.2016

-Fata de cele prezentate va rugam sa analizati si sa dispuneti .

Sef Serviciu UAT,
Ing. Rusu Ion

Compartiment
Administrarea domeniului public si privat
Serviciul Juridic, inp. Geanina State
Jr. Iovoaia Ciprian



PRIMARIA ORASULUI TIRGU NEAMT

B-dul. Stefan cel Mare 62, 615200 Tirgu Neamt, Tel. 0233/790245; 790305; Fax: 0233/790508

Nr. 21714 din 11.12.2017

EXPUNERE DE MOTIVE LA PROIECTUL DE HOTARARE

privind scoaterea la licitatie publicad deschisd in vederea concesionarii unui teren in
suprafata de 950 mp, apartinand domeniului privat al orasului Tirgu Neamt, situat in str. 1
Decembrie 1918

In conformitate cu prevederile Legii nr. 213 /1998 privind proprietatea
publica si regimul juridic al acesteia, ale Legii 215/ 2001 privind administratia
publica locala, dispun inceperea demersurilor legale pentru scoaterea la licitatie
publica deschisa in vederea concesionarii unei suprafete de teren de 950 mp,
apartinand domeniului privat al orasului Tirgu Neamt, situata in str.1
Decembrie 1918, judetul Neamt.

Suprafata de teren este destinata realizarii unui parc tematic.

Pentru valorificarea suprafetei de teren mai sus mentionata si pentru
obtinerea de venituri, se considera oportuna concesionarea acesteia prin licitatie
publica deschisa, pe o durata de 25 ani, cu drept de prelungire.

Prin urmare supun spre aprobare Consiliului Local al orasului Tirgu Neamt,
proiectul de hotarare alaturat.

Initiator,
PRIMAR,
Vasilica Harpa



PRIMARIA ORASULUI TIRGU NEAMT

B-dul. Stefan cel Mare nr. 62, 615200, orasul Tirgu Neamt, Tel. 0233/790245; 790305; Fax:
0233/790508; e-mail: juridic(@primariatgneamt.ro

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr.

CAPITOLUL I. PARTILE CONTRACTANTE

Intre
1.1. Orasul Tirgu Neamt, unitate administrativ teritoriala cu personalitate juridica, avand sediul in B-
dul.Stefan cel Mare, nr. 62, Tirgu Neamt, tel. 0233/790245, fax. 0233/790508, avand codul de inregistrare
fiscala 2614104, cont deschis la Trezoreria Tirgu Neamt RO05TREZ49321A300530XXXX, reprezentat
legal prin Primarul Orasului Tirgu Neamt, Harpa Vasilica in calitate de CONCEDENT,

Si
1.2. in calitate de CONCESIONAR,
in temeiul Legii nr.215/2001. art.36, alin 2 lit (c). alin.5 lit.b, art.36 alin.5, lit.a, al Legii 50/1991-
Republicata - privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, O.U.G. nr. 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica si a H.C.L. nr.
Partile contractante au convenit incheierea prezentului contract de concesiune

CAPITOLUL II. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
2.1 Obiectul concesiunii 1l constituie concesionarea suprafetei de teren de 13,5 mp , apartinand domeniului public
al oragului Tirgu Neamt , in vederea amplasarii unui chiosc pentru comercializare produse nealimentare.

2.2. Obiectivul concedentului este:

a) Concesionarea terenului in suprafata de 13,5 mp, aflat in domeniul public al orasului Tirgu Neamt, situat in B-
dul Mihai Eminescu (langa SOCOM UNIREA) , prin licitatie publica, in vederea desfasurarii unei activitati de
comercializare produse alimentare si nealimentare.

2.3. Categoria de folosinta este curti — constructii, zona A.Valoarea de iventar a acestui teren este de

2.4. Date privind bunul care se concesioneaza.

Descriere:Terenul propus pentru concesionare, prevazut in planul de situatie anexat, in suprafata totala de 13,5 mp,
este situat in B-dul Mihai Eminescu (langa SOCOM UNIREA)

2.5. In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

a) bunuri de retur — care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului, la expirarea contractului
de concesiune — terenul in suprafata de 13,5mp ;

b) bunuri proprii — bunuri care au apartinut concesionarului, si au fost utilizate de catre acesta pe durata
concesiunii ; bunurile proprii pot fi cedate concedentului prin acordul partilor dupa o justa si prealabila despagubire
2.6. Predarea-primirea obiectului concesiunii se va face pe baza de proces-verbal de predare-primire.

CAPITOLUL III. TERMENUL
3.1. Durata concesiunii este de 10 (zece) ani, incepand de la data semnarii procesului verbal de predare — primire a
terenului.

3.2. Conform OUG nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica exista
posibilitatea prelungirii acestui drept de concesionare pentru o perioadd egala cu cel mult jumatate din durata sa
initiala prin simplul acord de vointa al partilor.( art.7. alin( 3).
3.3.Durata concesiunii poate fi prelungita prin simplul acord de vointa al partilor,cu o notificare prealabila de cel
putin 90 de zile inainte de expirarea contractului initial prin act aditional.

CAPITOLUL IV. REDEVENTA
4.1. Consiliul Local al orasului Tirgu Neamt a hotarat pretul de pornire al licitatiei de 100 lei/mp/an pentru teren.

4.2. In urma procedurii de licitatie, oferta financiara a fost de :

Plata redeventei valorice se va face trimestrial, 15 martie, 15 iunie, 15 septembrie 15 decembrie, pentru anul in
curs, cu ordin de platd sau numerar, la Serviciul de Taxe si Impozite din cadrul Primariei Orasului Tirgu Neamt sau
in contul concedentului nr. ROOSTREZ49321A300530XXXX, deschis la Trezoreria din Tirgu Neamt. Termenul
limita de plata al fiecdrei rate trimestriale este ultima zi lucratoare din trimestru.

4.2 Neplata redeventei sau executarea cu intdrziere a acestei obligatii atrage plata majorarilor de intarziere in
cuantum de 0,1%, pentru fiecare zi de intarziere.

4.3 Pentru anii fiscali urmatori, redeventa se va indexa in functie de indicele de inflatie , transmis de INS, aferent
anului fiscal respectiv.

4.4. In cazul in care redeventa nu este platita timp de 3 luni consecutiv de la data scadenta, contractul de

concesiune se va rezilia automat, fara preaviz si fara interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu grad IV).




4.6.Clauzele referitoare la termene nu se negociaza/renegociaza;

CAPITOLUL V. GARANTIA

5.1. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii contractului de concesiune sa
depuna, cu titlu de garantie, suma de lei reprezentdnd 100% din redeventa datoratd pentru primul
an de exploatare, conf HCL nr.90/2010 (se achita la caseria unitatii). Din aceastd suma sunt retinute, daca este cazul
penalitatile si alte sume datorate concedentului de cdtre concesionar, in baza contractului de concesiune( OUG
nr.54/2006, privind regimul contractelor de concesiune de bunuri, proprietate publica, cu modificarile si
completarile ulterioare).

5.2. Neplata redeventei sau executarea cu Intarziere a acestei obligatii conduce la retinerea sumelor datorate, inclusiv
a penalitatilor, din garantia depusa de concesionar la semnarea contractului de concesiune.

5.3.Dupa astfel de retineri concesionarul, va avea obligatia reconstituirii garantiei de buna executie intr-un termen de
30 de zile de la utilizarea acesteia.

CAPITOLUL VI. DREPTURILE PARTILOR

Drepturile concesionarului

6.1. Concesionarul are dreptul de a folosi, in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa, bunul care face obiectul
contractului de concesiune.

6.2. Concesionarul are dreptul de a incheia contracte cu tertii pentru asigurarea si valorificarea exploatarii bunurilor,
activitatilor si serviciilor publice care fac obiectul concesiunii (daca este cazul), in conditiile legii, fard a putea
transmite altora drepturile dobandite prin contractul de concesiune.

6.3. Concesionarul are dreptul la expirarea duratei initiale a contractului sd-i ceara concedentului prelungirea
acestuia pentru o noua perioada, cu respectarea limitelor impuse de lege.

Drepturile concedentului

6.4. Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul concesionat, modul in care este satisfacut interesul public prin
realizarea activitatii, verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

6.5. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune, cu notificarea
prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupa caz.

6.6. Concedentul 1si rezerva dreptul de a modifica in mod unilateral prezentul contract in functie de modificarile si
completarile legale viitoare, in special cele reglementate de O.U.G. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publica si a normelor metodologice de aplicare ale acesteia.

6.7. Concedentul are dreptul sa verifice daca se respecta obiectivul pentru care a fost concesionat terenul.
CAPITOLUL VII. OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile concesionarului

7.1. Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a bunului
care face obiectul concesiunii, potrivit obiectivului stabilit de catre concedent.

7.2. Concesionarul este obligat sd foloseascd bunul ce face obiectul concesiunii ca un bun gospodar, cu maxima
diligentd si pricepere, ca in cazul propriilor sale bunuri si averi. In acest scop, va lua masuri consecvente de
conservare si sporire a valorii obiectului concesiunii. in caz de producere a unor daune, concesionarul va trece
imediat la despagubire, potrivit celor convenite de dreptul comun roman.

7.3. Concesionarul nu poate subconcesiona/inchiria 1n tot sau in parte bunul ce face obiectul concesiunii si nu poate
cesiona contractul in tot sau in parte.

7.4. Concesionarul este obligat s plateasca redeventa la termenele stabilite prin prezentul contract. Acesta se afla de
drept in intarziere la implinirea termenului de plata, conform art.1523, alin(1) din Noul Cod Civil.

7.5. Concesionarul este obligat sa foloseasca bunul concesionat, conform destinatiei stabilite prin contract si sa
obtina toate avizele necesare prevazute de lege si de actele normative in vigoare (daca este cazul).

7.6. Concesionarul este obligat sa nu incheie contracte de locatiune, sa nu constituie uzufruct (chiar cu privire la
fondul de comert, contracte de asociere in participatiune in care calitatea de asociat activ (garant) cu o tertd
persoand, sau sda aducd ca aport la capitalul unei societdti drepturi sau bunuri dobindite prin contractul de
concesiune).

7.8.Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura lucrurilor, activitatilor sau serviciilor publice
( conditii de sigurantd in folosirea bunului concesionat, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind
folosirea si conservarea patrimoniului) $i sa nu actioneze sub nici o forma fara avizul administratiei locale.

7.9. Concesionarul are obligatia de a pune la dispozitia organelor de control economico-financiare, toate evidentele
si informatiile solicitate cu privire la obiectul concesiunii.

7.10. La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat s restituie
concedentului, 1n deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

7.11. La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decit prin ajungere la termen, excluzand forta majora si
cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea exploatarii, in conditiile stipulate in contract, pana la
preluarea acesteia de catre concedent.

7.12. in cazul in care concesionarul sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de naturd sa conduci
la imposibilitatea folosirii, va notifica de indata acest fapt concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun
pentru asigurarea continuitatii activitatii.




7.13. In termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de concesiune concesionarul este obligat si
inregistreze contractul de concesiune la Directia Venituri, Taxe si Impozite, a Orasului Tirgu Neamt, precum si
plata taxei pe teren si cladiri

7.14. Concesionarul este obligat sa respecte prevederile Ordinului nr. 163/2007 pentru aprobarea normelor de
aparare impotriva incendiilor si pe cele ale Ordinului nr. 14/2009 pentru aprobarea Dispozitiilor generale de aparare
impotriva incendiilor la amenajari temporare in spatii inchise sau in aer liber; precum si Legea nr.307/2006 privind
apararea impotriva incendiilor;

7.15. Reamenajarea constructiilor si functionarea ulterioard a obiectivului se va face cu aplicarea legislatiei in
vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfasura activitati in zona susceptibile a polua aerul, apa si
solul.

7.16. Responsabilitatile de mediu si P.S.I revin 1n exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarea bunurilor,
pana la Tncetarea contractului de concesiune, si respectiv pana la refacerea cadrului natural, dupa executia lucrarilor
de orice fel (investitie, organizare de santier, interventie, exploatare etc), cat si mentinerea acestuia in conditii
normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediu ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de
exploatare i Intretinere, precum si pentru asezarile umane invecinate . In cursul lucrérilor de constructii, cat si dupa
finalizarea acestora, concesionarul are obligatia sa nu afecteze in nici un fel suprafetele de teren din afara celei
alocate pentru concesiune .

7.17. Concesionarul este obligat sd suporte toate cheltuielile cu privire la indeplinirea contractului de concesiune,
precum si alte cheltuieli legale.

7.18. Concesionarul este obligat la intretinerea corespunzatoare a mobilierului stradal curat atat interior cat si in
exterior.

7.19. Concesionarul este obligat sa respecte din punct de vedere arhitectural fata mobilerului stradal..

Obligatiile concedentului
7.18. Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul
contract de concesiune.

7.19. Concedentul este obligat s notifice concesionarului aparitia oricdror imprejuréri de naturd sa aducé atingere
drepturilor concesionarului.

7.20. Concedentul este obligat sd predea bunul ce constituie obiectul concesiunii liber de orice sarcini, in termen de
5 zile de la incheierea contractului.

7.21. Concedentul are dreptul ca prin Imputernicitii sai s controleze modul cum sunt folosite si intretinute de catre
concesionar, bunurile imobile concesionate si s ia masurile ce se impun 1n vederea unei bune intretineri si folosirii,
potrivit destinatiei stabilite.

CAPITOLUL VIII. iNCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
8.1. Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia, In conditiile legii;

b) in cazul 1n care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre concedent.

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de citre concedent, cu plata unei
despagubiri 1n sarcina concesionarului in termen de 30 zile de la notificare si predarea bunului concesionat liber de
sarcini, aletele decat obligatiile privind plata redeventei la termen. In cazul neplatii la termenul scadent al redeventei,
la implinirea acestuia, concesionarul este pus de drept in intarziere.

d) 1n cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilierea unilaterald de catre concesionar;

concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

f) in cazul situatiei de la lit. e) cele semnalate de concesionar se vor identifica de catre o comisie formata din
reprezentantii Consiliul Orasului Tirgu Neamt cu delegati ai serviciilor de specialitate §i reprezentanti ai
concesionarului care vor hotari asupra continuarii sau Tncetarii contractului.

g). In cazul neachitarii redeventei pe o perioada de 3 luni consecutive, contractul se reziliaza de drept, fara punere in
ntarziere si fara orice alta formalitate prealabila.

h) Rezilierea va opera pe deplin drept in cazul in care concesionarul subconcesioneaza/inchiriaza terenul unui tert si
in cazul cesionarii totale sau partiale a contractului

i) Concesionarul poate renunta la concesiune din motive obiective, justificate.

j) Alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate de

lege : in caz de faliment al concesionarului;
k)La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizatede concesionar in derularea
concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:
a) bunuri de retur — care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului, la expirarea contractului
de concesiune :
— terenul in suprafata de 13,5 mp ;
b) bunuri proprii — bunuri care au apartinut concesionarului, si au fost utilizate de catre acesta pe durata
concesiunii ; bunurile proprii pot fi cedate concedentului prin acordul partilor dupa o justa si prealabila despagubire.
CAPITOLUL IX. FORTA MAJORA



9.1. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea in mod
necorespunzator - total sau partial - a oricarei obligatii care 1i revine n baza prezentului contract, dacad neexecutarea
sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora, asa cum este definitd de
lege.
9.2. Aparitia si Incetarea cazului de fortd majora se vor comunica celeilalte parti in termen de 5 zile, prin telefon,
fax, urmat de o notificare scrisd, cu confirmarea constatarii evenimentelor de acest gen de catre autoritatile
competente. In caz de forta majord, comunicata si constatata in conditiile de mai sus, exercitarea obligatiilor partilor
se decaleaza cu perioada corespunzatoare acesteia, cu mentiunea ca niciuna dintre parti nu va pretinde penalitati sau
despagubiri.
9.3. Daca in termen de 15 zile de la producere evenimentul respectiv nu Inceteazd, partile au dreptul sd 1si notifice
Incetarea de drept a prezentului contract fara ca vreuna dintre ele sa pretinda daune-interese.
CAPITOLUL X. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA IMPARTIREA
RESPONSABILITATILOR DE MEDIU iINTRE CONCEDENT SI CONCESIONAR
10.1. Pe durata concesiunii, concesionarul este obligat sd asigure respectarea normelor de protectie a mediului,
conform O.U.G. nr. 195/2005, aprobatd prin Legea nr. 265/2006 - pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile ulterioare, responsabilitatile de mediu cazand in
sarcina sa.
CAPITOLUL XI. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
11.1 Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de concesiune atrage
raspunderea contractuald a partii in culpa.
a) majordrile de intirziere- se datoreaza pentru neplata la termenele scadente sau in cuantumurile stabilite, a
redeventei. Majorarile de intarziere se determind prin aplicarea procentului asupra debitului datorat, pentru fiecare
zi de Intarziere.
Majorarile de intarziere se calculeaza si se incaseaza de drept fara o prealabila notificare.
b) daunele interese, reprezinta paguba efectiva si castigul nerealizat;
CAPITOLUL XII. LITIGII
12.1. Litigiile care se vor naste din prezentul contract sau in legaturd cu prezentul contract, inclusiv cele
referitoare la validitatea, interpretarea, executarea sau desfiintarea lui, vor fi solutionate pe cale amiabila.
12.2. Daca partile nu vor ajunge la o intelegere amiabila, atunci litigiile vor fi Tnaintate spre solutionare instantei
de drept comun competente.
CAPITOLUL XIII. ALTE CLAUZE
13.1. Prezentul contract se poate modifica prin act aditional, cu acordul partilor contractante;
13.2. Prin derogare de la prevederile alin. 1, clauzele de natura celor prevazute la 6.6 din prezentul contract vor fi
modificate in mod unilateral.
CAPITOLUL XIV. Definitii
14.1. Prin forta majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare externa cu caracter
exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu nsusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut
imprevizibila.
14.2. Prin caz fortuit se inteleg acele imprejurdri care au intervenit si au condus la producerea prejudiciului si care
nu implicd vinovatia paznicului juridic, dar care nu Intrunesc caracteristicile fortei majore.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat astazi.........c..cocco....... 1n trei exemplare.
CONCEDENT CONCESIONAR,
PRIMAR,

Harpa Vasilica

Directia Buget-Contabilitate
Ec. Ecaterina Iosub

Sef Serviciu Juridic,
Jr. Oana Maria Iftode

Sef Serviciu UAT, Comp. Adm. Domeniu Public si Privat,
Ing. Ion Rusu Insp. State Geanina

Viza (CFP



B-dul . Stefan cel Mare 62, 615200 Tirgu Neamt, Tel. 0233/790245; 790305; Fax:
0233/790508 E-mail: juridic@primariatgneamt.ro

Proces Verbal de Predare-Primire
a terenului in suprafata de 13,5 mp, situat in B-dul Mihai Eminescu (langa SOCOM UNIREA),
Tirgu Neamt, teren apartinand domeniului public al orasului Tirgu Neamt

1. PARTILE CONTRACTANTE

Intre
1.1. Orasul Tirgu Neamt, unitate administrativ teritoriala cu personalitate juridica, avand
sediul in B-dul .Stefan cel Mare, nr. 62, Tirgu Neamt, tel. 0233/790245, fax. 0233/790508,
avand codul de inregistrare fiscald 2614104, cont deschis la Trezoreria Tirgu Neamt
ROO5TREZ49321A300530XXXX, reprezentat legal prin Primarul Orasului Tirgu Neamt,
Harpa Vasilica 1n calitate de CONCEDENT,

Si
1.2. , in calitate de CONCESIONAR,

2. PREDAREA TERENULUI DAT IN CONCESIUNE

2.1. Prezentul Proces Verbal se intocmeste ca parte din procedura de dare in concesiune asupra
careia partile au convenit conform Contractului de concesiune nr.

2.2.Prin semnarea prezentului Proces Verbal partile declarda si recunosc in mod irevocabil ca
CONCEDENTUL a predat CONCESIONARULUI, o suprafata de teren de 13,5 mp, situat in B-
dul Mihai Emiescu (langa SOCOM UNIREA), , teren apartinand domeniului public al

orasuluiTirgu Neamt

3.Prezentul contract face parte integranta a Contractului de concesiune nr.

Am predat, Am primit,
CONCEDENT, CONCESIONAR,
PRIMAR,

Harpa Vasilica

Sef Serviciu UAT, Comp. Adm. Domeniu Public si Privat,
Ing. Ion Rusu Insp. State Geanina



Anexanr. 4 la H.C.L. nr.

JUDETUL NEAMT

ORASUL TIRGU NEAMT
Telefon 0233/790245/ 0751028118 , Fax 0233790508;
Adresa: Strada Stefan cel Mare, nr.62, Tirgu Neamt, Jud. Neamt;
E- Mail tgnt@primariatgneamt.ro

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

Ofertantii participanti la licitatia publica organizata de Orasul Tirgu Neamt . vor respecta prevederile
legii nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata in 2007 si prevederile OUG
nr.54/2006 , coroborat cu prevederile Normelor Metodologice de aplicare a OUG nr.54/2006.

Prezentele instructiuni au fost aprobate in sedinta din datade , conform HCL

Licitatia se va desfasura la data de la sediul Primariei orasului Tirgu Neamt, din B-dul
Stefan cel Mare nr.62, jud. Neamt.

Ofertantii vor depune ofertele la sediul organizatorului- registratura Primariei orasului Tirgu Neamt si
vor respecta toate conditiile specificate in capitolul I la prezentele instructiuni:

CAPITOLUL I

Inscrieri la licitatie

1.1 La licitatie se poate inscrie orice persoana fizica sau juridica, romana sau straina.

1.2 Ofertantii vor trimite ofertele in doua plicuri inchise si sigilate unul interior si altul exterior care vor
fi inregistrate in ordinea primirii la sediul concedentului,in registrul ,,Oferte”’precizandu-se data si ora.
Numarul de inregistrare va fi consemnat in formularul de inscriere la licitatie prevazut la anexa nr. 1 la
prezentele instructiuni si pe plicul exterior. Ofertantii vor solicita numarul de inregistrare al depunerii.

1.3 Plicurile vor fi depuse la sediul primariei oragului Tirgu Neamt de catre ofertant sau reprezentantul
acestuia.

1.4 Primirea plicului se va face cel tarziu la data de, ora.

1.5 Plicurile primite dupa termenul limita specificat in anuntul publicitar vor fi excluse de la licitatie si
vor fi inaintate ofertantilor fara a fi deschise.

1.6 Cheltuielile ocazionate de inscrierea la licitatie vor fi suportate de solicitanti.

1.7 Pe plicul exterior se va indica licitatia publica deschisa pentru care este depusa oferta.

1.8. La licitatie participa persoane fizice sau juridice, avand nationalitate romana sau straina.

1.10.Ofertele se redacteaza in limba romana.

1.11 Ofertantii transmit oferta lor in 2 plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza
in ordinea primirii lor la registrartura institutiei si in registrul "Oferte", precizandu-se data si ora.

1.12.Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii, respectiv concesionarea suprafetei de teren
de 950 mp si dovada plitii garantiei pentru participare — Chitanta sau OP atasate de Formularul -
Scrisoare de inaintare —F1.

Plicul exterior va trebui sa contina:

1.declaratie de participare, semnata de ofertant, fara Tngrosari, stersaturi sau modificari —Formular 2

2. fisd cu informatii privind ofertantul — formular F3

3. acord de asociere- formular F4

4. declaratie privind Incadrarea in categoria IMM-urilor, daca este cazul — Formular F5

Oferta financiara privind valoarea redeventei : ___lei/an, respectiv___lei/5 ani — Formular- F6

Ofertele vor fi numerotate, semnate si stampilate pe fiecare pagind de reprezentantul/reprezentantii
autorizat/autorizati corespunzator sa angajeze ofertantul in contract.

5. Declaratie privind calitatea de participant la procedura, formular F7



6. acte doveditoare privind intrarea n posesia caietului de sarcini — Chitanta

7. acte doveditoare privind taxa de participare la licitatie - Chitanta.
a) Act constitutiv, statut, din care sa rezulte ca poate desfasura activitate de comercializare produse
alimentare — copie conform cu originalul- pentru persoane juridice.
b) Certificat de inregistrare CUI — copie conform cu originalul- pentru persoane juridice.
c¢) Autorizatie de functionare — copie conform cu originalul - pentru persoane fizice autorizate .
d) Copie de pe cartea de identitate — pentru persoane fizice.
e) Declaratie pe propria rdspundere a reprezentantului legal al societdtii comerciale din care sa rezulte ca
societatea nu se afla in reorganizare judiciard sau faliment- pentru persoane juridice.
f) Certificat constatator privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat de stat eliberat de
D.G.F.P. din care sa reiasa faptul cd ofertantul nu are datorii citre Bugetul general consolidat valabil la
data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizatd (pentru persoane juridice/ fizice autorizate).
g) Certificat privind plata obligatiilor cdtre bugetul local eliberat de catre Directia de specialitate din
cadrul Primadriilor in a caror raza teritoriala activeaza ofertantul din care sa reiasd ca ofertantul nu are
obligatii restante la bugetul local valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata, sau
certificat de grefa, copie de pe cererea de chemare 1n judecata,daca este cazul .
h) Contractul cadru insusit, semnat si (stampilat-pentru persoane juridice/ fizice autorizate) pe fiecare
pagind.
1) Ultimul bilant contabil - semnat si paraft si inregistrat la administratia financiara ;
J) Cazier fiscal .
In cazul participarii la licitatie a asociatiilor si fundatiilorplicul va trebui sa contina :

a) Raportul privind activitatea solicitantului raportat la scopul si obiectivele acesteia in ultimii 3 ani.

b) Certificatul de inscriere in registrul Asociatiilor si Fundatiilor

¢) Actul constitutiv si statutul solicitantului

d) Hotararea judecatoreasca de infiintare

e) Extras din din Registrul Asociatiilir si Fundatiilor, dar nu mai mai vechi de 30 de zile inainte de

depunerea ofertei

f) Ultimul Bilant contabil inregistrat la organul fiscal

g) Balanta de verificare aferenta lunii anterioare depunerii cererii

h) Declaratia ca nu se afla in litigiu cu autoritatea locala

i) Scrisoare de inaintare - formular F1

j) Oferta financiara privind valoarea redeventei : ___lei/an, respectiv___lei/5 ani — Formular- F6
Ofertele vor fi numerotate, semnate si stampilate pe fiecare pagina de reprezentantul/reprezentantii
autorizat/autorizati corespunzator sa angajeze ofertantul in contract.

k) Certificat constatator privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat de stat eliberat de
D.G.F.P. din care sa reiasa faptul cd ofertantul nu are datorii citre Bugetul general consolidat valabil la
data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata (pentru persoane juridice/ fizice autorizate).

1) Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de catre Directia de specialitate din
cadrul Primariilor in a caror raza teritoriald activeaza ofertantul din care sa reiasd cd ofertantul nu are
obligatii restante la bugetul local valabil la data deschiderii ofertelor, n original sau copie legalizata, sau
certificat de grefa, copie de pe cererea de chemare in judecatd,dacd este cazul .

1.9 Pe plicul interior se va scrie:

Denumirea ofertantului si sediul social (domiciliul) al acestuia. Acest plic va contine oferta propriu-zisa
1.10 Plicurile sigilate vor fi predate comisiei de evaluare a ofertelor in ziua fixata pentru deschiderea lor.
1.11 Ofertele vor fi redactate obligatoriu in limba romana.

1.12 Fiecare participant poate depune o singura oferta semnata si parafata de catre acesta.

1.13 Ofertele trebuie sa cuprinda in mod expres declaratia de acceptare a conditiilor prevazute in caietul
de sarcini si alte obligatii pe care ofertantul si le asuma in cazul in care va castiga licitatia, precum si
datele tehnice si financiare solicitate .

CAPITOLUL I1
Procedura de desfasurare a licitatiei



2.1 Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

2.2 Ofertantii pot participa la licitatie si prin reprezentant. Acesta este obligat sa prezinte imputernicirea
data in acest scop.

2.3 Deschiderea licitatiei se face de presedintele comisiei de evaluare a ofertelor care va anunta numarul
ofertantilor inscrisi.

2.4 Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare,compusa din 7 membri cu drept de vot
si un membru fara drept de vot numiti de autoritatea locala conform HCL nr.143/30.06.2016 si
Dispozitiile Primarului nr.674/08.07.2016 si nr. 1181/01.11.2016, elimina ofertele care nu contin toate
documentele cerute la punctul 1.8 si intocmeste un proces verbal semnat de catre toti membrii si de catre
reprezentantii ofertanti.

2.5 Comisia de evaluare analizeaza apoi ofertele din plicurile interioare putand sa ceara ofertantilor
precizari cu privire la continutul ofertei lor.

2.6 Comisia de evaluare alege oferta pe care o considera cea mai buna din punct de vedere al
satisfacerii cererii de selectie,si anume nivelul redeventei :

2.7 Pe baza evaluarii ofertelor comisia de evaluare intocmeste un raport (proces-verbal) care va
cuprinde:

a. descrierea operatiunii de evaluare;
b. elemente esentiale ale ofertelor depuse.

CAPITOLUL I11
Utilizarea cailor de atac

3.1 In termen de 3 zile de la primirea raportului (proces-verbal) al comisiei de evaluare concedentul
procedeaza la informarea ofertantului castigator despre alegerea sa, precum si la anuntarea celorlalti
participanti despre respingerea ofertei.

3.2 La solicitarea ofertantilor respinsi (facuta in termen de 3 zile calendaristice de la primirea
comunicarii de respingere a ofertei lor) concedentul va transmite o copie dupa procesul-verbal de evaluare
a ofertelor. In termen de 3 zile de la primirea acestor copii, ofertantii respinsi pot face contestatie cu
privire la modul in care au fost respectate dispozitiile legale care reglementeaza procedura concesionarii.

3.3 Comisia de solutionare a contestatiilor este obligata sa solutioneze aceste contestatii in termen de 24
de ore de la primirea lor.

3.4 Contestatiile vor fi solutionate de o comisie formata din 7 membrii cu drept de vot si un membru
fara dept de vot numiti de autoritatea publica concedenta. Din comisie nu pot face parte persoane care au
fost membrii ai comisiei de evaluare.

3.5 In situatia in care contestatia este fondata, concedentul va anula licitatia prin dispozitie motivata si
va organiza o noua licitatie.

3.6 In cazul unui raspuns negativ la contestatia depusa de catre ofertantul respins, aceasta va putea
introduce in conditiile prevazute de lege, actiune la instanta judecatoreasca competenta.

CAPITOLUL IV
Garantii si precizari

4.1. In cazul unei contestatii depuse si respinse de catre organele abilitate sa solutioneze contestatia,
autoritatea contractanta va retine contestatorului garantia de participare.

4.2 Garantia de participare depusa de catre ofertantul castigator va fi retinuta de catre orasul Tirgu
Neamt pana in momentul incheierii contractului de concesiune si va constitui cu acordul ofertantului
avans la plata redeventei, in primul an de concesionare.

4.3. Autoritatea contractanta va retine garantia pentru participare , ofertantul pierzand astfel suma
constituita, atunci cand acesta din urma se afla in oricare dintre urmatoarele situatii:

a) 1si retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;



b) oferta sa fiind stabilita castigatoare, nu se prezinta la data stabilita pentru incheierea contractului de
concesiune sau daca refuza incheierea contractului.
4. 4Garantia de participare se restituie in urmatoarele conditii:

In cazul in care participantul isi retrage oferta inainte de data deschiderii ofertelor in vederea evaluarii.

Compartiment
Administarrae domeniului public si privat
Insp. Geanina State



Anexa nr.3 la H.C.L.nr.

JUDETUL NEAMT

ORASUL TIRGU NEAMT
Telefon 0233/790245/ 0751028118 , Fax 02337901008;
Adresa: Strada Stefan cel Mare, nr.62, Tirgu Neamt, Jud. Neamt;

E- Mail tgnt@primariatgneamt.ro

CAIET DE SARCINI

I. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII
1.1.0biectul concesiunii il reprezinta concesionarea unei suprafete de teren de 950 mp, situata in str. 1
Decembrie 1918, teren apartinand domeniului privat al orasului Tirgu Neamt, in vederea realizarii unui
parc tematic.
1.2. Suprafata de teren este supusa concesionarii potrivit prevederilor art. 36 al. 2 lit. ¢ din Legea nr.
215/2001, republicata in 2007 si a OUG nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publica,coroborat cu Normele Metodologice din 14.02.2007 de aplicare a OUG nr.54/2006.
Utilizarea suprafetei respective reprezinta o axa prioritara a autoritatii locale, fiind in corelatie directa cu
suplimentarea veniturilor bugetului local.
1.3. Pentru suprafata de teren care se concesioneaza, concesionarul are obligatia de a exploata in mod
direct bunurile ce fac obiectul concesiunii, sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate
publica, precum si fatada mobilierului stradal din punct de vedere arhitectural.
1.4. Concesionarului 1 se interzice improvizatii cu scopul prelungirii mobilierului stradal existent:
suporti, copertine rabatabile, acoperirea cu prelate.

II. OBIECTUL CONCESIUNII SI CONDITII PRIVIND INCHEIEREA CONTRACTULUI

2.1. Obiectul concesiunii il constituie concesionarea unei suprafete de teren de 950 mp, sitauata in str. 1
Decembrie 1918 teren apartinand domeniului privat al orasului Tirgu Neamt, in vederea realizarii unui
parc tematic.

2.2. Terenul este liber de sarcini si intrd in posesia efectivd a concesionarului odatd cu semnarea
procesului verbal de predare - primire.

2.3. Fiecare participant poate depune doar o singura ofertd. Pentru oferta depusa se va plati atat taxa de
participare de 300 lei cit si garantia de participare care este in valoare de 500 lei.

2.4. Caietul de sarcini impreuna cu instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de
licitatie se pun in vanzare cu pretul de 50 lei.

II1. SCOPUL CONCESIUNII
3.1. Punerea in valoare a suprafetei , apartinand domeniului privat, in interesul comunitatii locale.
3.2 .Din punct de vedere social se vor asigura un noi locuri de munca pentru locuitorii orasului;

IV. CONDITII OBLIGATORII PRIVIND EXPLOATAREA CONCESIUNII

4.1. Suprafata de teren ce face obiectul concesionarii este destinata realizariiunui parc tematic. Obiectivul
realizat va trebui sa se incadreze in legislatia specifica de protectie a mediului inconjurator.

4.2. Nerespectarea acestei prevederi da dreptul locatorului sa rezilieze unilateral contractul de concesiune,
dupa o preavizare de 30 zile.

4.3. Concesionarul este obligat sd suporte toate cheltuielile cu privire la indeplinirea contractului de
concesiune, precum si alte cheltuieli.

4.4. Deasemeni vor respecta toate legile In vigoare cu privire la obiectul concesiunii.



4.5. Odata cu semnarea contractului, concesionarul are obligatia sd respecte toate prevederile si
procedurile ce decurg din legislatia privind protectia mediului.

4.6.Concesionarul este obligat sa plateasca anual impozitul pe terenul care face obiectul contractului de
concesiune conform Codului fiscal.

4.7. Concesionarul nu poate subinchiria sau cesiona, in tot sau in parte, terenul si lucrarile ce fac obiectul
contractului de concesiune.

4.8. Concesionarul este obligat sa intrebuinteze bunul imobil — terenul — potrivit destinatiei sale.

4.9. Concesionarul trebuie sd obtina, daca este cazul, autorizatiile si/sau avizele necesare in vederea
desfasurdrii activitdfii pentru care se concesioneaza suprafetele de teren si sd respecte conditiile impuse
prin acordarea avizelor.

4.10. Concedentul are dreptul ca prin Tmputernicitii sdi sa controleze modul cum este folosit si intretinut
de catre concesionar, terenul concesionat §i sd ia masurile ce se impun in vederea unei bune intretineri si
folosirii judicioase, potrivit destinatiei stabilite Tn cadrul licitatiei.

4.11. Terenul concesionat va fi folosit In regim de continuitate §i permanentd pentru scopul in care a fost
concesionat, iar eventualele schimbari de destinatie sunt interzise.

4.12. La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat sa
restituie concedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini,
fard nici o pretentie de despagubire.

4.13. In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente care sa conduca la indisponibilitatea folosirii terenului concesionat, va notifica de indata acest
fapt concedentului in vederea luarii masurilor ce se impun pentru exploatarea acestuia in regim de
continuitate.

4.14.Concesionarul are obligativitatea de a aplica si respecta legile igienico-sanitare ,inclusiv normele
PS.I

4.15. Prin activitatea ce o va presta ,concesionarul nu va perturba linigtea si ordinea publicd a celor din jur.

V. DURATA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

5.1. Durata contractului de concesiune este de 25 ani cu posibilitate de prelungire.

VI. REDEVENTA

6.1. Pretul minim de pornire a licitatiei este de 3 lei / mp/an, platibild de la data incheierii contractului.
6.2. Criteriul de atribuire a concesiunii este nivelul cel mai mare a redeventei oferit de catre ofertanti.

In cazul in care ofertele sunt similare, departajarea se va face prin completarea din nou a formularului de
oferta financiara in plic inchis. In cazul procedurii de negociere directa departajarea se va face prin
completaarea din nou a formularului de oferta financiara in plic inchis.

Redeventa se va plati trimestrial, modalitatea de plata fiind stabilita ulterior prin contract.

6.3. In cazul in care redeventa nu este platita timp de 3 luni de la data scadenta, contractul de concesiune
se va rezilia automat, fara preaviz.

6.4. Modalitatile si termenele de plata se stabilesc de comun acord cu partile prin contractul de
concesiune.

6.5. Concesionarul este de drept in intarziere in cazul in care termenul scadent convenit pentru plata
redeventei s-a implinit fara ca aceasta obligatie sa fi fost executata. Executarea cu intarziere a obligatiei de
plata a redeventei atrage obligatia la plata de penalitati de intarziere conform legilor in vigoare, calculate
la suma datorata si neplatita.

6.6. Pentru anii fiscali urmatori, redeventa se va indexa in functie de indicele de inflatie aferent anului
fiscal respectiv.

6.7. Redeventa obtinutd din concesionare va reprezenta venit la bugetul local.

VII. GARANTII

7.1. Pentru a participa la licitatia privind concesionarea suprafetei apartinand Orasului Tirgu Neamf,
persoanele fizice sau juridice, vor depune in contul locatorului ROOSTREZ49321A300530XXXX deschis
la Trezoreria Tirgu Neamt sau la casieria institutiei, o taxa de participare in valoare de 300 lei (se achita
de fiecare ofertant 1n parte si nu se va restitui niciunuia dintre ofertanti) si o garantie de participare
care este de 500 lei .




7.2. Ofertantilor necastigatori li se va restitui garantia de participare, la cerere, in termen de 5 zile dupa
data incheierii contractului de concesiune cu ofertantul castigator. Durata de valabilitate a garantiei de
participare este de 90 zile de la data primirii ofertelor.

Autoritatea contractantd va refine garantia pentru participare, ofertantul pierzand astfel suma constituita,
atunci cand acesta din urma se afla in oricare dintre urmatoarele situatii:

a) 1si retrage oferta n perioada de valabilitate a acesteia;

b) oferta sa fiind stabilita castigatoare, nu constituie garantia de buna executie in perioada de valabilitate a
ofertei.

c) oferta sa fiind stabilitd castigitoare, nu se prezintd la data stabilitd pentru incheierea contractului de
concesiune sau dacd refuza incheierea contractului.

7.3. Garantia de participare se va prezenta in original , de catre toti ofertantii, la Primaria Orasului Tirgu
Neamt, atasata la formularul « Scrisoare de inaintare ».- F1

7.4. Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare, in cuantumul, forma si avand perioada de
valabilitate solicitate in documentatia de atribuire, vor fi respinse in cadrul sedintei de deschidere a
ofertelor.

7.5. Perioada de valabilitate a garantiei de participare este cel pufin egald cu perioada de valabilitate a
ofertei - 90 de zile de la data limita stabilita pentru depunerea ofertelor.

7.6. In cazul unei contestatii depuse si respinse de citre organele abilitate si solutioneze contestatia,
autoritatea contractantd va refine contestatorului garantia de participare.

7.7. Ofertantului castigator 1 se va restitui garanfia de participare, numai dupa constituirea garantiei de
buna executie.

7.8. La data semndrii contractului concesionarul va constitui garantia, conform HCL nr.90/12.08.2010
privind stabilirea cuantumului garantiei aferente contractelor de concesiune pentru terenurile apartinand
domeniului public al orasului Tirgu Neamt , in conformitate cu prevederile OG 54/2006 si se achita la
casieria Institutiei).

7.9. Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la retinerea sumelor
datorate, inclusiv a penalitatilor, din garantia depusa de concesionar la semnarea contractului de
concesiune.

VIII. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CONCESIONAR iIN DERULAREA
CONCESIUNII
8.1.Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar 1n derularea concesiunii sunt:

a) bunuri de retur - sunt bunurile care revin pe deplin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului, la incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur, bunurile care fac
obiectul concesiunii- teren in suprafata de 950 mp.

IX. OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI SI PROTECTIA MUNCII

9.1 Concesionarul este obligat sa ia toate masurile pentru protectia mediului si protectia muncii.

X. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

10.1 La licitatie participa persoane fizice sau juridice, avand nationalitate romana sau straina.

10.2 Oferta se redacteaza in limba romana.

10.3 Ofertantii transmit ofertele lor in 2 plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza
in ordinea primirii lor la Registratura Institutiei si in registrul "Oferte", precizandu-se data si ora.

10.4.Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii, respectiv concesionarea suprafetei de teren de
13,5 mp pentru care ofereteaza si dovada platii garantiei pentru participare — Chitanta sau OP atasate de
Formularul - Scrisoare de Tnaintare —F1.

Plicul exterior va trebui sa contina:

1.declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari —Formular 2

2. fisd cu informatii privind ofertantul — formular F3

3. acord de asociere- formular F4

4. declaratie privind Incadrarea in categoria IMM-urilor, daca este cazul — Formular F5

Oferta financiara privind valoarea redeventei : ___lei/an, respectiv___lei/5 ani — Formular- F6



Ofertele vor fi numerotate, semnate si stampilate pe fiecare pagina de reprezentantul/reprezentantii
autorizat/autorizati corespunzator sa angajeze ofertantul in contract.

5. Declaratie privind calitatea de participant la procedura, formular F7

6. acte doveditoare privind intrarea n posesia caietului de sarcini — Chitanta

7. acte doveditoare privind taxa de participare la licitatie - Chitanta.
a) Act constitutiv, statut, din care sa rezulte cd poate desfasura activitate de comercializare produse
alimentare — copie conform cu originalul- pentru persoane juridice.
b) Certificat de inregistrare CUI — copie conform cu originalul- pentru persoane juridice.
c¢) Autorizatie de functionare — copie conform cu originalul - pentru persoane fizice autorizate .
d) Copie de pe cartea de identitate — pentru persoane fizice.
e) Declaratie pe propria rdspundere a reprezentantului legal al societdtii comerciale din care sa rezulte ca
societatea nu se afla in reorganizare judiciard sau faliment- pentru persoane juridice.
f) Certificat constatator privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat de stat eliberat de
D.G.F.P. din care sa reiasa faptul c@ ofertantul nu are datorii citre Bugetul general consolidat valabil la
data deschiderii ofertelor, 1n original sau copie legalizatd (pentru persoane juridice/ fizice autorizate).
g) Certificat privind plata obligatiilor cdtre bugetul local eliberat de catre Directia de specialitate din
cadrul Primariilor in a caror raza teritoriala activeaza ofertantul din care sa reiasd ca ofertantul nu are
obligatii restante la bugetul local valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata, sau
certificat de grefa, copie de pe cererea de chemare 1n judecata,daca este cazul .
h)Ultimul bilant contabil - semnat si paraft si inregistrat la administratia financiara ;
1) Cazier fiscal .
In cazul participarii la licitatie a asociatiilor si fundatiilorplicul va trebui sa contina :

a) Raportul privind activitatea solicitantului raportat la scopul si obiectivele acesteia in ultimii 3 ani.

b) Certificatul de inscriere in registrul Asociatiilor si Fundatiilor

¢) Actul constitutiv si statutul solicitantului

d) Hotararea judecatoreasca de infiintare

e) Extras din din Registrul Asociatiilir si Fundatiilor, dar nu mai mai vechi de 30 de zile inainte de

depunerea ofertei

f) Ultimul Bilant contabil inregistrat la organul fiscal

g) Balanta de verificare aferenta lunii anterioare depunerii cererii

h) Declaratia ca nu se afla in litigiu cu autoritatea locala

i) Scrisoare de inaintare - formular F1

j) Oferta financiara privind valoarea redeventei : ___lei/an, respectiv___lei/5 ani — Formular- F6
Ofertele vor fi numerotate, semnate si stampilate pe fiecare pagina de reprezentantul/reprezentantii
autorizat/autorizati corespunzator sa angajeze ofertantul in contract.

k) Certificat constatator privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat de stat eliberat de
D.G.F.P. din care sa reiasa faptul cd ofertantul nu are datorii citre Bugetul general consolidat valabil la
data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata (pentru persoane juridice/ fizice autorizate).

1) Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de catre Directia de specialitate din
cadrul Primariilor in a caror raza teritoriald activeaza ofertantul din care sd reiasd cd ofertantul nu are
obligatii restante la bugetul local valabil la data deschiderii ofertelor, n original sau copie legalizata, sau
certificat de grefa, copie de pe cererea de chemare in judecatd,dacd este cazul .

XI. CLAUZELE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

11.1. Contractul de concesiune inceteaza la expirarea datei stabilite ca valabilitate a acestuia.

11.2. In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre proprietar.
11.3. In cazul nerespecdrii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de catre concedent,
cu plata unei despagubiri 1n sarcina concesionarului in termen de 30 zile de la notificare si predarea
bunului concesionat liber de sarcini.

11.4. Plata redeventei se va face conform clauzelor contractuale. Executarea cu intarziere a acestei
obligatii conduce la calculul de dobénzi si penalitati de intarziere conform dispozitiilor legale in vigoare.
Daca intarzierea depdseste 90 de zile, contractul se va rezilia de drept fara alte formalitati.

11.5. Rezilierea va opera pe deplin drept in cazul in care concesionarul subconcesioneaza terenul unui tert.



11.6.Concesionarul poate renunta la concesiune din motive obiective, justificate.

11.7 Rezilierea va opera pe deplin drept la expirarea perioadei de 30 zile de la notificare.

11.8. La incetarea din orice cauza a contractului de concesiune, bunul care a facut obiectul contractului va
fi returnat proprietarului liber de sarcini, in aceeasi stare in care a fost preluat de catre concesionar.

11.9. La disparitia, dintr-o cauza de forta majora a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

11.10. Alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere clauzelor si conditiilor

reglementate de lege.

Compartiment
Administrarea domeniului public si privat
Insp. Geanina State



ANEXA nr.2 la HCL nr.

PRIMARIA ORASULUI TIRGU NEAMT, JUD. NEAMT
Telefon : 0233790245/ 0751028118

Fax :0233790508

Strada Stefan cel Mare, nr.62

E-mail: tgnt(@ primariatgneamt.ro

STUDIUL DE OPORTUNITATE

1. Dispozitiile legale care relementeaza concesionarea bunurilor din domeniul privat;

In exercitarea atributiilor conferite de legea administratiei publice locale nr.215/2001-
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul Local administreaza bunurile
apartinand domeniului public si privat al orasului. Astfel, potrivit dispozitiilor art.36 alin.(1),
alin.(2) si alin. (5), lit. b din legea sus mentionata acesta hotaraste asupra concesionarii bunurilor
proprietate privata a orasului..

Prin aplicarea prevederilor Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, coroborate cu dispozitiile art.123 alin. (2)
din Legea nr.215/2001, propunem concesionarea prin licitatie publica deschisa.
2.Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat
Obiectul concesionarii il reprezintd exploatarea unei suprafete de teren de 950 mp, situat in str. 1
Decembeie 1918, teren apartinand domeniului privat al orasului Tirgu Neamt, in vederea realizarii
unui parc tematic .

Toate obiectivele realizate vor trebui sa se incadreze in arhitectura zonei si in legislatia
specifica de protectie a mediului inconjurator.

Scopul realizarii acestui parc il reprezinta imbunatatirea utilizarii durabile a patrimoniului
cultural si istoric prin creearea unui parc de agreement cu expozitii in miniatura, se vor construi
ateliere de olarit unde se va produce ceramica, o bucatarie medievala unde se va experimenta retete
culinare dacice si romane cu un efect puternic in sectorul turistic dar si in randul locuitorilor
orasului Tirgu Neamt, fiind singurul parc tematic de acest tip in zona noastra.

Conform Regulamentului local de urbanism concesionarul poate construi 30% din
suprafataa totala, respective 285 mp, conform HCL nr.270/18.12.2014, privind aprobarea
documentatiei de urbanism”Reactualizare Plan Urbanistic General si Regulament Local Urbanistic
al orasului Tirgu Neamt”.

3.Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifici acordarea
concesiunii
Concesionarea este oportund din urmatoarele motive :

- din punct de vedere economic de pe acest teren se va obtine un venit din redeventa,
tindndu-se cont ca acest teren este nefolosit, in prezent.

- din punct de vedere financiar va fi un castig cert, real, pe termen lung, pentru bugetul local:

- din punct de vedere social se vor asigura noi locuri de munca pentru locuitorii oragului;

- din punct de vedere al mediului, concesionarul va avea obligatia sa efectueze lucrari pentru
protectia mediului.

- potrivit prevederilor Codului fiscal, pentru terenurile concesionate si care sunt proprietate
publica a unitatilor administrativ — teritoriale, se stabileste taxa pe teren care reprezinta sarcina
fiscala a concesionarilor, in conditii similare impozitului pe teren.




-transformarea orasului Tirgu Neamt intr-o destinatie turistica de calitate bazata pe
patrimoniul natural si cultural care sa corespunda standardelor Europene .

4.Nivelul minim al redeventei
Pretul de pornire a licitatiei s-a stabilit in valoare de 3 lei / mp/an.

S. Procedura ultilizata pentru atribuirea contractului de concesiunii si justificarea alegerii
procedurii.

In vederea concesionarii se va recurge la procedura ,licitatie publici deschisi” , in
conformitate cu art. 25 si ale art.26 din OUG 54/2006, coroborate cu dispozitiile art.123 alin. (2)
din Legea nr.215/2001, iar in situatia in care nu se prezinta cel putin 3 oferte valabile, concendentul
este obligat sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie .Concendentul are dreptul de a
aplica procedura de negociere directa numai in situatia in care repetarea procedurii de licitatie conf.
art.25.alin.2 ,OUG nr.54/2006 nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile . In cazul procedurii
negocierii directe se aplica corespunzator prevederile art.26 alin.(1) OUG nr. 54/2006.

6. Durata estimata a concesiunii

Concesionarea se va face n baza unui contract prin care concedentul , in cazul de fatd
Orasul Tirgu Neamt, judetul Neamt va transmite unui ofertant selectionat — concesionar pe o
perioada de 25 ani, dreptul si obligatia de exploatare a suprafetei de teren de 950 mp, apartinand
domeniului privat al oragului , Tn schimbul unei redevente.

Conform OUG nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publica exista posibilitatea prelungirii acestui drept de concesionare pentru o perioada egala cu cel
mult jumatate din durata sa initiala prin simplul acord de vointa al partilor.( art.7. alin 3).

7. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Termenele pentru realizarea concesiunii vor fi respectate conform OUG nr.54/2006 privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica , si HG nr. 168/2007 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a ordonantei de urgenta mai sus .Contractul de
concesiune va fi Incheiat in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii absolute. Refuzul ofertantului
declarat castigator de a incheia contractul de concesiune atrage dupa sine pierderea garantiei depuse
pentru participare $i, daca este cazul , plata de daune interese.

O data cu aprobarea studiului de oportunitate se va intocmi si caietul de sarcini al
concesionarii si documentatiei de atribuire .

Intocmit,
Insp.Geanina State



