CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI TIRGU NEAMT Anexa la HCL NR.2%0 dWm.
A5 -10.20\8
Regulament de repartizare in vederea inchirierii locuintelor

apartinand Orasului Tirgu Neamt

CAP. 1 - CONSIDERATII GENERALE

Art. 1. Prezentului regulament are ca obiect prezentarea modalitatii de repartizare in
vederea inchirierii locuintelor aflate in proprietatea Orasului Tg.Neamt.

Art. 2 La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere si au fost respectate prevederile
urmdtoarelor acte normative:

- Legea nr. 114/1996 republicaté, cu modificarile si completrile ulterioare privind locuintele;

- H.G. nr. 1275/2000 cu modificérile si completirile ulterioare, privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 republicat,
cu modificirile si completirile ulterioare;

- O.U.G. nr. 40/1999, privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte, cu modificérile si completarile ulterioare;

Art. 3 Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt;
- principiul transparentei;
- locuintele din fondul locativ se repartizeazi si se inchiriazi in conditiile legii;
- principiul egalitatii si nediscriminarii;
- accesul liber si neingradit la locuinte este un drept al fiecirui cetitean.

CAP. I1. CONSTITUIREA FONDULUI LOCATIV SI DEFINIREA UNOR TERMENI
Art. 4 (1) Fondul de locuinte este constituit din:

- locuinte din fondul locativ de stat;

- locuinte aflate in proprietatea privati a Orasului Tg. Neamt;

- locuinte obtinute din reabilitarea unor constructii existente, in conditiile legii;

- locuinte obtinute din schimbarea destinatiei unor spatii cu altd destinatie in spatiu cu
destinatie de locuinta.

- locuinte obtinute din donatii;

- locuinte obtinute din alte surse, potrivit legii.

Locuinte libere sunt:



a) locuinfe care trec in proprietatea Orasului Tg. Neamt, urmare a realizirii de investitii;
b) locuinfe rimase libere urmare a incetarii contractului de inchiriere prin:

- ajungerea la termen;
-solicitarea chiriagului de a preda locuinta;

- rezilierea contractului de inchiriere pentru neindeplinirea obligatiilor de catre
chirias;

- evacuarea din locuinti;

- decesul titularului sau alte cauze prevazute de lege.

(2)- locuingd: constructie alcituitd din una sau mai multe camere de locuit, cu
dependintele, dotérile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane
sau familii.

- locuinta cu conditii improprii: locuinta improvizati sau constructia cu destinatia
de locuinfd care nu indeplinesc cerinfele minimale de locuit astfel cum sunt previdzute in Anexa
nr. 11it A din L. 114/1996, republicati cu privire la locuinte.

- comisie: comisie cu o componentd stabilitd prin hotirre a Consiliului Local, cu
atributii privind analizarea solicitarilor de locuinte destinate inchirierii.

- criteriu: ordine de prioritate avuti in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de
locuinte ( conditii de locuit, venitul net al familiei, starea san#titii etc.)

- contract de inchiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturi i obligatii ale
proprietarului §i chiriagului privind inchirierea, exploatarea, intretinerea si administrarea
locuintei.

CAP. III. ORGANIZAREA PROCEDURII DE iINCHIRIERE A LOCUINTELOR

Art. 5 Locuintele din fondul locativ al Orasului Tg. Neamt se repartizeazi si se inchiriazi in
conditiile legii si al prezentului Regulament;

Art. 6 Cererile solicitantilor se aprob#/ resping prin hotirire a Consiliului Local, in urma analizarii
dosarelor, in baza procesului verbal al Comisiei de solutionare a cererilor depuse in vederea
repartizarii spre inchiriere a locuintelor apartinand Orasului Tirgu Neamt.

Art. 7 In cazul in care in Orasul Tg. Neamt urmeaza si se finalizeze noi locuinte, se va anunta

si demara procedura de repartizare si inchiriere in anul respectiv.

Art. 8 (1) In vederea verificarii dosarelor si stabilirii punctajului pe baza criteriilor se
imputerniceste Comisia de solutionare a cererilor depuse in vederea repartizarii spre inchiriere a
locuintelor apartinand Orasului Tirgu Neamt,

Comisia de solutionare a cererilor depuse in vederea repartizarii spre inchiriere a locuintelor
apartinand Orasului Tirgu Neamt si comisia de solutionare a contestatiilor formulate impotriva
actelor adoptate de comisie ( precum si supleantii acestora) vor fi aprobate prin hotirarea
Consiliului Local al oragului Tirgu Neamtsi Dispozitia primarului orasului Tirgu Neamt;
Aceasta se va ocupa de organizarea procedurii conform regulamentului de repartizare in
vederea inchirierii locuintelor apartinand Orasului Tirgu Neamt



Comisia va fi alcdtuiti dintr-un numiar de 5 membri cu drept de vot si 1 membru fird drept de vot
(secretarul comisiei), dupa cum urmeaza :

- 3 consilieri locali cite unul din fiecare Comisie de specialitate a Consiliului Local ( desemnati

prin HCL) ;

- 3 functionari publici dintre care unul va fi desemnat secretar (desemnati prin Dispozitie).
Comisia va avea urmatoarea structuri:

* 1 presedinte- cu drept de vot;

* 4 membrii- cu drept de vot;

* 1 secretar-fara drept de vot.

Comisia de solutionare a contestaiilor va fi numita tot prin hotarare de consiliu local
si dispozitie avand acelasi numar de membri ca si comisia initiala. Acelasi lucru este valabil si
pentru membrii supleanti ai Comisiei de solutionare a contestatiilor.

Persoanele desemnate sa faca parte din comisie, sunt obligate sa dea o declaratie
privind impartialitatea si obligatia de pastrare a confidentialitatii in raport cu calitatea de
membru al comisiei , comisiei de supleanti si comisiei de contestatii, declaratii care se vor pastra
la dosarul fiecarui solicitant in parte,

Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de evaluare a dosarelor urmatoarele
persoane :

a ) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu solicitantul, persoana fizica ;
b) persoane care pot avea un interes de natura sa le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de evaluare a dosarelor ;

Comisia va avea, in principal, urmitoarele atributii:

* participarea la desfisurarea sedintelor de verificare a dosarelor:

* verificarea dosarelor solicitantilor;

* excluderea dosarelor care nu intrunesc conditiile de eligibilitate ca fiind inacceptabile/
neconforme ;

* analizarea si evaluarea dosarelor, in baza criteriilor de evaluare stabilite prin
Regulamentul de repartizare in vederea inchirierii locuintelor apartinand Orasului Tirgu
Neamt ;

¢ desemnarea persoanei indreptatite sa i se repartizeze o locuinta ;

° semnarea proceselor verbale ale sedintelor de repartizare in vederea inchirierii
locuintelor apartinand Orasului Tirgu Neamt , precum si a rapoartelor;

* Alte atributii prevazute in regulamentul de repartizare in vederea inchirierii locuintelor
apartinand Orasului Tirgu Neamt sau care se vor constata ca fiind obligatorii in vederea
solutionarii spetelor aparute.

Comisia de licitatie este legal constituita in prezenta tuturor membrilor, iar deciziile vor fi luate
cu votul majoritatii membrilor sai.

Membrii comisiei / comisiei de contestatie, au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate,

Secretarul comisiei va avea, in principal, urmitoarele atributii:
* intocmirea §i transmiterea spre publicare a anunfului publicitar;

(1) Anungul privind organizarea depunerii dosarelor in vederea repar.tiz'an'i spre in'chifiere a
locuintelor apartinand orasului Tg. Neamt, se va afisa la sediul Primariei si se va publica intr-un

intr-un cotidian local. N
(2) Anunful se va publica cu cel putin 20 zile inainte de data stabilitdi pentru depunerea

dosarelor.



(3) Anuntul de licitatiei va cuprinde cel putin urmatoarele date:
* denumirea si sediul organizatorului, numar de telefon/fax;

» obiectul inchirierii, adresa imobilului;

* data, ora limiti i locul de depunere a dosarelor;

* data, ora i locul sedintei de analizare a dosarelor depuse ;

« alte date utile daca este cazul.

* intruneste comisia ;

* intocmeste procesul verbal al sedintei ;

» intocmeste raportul pe care il inainteaza primarului orasului Tirgu Neamt ;

* trimite catre solicitanti adresa de admitere/respingere a cererii/dosarului lor ;

Art. 9 (1)Solicitantul unei locuinfe va intocmi un dosar care va cuprinde in original/copie, actele
mentionate in Anexa nr. 2 la prezentul regulament.

Inainte de depunerea dosarului se recomanda vizualizarea spatiului supus
inchirierii, pentru ca solicitantul sa aiba la cunostinta situatia fizica a imobilului.

(2) Documentele vor fi redactate in limba romana. Fiecare solicitant poate depune doar
un singur dosar, ale carui documente vor fi semnate pe fiecare pagina, la Registratura generala a
Primariei orasului Tirgu Neamt.

(3) Dosarele vor fi inregistrate, in ordinea primirii lor, la registatura generala a Primariei
orasului Tirgu Neamt.

(4) Riscurile legate de transmiterea dosarului, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate,

(5) Dosarele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire prevazut in anuntul
publicitar vor fi excluse.

(6) Dosarele vor fi predate de catre Compartimentul Registratura, comisiei in ziua fixata
pentru deschiderea si analizarea lor.

Art. 10. (1) Persoanele care au depus dosare in vederea inchirierii unei locuinte apartinand Orasului
Tirgu Neamt, pot formula contestatii cu privire la organizarea si desfasurararea sedintei in care
se analizeaza dosarele, care se depun la registratura generala a Primariei Orasului Tirgu Neamt,
in termen de maxim 24 de ore (sau in prima zi lucratoare) de la data comunicarii rezultatului.

(2) In termen de maxim 5 zile lucratoare de la primirea contestatiei, se intruneste
comisia de solutionare a contestatiilor stabilita prin HCL si Dispozitie.

(3) Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte reprezentantii numiti
in comisia de evaluare.

(4) Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza toate documentele intocmite de
catre comisia de evaluare si va verifica respectarea dispozitiilor care reglementeaza procedura
de repartizare a locuintei. .

(5) La verificarea documentelor, comisia de solutionare a contestatiilor va avea 1n

vedere doar aspectele contestate de catre contestatar.

(6) Comisia de solutionare propune admiterea/respingerea contestatiei in termen de
doua zile de la constituirea acesteia si va comunica decizia luata Primarului orasului Tirgu
Neamt. 3

(7) In cazul in care contestatia este fondata, comisia de solutionare a contestamlor_va
revoca decizia de desemnare a solicitantului castigator si o va notifica, in termen de 5 zile,
tuturor ofertantilor. o .

(8) In cazul unui raspuns negativ la contestatia depusa de catre solicitantul respins,
acesta va putea recurge la introducerea unei actiuni in justitie la instanta competenta .



(9) Depunerea contestatiei intrerupe termenul de incheiere a contractului de inchiriere
pe perioada cuprinsa intre data depunerii contestatiei si data primirii de catre contestatar a
deciziei de solutionare a acesteia.

(10) In situatia in care Decizia de solutionare a contestatiei este atacata in instanta de
Judecata, incheierea contractului de inchiriere se intrerupe pana la solutionarea prin hotarare
definitiva, de catre instanta de judecata a litigiului.

Art. 11. Nu pot beneficia de locuinte, persoanele sau familiile care se gésesc in vreuna din
urmétoarele situatii:
1. - nu au domiciliul in Orasul Tg. Neamt.
- detin in proprietate sau coproprietate o locuint, inclusiv casi de vacanta;,
- au instrdinat o locuin{a, casi de vacantd, dupi 1 ianuarie 1990;

- au beneficiat gi/sau beneficiaza de sprijinul statului prin credite pentru realizarea unei
locuinte;

- defin, in calitate de chirias o alta locuinti din fondul locativ al Orasului Tg. Neamt;

- au mai fost titularii unui contract de inchiriere avand ca obiect o locuinta proprietate a
Orasului Tg. Neamt si au recurs la subinchirierea acesteia fara acordul proprietarului, Orasul
Tg. Neamt;

- au mai fost titularii unui contract de inchiriere avand ca obiect o locuinta proprietate a
Orasului Tg. Neamt si au fost evacuati de catre proprietar pentru neindeplinirea obligatiilor
contractuale sau contractul de inchiriere incheiat cu Orasului Tg. Neamt a fost reziliat pentru
neplatd sau parisire de locuint.

2. Neeligibilitatea pentru atibuirea unei locuinte existi si in cazul in care sotii/sotiile sau
copiii care locuiesc si gospodiresc Impreund cu solicitantul se afla in una din situatiile
mentionate la alin. 1.

Art. 12 La determinarea venitului net lunar pe membru de familie se au in vedere:

- veniturile de naturi salariala;

- ajutorul social;

- gjutorul de somaj;

- alocafia de stat pentru copii;

- indemnizatia pentru ingrijire copil (pani la 2 ani);

- pensiile pentru limiata de virsta, boals, invaliditate, de urmas, etc.;

- alte venituri realizate, rezultate din declaraie pe propria raspundere sau declarate la ANAF;

- alte venituri obtinute in conditiile legii.



Venitul net lunar pe persoani se stabilegte pe baza declarafiei de venituri si a actelor
doveditoare, potrivit legii.

Art. 13 (1) La stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de locuinte se vor avea in
vedere:

- situatia locativa actuala;

- starea civila actuala;

venitul net lunar/ membru;

starea sociala

vechimea cererii solicitantului;

nivelul de studii/sis au pregatirea profesionala;

domiciliul actual.

(2) Fiecdrui criteriu stabilit la alin (1) i se atribuie un punctaj mentionat in Anexa I -
Criterii de stabilire a ordinii de ierarhizare pentru obtinerea unei locuinte - parte
integranti din prezentul regulament

Art. 14. (1). Chiriasii nu pot subinchiria locuinfele, nu pot transmite dreptul de folosinta a
acestora altor persoane §i nu pot schimba destinatia lor sub sancfiunea rezilierii contractului de
inchiriere §i a suportrii eventualelor daune aduse locuintei sau cladirii, dupd caz.

(2) In cazul decesului titularului contractului de inchiriere sau a pardsirii locuintei de
catre acesta, inchirierea poate continua, dupd caz, cu urméitoarele categorii de persoane:
- in beneficiul sofului/sofiei daci a locuit impreuna cu titularul;
- in beneficiul descendentilor sau ascendentilor daci au locuit impreuni cu titularul contractului
de inchiriere;
- in beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul, cel putin un an si care
au fost inscrise in contractul de inchiriere.
Dovada domiciliului se va face prin cartea de identitate.

(3) Compartiment Fond Locativ va verifica starea de fapt a locuintelor inchiriate si
documentele chiriasilor si va propune Comisiei de repartizare a locuintelor misurile pe care le
considerd necesare pentru respectarea prevederilor legale privind exploatarea, intrefinerea si
inchirierea acestora. In cazul in care, se constata ca locuinta este ocupata de catre alte persoane
decat titularul si cele mentionate in contractul de inchiriere, se va proceda la rezilierea
contractului si evacuare, in conditiile legii.

Art. 15. Comisia de repartizare a locuintelor se va intruni in sedinte de lucru de céte ori este
nevoie, in vederea solufiondrii tuturor problemelor ce se vor ivi cu privire la locuinte, conform
prevederilor prezentului Regulament gi a legislatiei in vigoare.

Art.16. Solutionarea cererilor de recazare

Cererile de recazare se inainteazi comisiei locative de citre titularul contractului de
inchiriere valabil incheiat cu proprietarul.



Chiriagul poate cere recazarea intr-o locuinta disponibila, proprietate a orasului Tg.
Neamt,

Recazarea poate fi solicitats in baza urmaétoarelor motive:
- pe caz de boald -a titularului say a unui membru din contract- ( incadrarea intr-un grad de
handicap- existent 1a data repartizirii locuintei sau dobandit ulterior).Bolile precum §i
persoanele a ciror stare fizica necesitd atribuirea unei camere in plus, conform anexei nr. 2 dip
OUG nr. 40/1999. Afectiunea se va dovedi cy certificat medical eliberat de institufia medicalz
competenta si semnat de medicul de Specialitate;
- Vdrsta inaintatd ( >65 de ani)- atunci cdnd se solicita recazarea la un nivel inferior;

- venituri insuficiente acoperii cheltuielilor unuj apartament cu suprafati locativi mare;
- alte situafii deosebite, cazuri pe care comisia le va considera ca fiind deosebite (situatii
familiale deosebite, violentd domestica, etc.)

Persoanele care solicity Te€cazarea trebuie si fie la zi cu achitarea cheltuielilor
reprezentind chiria, respectiv cheltuielile pentru utilitati.

Comisia va analiza §i se va pronunta asupra fiecdrei cereri in parte.

Cererile se depun de citre titularii contractelor de inchiriere Ia sediul proprietarului, de

unde se transmit compartimentului locatiy prin Registratura generala a primdriei.

Cererile vor fi prezentate prin referatul de specialitate comisiei locative care poate hotar?
astfel:

- admiterea cererii, sens in care se va emite o hotarare de consiliu in acest sens sau
- Tespingerea motivati a cererii de recazare.
Nu se admite recazarea in imobilele revendicate conform legilor speciale.
Se interzic recazarea pe baza unor intelegeri care presupun obtinerea unor beneficii cu
titlu oneros, sub sanctiunea pierderii beneficiuluj locatiunii de citre ambii titulari aj contractelor
de inchiriere,

Art.17. PERFECTAREA CONTRACTELOR DE INCHIRIERE

nr. 114/1996, cu modificarile ulterioare si normelor de aplicare a acesteia, a Legii nr.
241/2001, pentru aprobarea O.U.G. nr. 40/1999, privind protectia chiriagilor si pen!.:ru
stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinta, cu modificirile si completirile

ulterioare.

(2) Contractul se incheie in termen de maxim 30 de zile de la data .instiintar.ii solicitantului
despre indeplinirea conditiilor in vederea repartizarii unei quuinte din proprietatea orasului
Tg.Neamt (cu exceptia cazurilor mai sus enuntate, ex : contestatie). |

(3) In cazul in care, cu exceptia unor cazuri de forta majora, temeinic _;ustlﬁcate-, persoana
indreptatita sa i se repartizeze o locuinta, proprietate a orasului Tg.Neamt, nu se prezinta pentru
a semna contractul de inchiriere, pierde dreptul de a mai depune vreodata dosar in acest sens si
poate fi obligat la plata unor daune-interese compensatorii. :

(4) In acest caz, locuinta se va atribuj (in cascada) urmatoarelor persoane clasate, sau in

lipsa lor, se va organiza o noua procedura.



Art.18. PRELUNGIREA CONTRACTELOR DE INCHIRIERE

Documentele solicitate de Compartimentul Fond locativ, pentru reinnoirea contractelor de
inchiriere §i prelungirea duratei de inchiriere sunt:

- certificat de atestare fiscals eliberat de Directia Finanfelor Publice Locale privind
inregistrarea la plata taxelelor locale cu alte imobile, pentru toate persoanele majore
inscrise in figa suprafetei locative;

- copii acte identitate pentru toate persoanele inscrise in figa suprafetei locative;
- adeverinta(documente) de achitare a utilitatilor;
- adeverinta (documente) de achitare a chiriei;

- cupon de pensie sau adeverinfa (documente) cu veniturile pe care le realizeazi
membrii majori cu drept locativ in locuinta.

Art. 19. URMARIREA CONTRACTELOR DE iINCHIRIERE

Urmirirea executérii contractelor de inchiriere pentru suprafefele cu destinatia de locuints, se
realizeazi in conformitate cu legislatia in vigoare, respectiv Legea Locuintei nr. 114/1996, cu
modificérile ulterioare i normelor de aplicare a acesteia, a Legii nr. 241/2001, pentru aprobarea
O.U.G. nor. 40/1999, privind protectia chiriasilor §i pentru stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinafia de locuin{d, cu modificirile si completdrile ulterioare, de catre Compartiment Fond
Locativ.

Art.20. SOMAREA SI CHEMAREA iN JUDECATA

Somarea si chemarea in judecatd a chiriagilor riu platnici, se face prin notificarea persoanelor
care locuiesc fard titlu locativ si intocmirea formalitéfilor in vederea evacudrii acestora pe cale
administrativi §i judecitoreascd, rezilierea, daci este cazul, a contractelor de inchiriere,
recuperarea creanfelor §i evacuarea chiriagilor cu titlu locativ sau samavolnic care nu respectd
clauzele contractuale, precum si intocmirea oriciror acte si proceduri referitoare la executarea
contractelor de Inchiriere i a sancfiunilor previzute de lege in caz de neexecutare.

Art21. REABILITAREA S$I MODERNIZAREA SPATIILOR APARTINAND
FONDULUI LOCATIV

Reabilitarea §i modernizarea spatiilor aparfinind fondului locativ se realizeazi prin:

a) asigurarea urmdririi comportirii in timp a constructiilor, conform prevederilor din
cartea tehnica a constructiilor si a reglementirilor tehnice in vigoare;

b) intocmirea unei liste privind necesarul de lucriri de intrefinere si reparatii curente
pentru imobilele care au destinaia de locuint, in conformitate cu prevederile Legii nr.
114/1996.

¢) verificarea stirii tehnice a imobilelor iar urmare a constatirii deterioririi stirii tehnice
a cladirii sau a deteriordrii intentionate de cétre chiriasi se inainteazi citre biroul tehnic nota de
comandd prin care se aduce la cunostinta deteriorrile constatate;



d) verificarea de cétre biroul tehnic a lucrarilor de reparatii sau de intrefinere care se pot
executa;

¢) dacé se constati ci imobilul a fost deteriorat urmare intretinerii defectuoase sau cu rea
intentie de cétre chiriagi, prin biroul tehnic se intocmeste devizul estimativ cu lucririle care
necesitia fi efectuate, fiind somat chiriagul care le-a produs si le execute pe cont propriu iar in
caz de neconformare acegtia vor fi actionafi in justifie pentru recuperarea prejudiciului,
rezilierea contractului cénd este cazul i evacuarea din imobil.

Sarcina reparatiilor conform art. 1788 Cod Civil:

(1) Locatorul este obligat sa efectueze toate reparaiile care sunt necesare pentru a mentine
bunul in stare corespunzitoare de intrebuintare pe toatd durata locatiunii, conform destinatiei
stabilite potrivit Art. 1799.

(2) -Sunt in sarcina locatarului reparatiile locative, a caror necesitate rezultd din folosinfa
obignuitd a bunului.

(3) Dac#, dupd incheierea contractului, se iveste nevoia unor reparafii care sunt in sarcina
locatorului, iar acesta din urma, desi incunostintat, nu incepe si ia de indatd méasurile necesare,
reparatiile pot fi ficute de locatar. In acest caz, locatorul este dator si plateascs, in afara sumelor
avansate de locatar, dobénzi socotite de la data efectudrii cheltuielilor.

(4) In caz de urgents, locatarul il poate ingtiinta pe locator si dupi inceperea reparafiilor,
dobénzile la sumele avansate neputind curge decét de la data Ingtiin{arii.

Aprobarea reparatiilor, compensatiilor etc. se va face prin HCL, in baza cererii chiriasului.

CAP. 1V. DISPOZITII FINALE

Art. 22 Prevederile prezentului regulament se completeazi §i cu dispozitiile actelor normative in
vigoare privind realizarea, inchirierea, intrefinerea, exploatarea §i administrarea locuintelor.

Anexele [ si II fac parte din prezentul regulament.
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