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16 lulie 2019

In atentia: Clientul: Oras Targu Neamt
Destinatarul: Oras Targu Neamt

Stimate(i) Doamne/Domni,

Ref:  Evaluarea proprietatii situate in orasul Targu Neamt, strada Vultur, f. nr., judetul
Neamt

In legatura cu cererea primita din partea Dumneavoastra pentru evaluarea proprietatii situate in orasul
Targu Neamt, avem placerea sa va prezentam concluziile raportului de evaluare:

Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluatorul prezentei lucrari este SC AECA SRL - Cordun, societate comerciala cu capital privat

reprezentata de dl. Casapu loan, Evaluator Autorizat, membru titular ANEVAR, calificat EPI si
EBM.

Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Clientul: Oras Targu Neamt
Destinatarul: Oras Targu Neamt
Alti utilizatori desemnati: nu e cazul.

Scopul evaluarii

Scopul acestui Raport de evaluare este stabilirea va'orii de piata a terenului intravilan in suprafata de
640 mp, in vederea efectuarii tranzactiei de vanzare cumparare.

Identificarea activului supus evaluarii

Obiectul evaluarii este reprezentat de un teren intravilan in suprafata de 640 mp, situat in orasul Targu
Neamt, strada Vultur, f. nr., judetul Neamt.

Imobilul este identificat cu numarul cadastral 56446 — Lot 1. inscris in Cartea funciara nr. 56446-UAT
Targu Neamt.

Data evaluarii

Data evaluarii este 16.07.2019.

Inspectia

Proprietatea a fost inspectata in data de 16.07.2019 de catre dl Casapu loan, Evaluator, impreuna cu dl
Durbaca Sorin (Sef Serviciu Investitii oras Targu Neamt). Evaluatorul a inspectat proprietatea in
totalitate, zona, imprejurimile si vecinatatile in care =2ste amplasata.

Rezultatele evaluarii. Opinia evaluatorului

In urma aplicarii metodei de evaluare prezentate in zcest raport, a rezultat urmatoarea valoare:

1-J
L i
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Casapu loan
Evaluator Autorizat EPI, EBM

Membru ANEVAR

Note :
1) Valorile sunt nete fara TVA
2) Curs B.N.R. din data de 16.07.2019 — 4,7340 lei‘euro

Argumentarea valorii

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerenel
sunt:
Cursul de schimb valutar luat in consideratie este cel anuntat de BNR pentru\data de 16.07.2019
respectiv 4,7340 LEI/EUR;
Valoarea estimata in LEI si EUR este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea proprietatii, a pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului
lew/EUR) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau
descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul euro nu este neaparat
liniara;
valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport, conforme cu standardele europene si internationale ale evaluatorilor;
datele folosite in prezentul raport au fost obtinute de la client, evaluatorul neasumandu-si
responsabilitatea pentru veridicitatea si acuratetea acestora;
valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu:
evaluarea este o opinie asupra unei valori;
Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

privind valoarea
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1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului

y 25 5

1.3.

Evaluatorul prezentei lucrari este SC AECA SRL — Cordun, societate comerciala cu capital

privat reprezentata de dl Casapu loan, Evaluator Autorizat, membru titular ANEVAR, calificat
EPI si EBM.

AECA SRL - Cordun , este societate comerciala cu capital privat.
Date de identificare ale societatii:

CUI: 16006670

Data infintarii:

Inregistrarea la Registrul Comertului sub nr. J/27/1862/2003
Membru asociat ANEVAR — conform certificat nr. 0201/2019
Cont bancar BCR SUCURSALA ROMAN

Tel./fax: 0233748354

Tel./mob: 0721366921

E-mail: ioan_casapu@yahco.com

Activitatea de baza a firmei este de evaluare pentru societatile comerciale cu urmatoarele
activitati:

Evaluari societati comerciale pentru fuziune/divizare

Evaluari proprietati imobiliare si bunuri mobile pentru vanzare

Evaluari proprietati imobiliare pentru impozitare

Raportari financiare

Constituire de capital social

Dobandire de credite bancare

Lichidari societati comerciale

VVVVVVY

Specialistul firmei, atestat ca evaluator, are calitatea de mebru titular ANEVAR legitimatia
11232/2019.

Firma are certificat privind asigurarea colectiva de raspundere profesionala a evaluatorului
conform Certificat nr. 0721694/10.01.2019.

Pentru a putea aborda activitati din domenii economice diferite, AECA are contracte de
colaborare cu specialisti autorizati, cu studii universitare, profesori, evaluatori, etc.

Firma dispune de logistica necesara pentru desfasurarea acestor activitati: retea de calculatoare,
conexiune internet, mijloace de transport, telefonie mobila.

Aria de desfasurare a activitatii cuprinde judetele: Neamt, Suceava, Bacau, lasi, Vaslui.
Evaluatorul nu a avut i nu are nici un interes fata de proprietatea evaluati si nici fata de partile
implicate, iar onorariul nu a depins de marimea valorii raportate, care ar favoriza clientul.

Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Clientul: Oras Targu Neamt
Destinatarul: Oras Targu Neamt
Alti utilizatori desemnati: nu e cazul.

Scopul evaluarii

Scopul acestui Raport de evaluare este stabilirea valorii de piata a terenului intravilan in
suprafata de 640 mp, in vederea efectuarii tranzactiei de vanzare cumparare.
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1.4. Identificarea activului supus evaluarii

Obiectul evaluarii este reprezentat de un teren intravilan in suprafata de 640 mp, situat in
orasul Targu Neamt, strada Vultur, f. nr., judetul Neamt.

Imobilul este identificat cu numarul cadastral 56446 — Lot 1, inscris in Cartea funciara nr.
56446-UAT Targu Neamt.

Prezentarea cadastrala a proprietatii este detaliata in Anexa 1.

1.5. Tipul valorii

Tipul valorii estimat in prezentul Raport de evaluare este valoarea de piata in conformitate cu
Standardele de Evaluare ANEVAR 2018, adoptate de Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Roménia (ANEVAR) compuse din editia 2013 a Standardelor Internationale de

Evaluare (IVS 2013) precum si alte standarde si ghiduri metodologice de evaluare elaborate de
catre ANEVAR.

Definitia valorii de piata: “suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o

tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

Standardele ANEVAR aplicate in acest raport de evaluare sunt: SEV 100 - Cadrul general
(IVS Cadrul General); SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii: SEV 102 - Implementare:

SEV 103 - Raportare; SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare; GEV 630 — Evaluarea
bunurilor imobile.

1.6. Drepturile evaluate
Drepturile evaluate sunt drepturi de proprietate depline asupra obiectului evaluarii detinute de
Baban lonel si Baban Dorina.

1.7. Data evaluarii

Data evaluarii este 16.07.2019.

1.8. Data redactarii raportului de evaluare

Data redactarii raportului de evaluare este 16.07.2019.

1.9. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Conform Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018 in Documentarea pentru elaborarea
evaluarii “Evaluatorul trebuie sa precizeze masura in care a fost inspectata proprietatea
imobiliara subiect si in care a fost efectuata orice investigatie”.

Prezentul Raport de evaluare a fost elaborat pe baza inspectiei proprietatii subiect, a
documentelor primite de la client, a analizei de piata, a rationamentului Evaluatorului si a altor
surse de informatii mentionate in cadrul raportului.

1.10. Inspectia

Proprietatea a fost inspectata in data 16.07.2019 de catre dl Casapu loan, Evaluator, impreuna
cu dl Durbaca Sorin (Sef Serviciu Investitii oras Targu Neamt). Evaluatorul a inspectat
proprietatea in totalitate, zona, imprejurimile si vecinatatile in care este amplasata.
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1.11. Concluziile inspectiei

Inspectia a fost efectuata in data de 16.07.2019, cu aceasta ocazie Evaluatorul a constatat
urmatoarele:

1 Zona in care se afla amplasamentul este o zona rezidentiala, formata din locuinte
unifamiliale, pensiuni turisiice, constructii independente cu destinatia de spatii
comerciale.

2 Zona dispune de toate utilitatile: energie electrica, apa, canalizare, gaz.

3 Accesul se face din strada Vultur.

1.12. Amploarea investigatiei

Proprietatea a fost inspectata vizual de dl Casapu loan. Evaluatorul nu a realizat o expertiza
de detaliu asupra subiectului evaluarii si nu va putea fi facut raspunzator pentru existenta unor
vicii ascunse (neaparente), care ar putea influenta in vreun sens valoarea.

1.13. Natura si sursa informatiilor pe care s-a bazat raportul de evaluare
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in baza urmatoarelor surse:

- Documentele puse la dispozitie de catre client;

- Informatii publice preluate de pe site-urile de oferte imobiliare (www.imobiliare.ro,
www.imopedia.ro, www.olx.ro , www.imobiliare.net, www.multecase.ro, etc.);

- Informatii despre locatie cu ajutorul www.maps.google.com, google earth,
http://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html, programul TransDatRo4.01;

- Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori si cumparatori imobiliari
de pe piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

- Informatii colectate la inspectie;

- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.

1.14. Ipoteze si ipoteze speciale

- In elaborarea lucrarii au fost luati in considerare factorii care au influenta asupra valorii,

nefiind omisa in mod deliberat nici o informatie. Dupa cunostinta evaluatorului toate aceste
informatii sunt corecte;

- Nu se asuma nici o responsabilitate in legatura cu situatia juridica sau consideratii privind

titlul de proprietate si se presupune ca titlul de proprietate este valabil si ca proprietatea poate
fi tranzactionata;

- Proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini. Informatiile furnizate sunt
considerate autentice dar nu se da nici o garantie asupra preciziei lor. Documentatiile tehnice
puse la dispozitie de catre client se presupun a fi corecte;

- Evaluarea este bazata pe informatiile din documentele furnizate de client considerate
autentice precum si pe informatile obtinute din inspectia la fata locului;

- Obiectivul evaluarii nu este verificarea autenticitatii documentelor de proprietate sau alte
investigatii referitoare la proprietatea de evaluat, dar toate problemele legale cunoscute
trebuie comentate in raportul de evaluare;

- Evaluatorul nu este responsabil pentru aspectele economice si fizice care pot aparea dupa
data evaluarii si care pot influenta valoarea proprietatii;

- Se presupune ca proprietatea imobiliara evaluata nu are alte aspecte ascunse decat cele
mentionate in raportul de evaluare referitoare la teren sau structura cladirii;
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- Evaluatorul nu realizeaza analiza geotehnica a terenului sau analiza tehnica a cladirii, dar
toate aspectele vizibile referitoare la acestea vor fi luate in considerare la evaluare;

- Evaluatorul nu este expert de mediu si nu poate realiza astfel de analize profesionale
speciale ale proprietatii dar orice factor vizibil de contaminare si poluare va fi luat in
considerare in raportul de evaluare:

- Se presupune ca toate licentele si autorizatiile pot fi reinoite pentru orice utilizare potentiala:
- Acest raport de evaluare este confidential in relatia beneficiar evaluator;

- Valorile estimate in prezentul raport se bazeaza pe conditiile actuale ale pietei, pe factorii
anticipati ai cererii sau ofertei pe termen scurt si mediu, asa cum au fost prezentati in raport.
Aceste previziuni se pot schimba in functie de evolutia economica viitoare;

- Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare,

din surse pe care le considera a fi credibile pornind de la premisa ca acestea sunt adevarate si
corecte;

- Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piata,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu cele
existente la data intocmirii raportului de evaluare;

- Dimensiunile constructive au fost preluate din documentele puse la dispozitie de catre
beneficiar. Aceste documente sunt anexate la prezentul raport de evaluare;

- Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive si fotografii ale proprietatii, pentru a
da o imagine cat mai completa asupra dimensiunilor si a starii acesteia si pentru a ajuta pe
client in aprecierea corecta calitativ si cantitativ:

- Evaluatorul nu a realizat o expertiza de detaliu asupra proprietatii imobiliare, efectuand doar
0 inspectie vizuala si nu va putea fi facut raspunzator pentru existenta unor vicii ascunse
(neaparente), care ar putea influenta in vreun sens valoarea;

- Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport;

- Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor privind proprietatea imobiliara
evaluata. Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de client sau
reprezentantii acestuia, precizia lor fiind responsabilitatea acestora.

1.15. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare este confidential. destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul Clientului si al Destinatarului (daca exista). Nu se accepta nici o responsabilitate daca

este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o
circumstanta.

Acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau
declaratii, nici publicat sau mentionat ir alt fel, fara aprobarea scrisa si prealabila a
Evaluatorului. Consimtamantul scris al Evaluatorului trebuie obtinut inainte ca oricare parte a
raportului de evaluare sa poata fi utilizata, in orice scop, de catre orice persoana, modificat
sau transmis unei terte parti, inclusiv altor categorii de public, prin prospecte, memorii,
publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace.

Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii evaluate, iar valoarea
prezentata in raportul de evaluare nu are legatura cu valoarea de asi gurare.

Nu se asuma responsabilitatea fata de nici o alta persoana in afara Clientului si Destinatarului
evaluarii si nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice
persoana, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.
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1.16. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

Prezentul Raport de evaluare este elaborat in conformitate cu Standardele de Evaluare
ANEVAR 2018 adoptate de ANEV AR si nu au intervenit devieri de la acestea.
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2. DESCRIEREA RAPORTULUI

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita
anterior.

Pentru determinarea acestei valori a fost aplicata abordarea prin piata.

2.1. Etapele parcurse

i. documentarea, pe baza documentelor si informatiilor furnizate de catre Client;

ii. inspectia amplasamentului si a zonei:
iii. stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
iv. selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

v. analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii;

vi.aplicarea metodelor de evaluare considerate adecvate pentru determinarea valorii
proprietatii;

vii. procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de
lucru recomandate de catre ANEVAR.

2.2. Cea mai buna utilizare

Unul din principiile evaluarii proprietatilor imobiliare il constituie principiul celei mai bune

utilizari, care “li maximizeaza productivitatea si care este posibila, permisa legal si fezabila
financiar.”

Valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai buna
utilizare poate fi continuarea utilizarii existente a activului sau o utilizare alternativa. Aceasta

este determinata de utilizarea pe care un participant pe piata ar intentiona sa o dea unui activ,
atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor:

i sa se stabileasca daca o utilizare este posibila, prin prisma a ceea ce ar fi considerat
rezonabil de catre participantii pe piata,

ii. sa reflecte cerinta de a fi permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice
restrictii in utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic,

iil. cerinta ca utilizarea sa fie fezabila financiar, avind in vedere daca o utilizare
alternativa, care este posibila fizic si permisa legal, va genera profit suficient pentru un

participant tipic pe piata, dupa ce au fost luate in calcul costurile conversiei la acea utilizare,
peste profitul generat de utilizarea existenta.

2.3. Abordarea prin piata. Metoda comparatiilor de piata

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active
identice sau similare, ale caror preturi se cunosc.

Abordarea prin piata este cunoscuta si sub denumirea de comparatia directa sau comparatia
vanzarilor. Este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cand exista
suficiente informatii credibile privind tranzacii si/sau oferte recente credibile. Estimarea valorii
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de piata se face prin analizarea pictei pentru: a gasi proprietati similare si compararea acestor
proprietati cu subiectul evaluarii.

Prin informatii recente, in contextul abordarii prin piata, se inteleg acele informatii referitoare
la preturi de tranzactionare care nu sunt afectate de modificarile intervenite in evolutia pietei
specifice sau la oferte care mai sunt valabile la data evaluarii.

Aplicarea acestei metode a fost facilitata de informatiile furnizate de agentii imobiliare, site-uri

web specializate si publicatii locale, care prezinta informatii privind oferte de proprietati
imobiliare comparabile.
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3. PREZENTAREA DATELOR DESPRE PROPRIETATE

3.1

32.

33,

Descrierea juridica

Bunul imobil evaluat prin prezentul raport de evaluare se afla in proprietatea dlui Baban lonel

si dnei Baban Dorina. Asa cum rezulta din identificarea documentelor prezentate, dreptul de
proprietate este deplin.

* Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu propunere de dezlipire, executant SC
TOPOPREST SRL (08.04.2019), inregistrat la OCPI Neamt;

* Act de vanzare cumparare nenominalizat si neprezentat de catre proprietar.

Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

Nu e cazul.

Date despre zona, localitate, vecinatati si amplasare

Targu Neamt este al treilea orag ca mérime din judetul Neamt. Localitatea este renumiti
pentru Cetatea Neamtului, ridicatd de Petru | Musat, pentru casa unde a crescut poeta Veronica
Miclesi de asemenea, prin satul (astdzi cartierul) Humulesti, leaganul copilériei
povestitorului Ion Creangi. De asemenea, orasul este centrul unui areal din nordul judetului

Neamt in care se gdsesc aproximativ 20 de manastiri ortodoxe, unele de o important3 valoare
artistica si culturald, de exemplu Varatec, Agapia sau Secu.

Localizare si asezare geografica

Orasul Targu Neamt este asezat in partea central-estici a Romaniei. Orasul este situat la o
altitudine medie de 365 m, pe terasa raului Ozana, un afluent al Moldovei, care se varsa in raul
Siret. Prin asezarea sa, orasul se afla, de asemenea, la intrarea in Depresiunea Neamtului, la
poalele Culmii Plesu, Varful Vanatori (624 m). Principale forme de relief sunt Depresiunea
Neamtului (Ozana - Topolita) si dealurile si culmile ce tin de Subcarpatii Moldovei: Culmea
Plesu (culme submontana) la nord, dealurile Movilelor, Humulesti si Ocea la sud. si dealul
Boistea care inchide valea Ozanei la est. Culmea Plesului, cu o lungime de 24 km, situata la
nord, are inaltimea maxima de 913 m. inspre orasul Tirgu Neamt, se afla varful Vanitori care

are altitudinea de 623 m, ce se ridicd cu aproape 250 m deasupra albiei raului Ozana, printr-o
pantd stancoasa.

inspre sud dealurile au aspect de coline datorita inaltimilor lor nu foarte mari: Dealul Movilelor
(440 m), dealul Humulesti (410 m), dealul Ocea (400 m). Dealul Boistea este situat pe latura
estica a orasului Tirgu Neamt, pe cealaltd parte a raului Ozana, la iesirea din depresiunea
subcarpatica. Are altitudinea maxima de $82 m si strdjuieste intreaga vale, mai ales ci
versantul nordic este mai abrupt. La baza sa se giseste satul Blebea, o mici suburbie a orasului.

Suprafata: 4301 ha
Intravilan: 1349 ha
Extravilan: 2951,5 ha

Populatie: Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia orasului Targu Neamt se

ridica la 18.695 de locuitori, in scadere fatdi de recensamantul anterior din 2002, cind se
inregistrasera 20.496 de locuitori.

Gospodarii: 2273
Numele localitatilor aflate in administratie:
Blebea, Humulesti, Humulestii Noi

Economie
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Desi in perioada comunistd, industria era bine reprezentata prin intreprinderi ca VOLVATIR
SA, Unirea', Arta Decorativa, Fabrica de cauciuc sau Fabrica de mobild Tirgu Neamt, astizi
turismul este principala activitate i sursd de venituri pentru oras. Vechile fabrici au fost
inchise sau privatizate, iar multe dintre ele s-au reprofilat. Singurele industrii importante
ramase sunt cea a prelucrdrii lemnului (ex: Euroforest - care din pacate a falimentat si aceasta),

cea textila (ex: Euroconf, Sofiaman, Cetatea S.A.) sau cea a prelucririi metalelor (ex: Cuiul,
Arco Trust).

Activitati specifice zonei:

Turism cultural i religios

Servicii si alimentatie publica

Industrializarea laptelui si cresterea animalelor
Activitati economice principale:

Servicii gi alimentatie publicd

Turism

Agricultura

Cresterea animalelor

Industrie usoara
Prelucrarea lemnului

Facilitati oferite investitorilor:

Infrastructura locald modernizati
Parteneriat public privat pentru dezvoltarea economici a orasului Térgu Neamt

3.4. Informatii despre amplasament

Proprietatea este amplasata in orasul Targu Neamt, strada Vultur, f. nr.

Zona unde este amplasata proprietatea este o zona rezidentiala formata din locuinte
unifamiliale, pensiuni turistice, constructii independente cu destinatia de spatii comerciale.

Cai de acces: din strada Vultur.

Vecinatati: Nord — NC 56446-Lot 2; Est — NC 56233: Sud — NC 56233; Vest — strada Vultur.

3.5. Harta locatiei

3.6. Descrierea proprietatii

Teren intravilan (Lot 1), categoria de folosinta arabil, in suprafata de 640 mp, forma
dreptunghiulara, deschidere de 20,06 ml, suprafata plana.

Terenul nu este imprejmuit.
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Utilitatile zonei: apa, canalizare, energie elec'rica, gaz metan.

3.7. Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Se gasesc oferte anexate la prezentul raport de evaluare.
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4. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

4.1. Definirea pietei imobiliare specifice

4.2

4.3

Piata imobiliara specifica a proprietatii subiect este reprezentata de piata terenurilor amplasate
in intravilanul orasului Targu Neamt.

Gradul de construire a zonei

Apreciem gradul de construire al zonei la > 50%.

Evolutia valorilor imobiliare

La data evaluarii trendul valorilor imobiliare este descendent ca urmare a situatiei economice
scazute a populatiei, la nivelul tuturor tipurilor de proprietati imobiliare ca urmare a faptului ca
in zona populatia cu varsta cuprinsa intre 20 - 45 <50 ani a plecat in strainatate pentru
asigurarea unui trai decent celorlalti membri aj familiei, ca urmare a salarizarii deficitare. a

ratei ridicate a somajului, a preturilor ridicate a produselor de baza, a faptului ca zona de nord
est a tarii este cea mai saraca din tara etc.

Un efect major in prezent il are efectul legii darii in plata si cresterea avansului in ceea ce

priveste achizitionarea de locuinte care influenteaza intregul domeniu de achizitii de
imobiliare.

4.4. Oferta

Din studiul pietei specifice am constatat urmatoarele:
In zona de amplasament a proprietatii subiect nu s-au identificat oferte similare cu
subiectul supus evaluarii;
In ceea ce priveste ofertele de vanzare de terenuri intravilane, situate in zone limitrofe

zonei de amplasare a proprietatii subiect, valoarea este cuprinsa in intervalul 25+27
euro/mp, in functie de suprafata, amplasare, utilitati;

Au fost identificate terenuri cu suprafete variind intre 1.300 mp+3.900 mp.

4.5. Cererea

La data curenta se estimeaza o cerere redusa pentru proprietati similare;
Pretul de vanzare variaza in functie de suprafetele de teren;
In prezent cererea este in stagnare, in general cumparatorii (persoane fizice sau
investitori) fiind descurajati de mediul economic din prezent, fiind determinati si de
conditiile actuale de creditare si de situatia economica la nivelul tarii.

4.6. Echilibrul pietei

Strict pe zona analizata se estimeza un dezechilibru in sensul cererii care este foarte scazuta, iar

in ceea ce priveste amplasamentele cu suprafete similare, oferta este modesta, piata fiind a
cumparatorilor,
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4.7. Factorii care ar afecta vandabilitatea

Factori pozitivi

1. Localizare buna, in zona linistita, amplasament ideal pentru o casa de vacanta;
2. Existenta utilitatilor.

Factori negativi

I Conjunctura economica generala care afecteaza intreaga piata imobiliara din Romania:
Concluzie

Pentru amplasamentul evaluat, in prezent cererea este redusa datorita conditiilor nefavorabile

de pe piata in ceea ce priveste puterea de cumparare, lipsa de capital a investitorilor si stagnarea
investitiilor.
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S. EVALUAREA PROPRIETATII. ESTIMAREA VALORII DE PIATA

5.1. Cea mai buna utilizare

Unul din principiile evaluarii proprietatilor imobiliare il constituie principiul celei mai bune

utilizari, care “fi maximizeaza productivitatea si care este posibila, permisa legal si fezabila
financiar.”

Valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai buna
utilizare poate fi continuarea utilizarii existente a activului sau o utilizare alternativa. Aceasta

este determinata de utilizarea pe care un participant pe piata ar intentiona sa o dea unui activ.
atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor:

iv. sa se stabileasca daca o utilizare este posibila, prin prisma a ceea ce ar fi considerat
rezonabil de catre participantii pe piata,

v. sa reflecte cerinta de a fi permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii
in utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic,

Vi. cerinta ca utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca o utilizare alternativa,
care este posibila fizic si permisa legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic

pe piata, dupa ce au fost luate in calcul costurile conversiei la acea utilizare, peste profitul
generat de utilizarea existenta.

In lipsa documentatiei urbanistice (certificat de urbanism valabil), Evaluatorul nu a putut face
calcule privind cea mai buna utilizare.

Din datele colectate la inspectie, respectiv profilul zonei in care se afla amplasamentul,
evaluatorul estimeaza ca cea mai buna utilizarea a terenului liber este utilizarea rezidentiala.

Ipoteza evaluarii este utilizarea curenta care se estimeaza a fi cea mai buna utilizare.

5.2. Evaluarea proprietatii. Abordarea prin piata

Pentru evaluarea proprietatii subiect s-au folosit comparabilele anexate la prezentul raport de
evaluare.

Modul de calcul este prezentat pe larg in Anexa 3.
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6. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

6.1. Opinia finala asupra valorii

Avand in vedere rezultatul obtinut prin aplicarea abordarii prin piata, relevanta acesteia si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii acesteia, a scopului evaluarii precum si

analizei celei mai bune utilizari, evaluatorul opineaza pentru valoarea de piata obtinuta prin
abordarea prin piata respectiv valoarea de:

Casapu loan
Evaluator Autorizat EPI, EBM
Membru ANEVAR

Note :
1) Valorile sunt nete fara TVA

2) Curs BN.R. din data de 16.07.2019 — 4.7340 lei/euro
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7. ANEXE

' Idenﬁﬁcarea Cadastra[a a Pfoprietélai ..................

[ Bilantul terenului =
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8. MENTIUNI FINALE

8.1. Declaratie privind conformitatea evaluarii (certificarea)

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, subsemnatul Casapu loan certific
urmatoarele:

i.Evaluarea a fost facuta in concordanta cu Standardele de Evaluare ANEVAR;

ii.  Expunerile faptelor din acest raport de evaluare sunt corecte si reflecta cele mai pertinente
cunostinte ale evaluatorului;

iii. Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteaza doar la ipotezele si ipotezele

speciale prezentate in raport si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesionale
si impartiale;

iv. Nu am nici un interes prezent sau viitor in proprietatea imobiliara care constituie obiectul
acestui raport si nici un interes legat de partile implicate;

v. Nu am nici o partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata de
partile implicate in aceasta evaluare;

vi. Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu depind de

raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie
favorabila clientului:

vii. Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost efectuate in

conformitate cu prevederile din Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat si
Standardele de evaluare ANEVAR:

viii.Detin cunostintele si experienta adecvate de calificare profesionala necesara pentru
efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari:

ix. Evaluatorul are experienta in ceea ce priveste localizarea si categoria de proprietate care
este evaluata;

x. Nici o persoana, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistenta profesionala
semnificativa in elaborarea lucrarii;

Xi. La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza este Membru Titular al
“Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania”, are incheiata asigurarea
profesionala, indeplineste cerintele programului de pregatire profesionala continua al
ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport de evaluare;

8.2. Validitatea raportului de evaluare si a opiniilor exprimate

Prezentul raport de evaluare este valid numai in conditiile in care Clientul si-a indeplinit
integral toate obligatiile contractuale inclusiv si fara a se limita la obligatiile de plata a pretului
convenit conform contractului de prestari servicii incheiat intre parti. Neplata la termenenele

stabilite si/sau neplata integrala a pretului atrage dupa sine invaliditatea raportului de evaluare
si a tuturor opiniilor exprimate de Evaluator.

Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate privind orice dauna, prejudiciu etc pricinuita de
invaliditatea raportului de Evaluare datorita r:eachitarii pretului.

Pentru confirmarea validitatii raportului de evaluare va rugam sa contactati Evaluatorul.
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8.3. Conditiile limitative

Selectarea metodelor de evaluare, cat si modalitatile de aplicare, s-au facut avand in vedere
scopul evaluarii;

La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra
valorii, nefiind omisa deliberat nici un fe] de informatie. Dupa cunostinta evaluatorului,
toate informatiile sunt corecte:

Evaluatorul nu va fi facut responsabil peatru aspectele de natura juridica ale terenului sau
ale patrimoniului partilor aflate in tranzactie. Evaluatorul a presupus ca titlul de proprietate
asupra imobilului este valabil si ca nu exista sarcini asupra acestuia la data evaluarii.

Evaluatorul nu a facut nici un fel de investigatie asupra documentelor puse la dispozitie de
catre Client;

Evaluatorul nu va fi facut raspunzator pentru existenta unor factori de mediu care ar putea
influenta valoarea, evaluatorul neavand componentele necesare si, prin urmare, nu poate da
nici o garantie referitoare la starea tehnica sau economica a imobilului;

Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii ce au fost evidentiate in raportul de
evaluare, din surse pe care el le considera credibile si nu isi asuma nici o responsabilitate in
privinta datelor furnizate de Client si terte persoane;

Evaluatorul a presupus ca imobilul de evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din
zona;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau
sa depuna marturie in instanta vis-a-vis de proprietatile subiect:

Evaluatorul nu are nici un interes in prezent sau in viitor cu Beneficiarul sau cu partile
interesate in eventuale tranzactii:

Raportul de evaluare se bazeaza pe realitatea economica si conditiile socio-politice de la
data evaluarii. Orice schimbare in aceste conditii poate anula valoarea estimata. Evaluatorul
nu-si asuma nici o responsabilitate pentru orice eveniment care afecteaza valoarea
proprietatii dupa prima data dintre urmatoarele: 1) data inspectiei; 2) data raportului;

- Calitatea manageriala a dezvoltatorului are un efect direct asupra valorii de piata a

proprietatii evaluate. Raportul de evaluare presupune ca atat proprietarii cat si
dezvoltatorul, sunt competenti din punct de vedere managerial. Orice lipsa de competenta
manageriala si de afaceri afecteaza negativ valoarea de piata a proprietatilor subiect;

- Orice entitate, fizica sau juridica, care face a judecata de valoarea pe baza prezentului

raport pentru investitic sau in orice alt SCop accepta ca evaluatorul nu are nici o
responsabilitate pentru deciziile luate de acesta. Pentru orice intrebari legate de raportul de
evaluare, recomandam sa le adreseze in scris evaluatorului;

- Suprafete incluse in prezentul raport au fost furnizate de catre Client si nu au fost

investigate de catre Evaluator. Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive si
schite, pentru a da o imagine cat mai completa asupra dimensiunilor si starii acestuia.
Descrierea proprietatii a fost facuta cu scop informativ si nu reprezinta o garantie.

Recomandam consultarea unui avocat pentru opinii juridice in privinta proprietatilor
evaluate;

. Evaluatorul nu a facut studii geodezice sau de calitate a solului sau privitoare la

zacamintele aflate in subsolul proprietatii sau orice alt tip de investigatie. Evaluatorul nu a
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intreprins nici o analiza sau investigatic privitoare la contaminari sau impactul asupra
mediului;

14. Valorile incluse in acest raport se refera strict la obiectul si scopul evaluarii. Orice sarcini
sau interdictii de natura legala au fost omise mai putin cazurile cand s-a enuntat contrariul;

I5. Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel
de distribuire a fost prevazuta in raport;

16. Procesul evaluarii presupune o serie de calcule matematice dar valoarea finala este

subiectiva si este influentata de experienta evaluatorului si de diversi alti factori
nementionati in prezentul raport;

I7. Prezentul raport de evaluare nu este o garantie a valorii obtenabile prin vanzare desi

Evaluatorul a depus toate diligentele pentru estimarea cat mai corecta si probabila a
valorilor estimate.
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Anexa 3: Abordarea prin piata. Evaluarea terenului

10

1

c © . Teren intravilan, cu suprafata de Teren intravilan, cu suprafata de Teren intravilan, cu sup de| Teren intravilan, cu fata de 1.477
840 mp, amplasat Tg .Neam!, Str. 3.878 mp. amplasat Tg .Neamt , Str. 2.100 mp, amplasat Tg Neamtin'  mp, amplasat Tg Neamt amplasat
Wultur , f.nr. jud Neamt , zona are lon Roata (in spatele Bisericii Sf.  zona Statiune Oglinzi |, jud Neamt , zona Str, Vetereani , nr.15 | jud
ca utilitati, energie electrica, apa:  Mihail si Gavril ) jud Neamt, zona zona are ca utilitati, energie electrica  Neamt , zona are ca utilitati, energie:
polabila canalizare, gaz are ca utilitati, energie electrica , apa + @pa potabila canalizare, gaz  electrica , apa potabila canalizare,
metan Deshiderea terenului 20,06 pabila canalizare, gaz  metan Deshiderea terenului 32 mi . gaz metan.Deshiderea terenului 25mi
mi. metan Deshicerea terenului 30mi . y i
u in 640,00 3.878 2,100 1477
cuT: nla nia nfa nfa
POT: nia nla nfa, na
Euro per mp: 27€ | 25€ | 6€
Tranzactie/Pret Oferta 2TE 25€ €
Explicatie Marja de negociere estimata Marja de negociere estimata Marja de negociere estimata
in% -10% -10% -10%
in€ 270€ 2,50 € -257€
Pret ajustat (Eura/mp) 2430€ 2250¢€ 2313€
Data ofertei iul.19 iun.19 iun. 18
Explicatie ajustare Conditii de piata similare Conditii de piata similare Conditii de piata similare
in % 0% 0% 0%
in€ 0€ 0€ 0€
Pret ajustat (Euro/mp) - 24€ e 23€
Drepturi de proprietate transmise Deplin Orept de proprietate Drept de proprietate Drept de proprietate
Explicatie ajustare Similar Similar Similar
in% 0% 0% 0%
[ 0€ 0€ 0€
€ Bne 1€
Fara Fara Fara Fara
Explicatie ajustare Similar Similar Simitar
in % 0% 0% 0%
in€ 0€ 0€ o€
eullustat(Purolog) 0 " 24€ 23€ i 23€
Conditli de finantare Fara Fara Fara Fara
Explicatie ajustare Similar Similar Similar
in% 0% 0% 0%
in€ 0€ 0€ D€
Pretajustat (Euro/imp) 246€ 23¢€ .. 23€
Localizare Cu acces din str Vultur  cu acces direct Ia strada dar mai  cu acces direct la strada dar mai  cu acces direct ia straca dar mai
departe de subiectul evaluat departe de subiectul evaluat departe de subiectul evaluat
Explicatie ajustare Inferior inferior Inferior
in % 5% 5% 5%
in€ 1€ 1€ 1€
Pret ajustat (Euro/mp) 26€ 24 € 24€
Categorie Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan
Explicatie ajustare Similar Similar Similar
in% 0% 0% 0%
in€ 0€ o€ o€
Pret ajustat (Euro/mp) B %€ 24¢€ 24€
Destinatie curti constructii curti constructii curti constructii curti constructii
Explicatie ajustare Similar Similar Similar
in% 0% 0% 0%
in€ 0€ o€ 0€
Eefajustat (Burobong) _______ 26¢€ ME.onp. 3k
Cea mai buna utilizare {CMmBU) rezidential rezidential rezidential rezidential
Explicatie ajustare simitar similar similar
in % 0% 0% 0%
in€ o€ 0€ 0€
Pret ajustat (Euro/mp) i 26€ 24¢€ 24€
Urbanism Zona rezidentiala Zona rezidentiala Zona rezidentiala Zona rezidentiala
cuT nia nfa nia nfa
POT nfa nfa nfa nfa
Explicatie ajustare Similar Similar Similar
in % 0% 0% 0%
in€ 0€ 0€ 0€
Pret ajustat (Euro/mp) 26€ 4 € 24€
Documentatie urbanistica Nu Nu Nu Nu
Cerificat de urbanism Nu Nu Nu Nu
PUZ/PUD Nu Nu Nu Nu
Autorizatie de construire Nu Nu Nu Nu
Explicatie ajustare Similar Similar Similar
in % 0% 0% 0%
in€ o€ 0€ o€
Prefajustat (Euro/mp) — %€ 24¢€ 2ue

Pag:acts
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Anexa 3: Abordarea prin piata. Evaluarea terenului

| metan.Deshiderea terenului 20,08

Teren intravilan, cu suprafata de.  Teren intravilan, cu suprafata de|  Tereni cu de

{T“n'

840 mp, amplasat Tg Neamt , Str.| 3,878 mp. amplasat Tg Neamt , Str.|

Vultur . L.0r. jud Neamt , zona are| lon Roata { in spatele Bisericii S., zona

ca ulltati, energie electrica , apa,  Mihall si Gavril) jud Neamt, zona| zona are ca
potabila canalizare, gaz. muml.mhm,m_‘.

potabila canalizare, gaz.

mi.. metan Deshiderea terenului aﬂml.i

Oglinzi , jud Neamt ,

metan, terenului 32 mi .

2.100 mp, amplasat Tg .Neamt in/
Statiune

- de 1477
mp. amplasat Tg .Neamt amplasat,

i Zzona Str. Vetereani , nr.15 |, jud!
utilitati, energie electrica
. 8pa potabila canalizare, gaz
Deshiderea

Neamt , zona are ca utilitati, energie’
| electrica , apa potabila canalizare,
!gaz metan.Deshiderea terenului 25 mi;

‘Suprafata (in mp): 640,00 | 3878 | 2100 | 1477
cur: nia nfa | nfa | nfa
POT: nfa’ nfa| nia, na,
Euro per mp: 27€ 25€ | 26€°
Drum de acces Cu acces din str Vultur Cu acces direct la sirada dar mai departe Cu acces direct |a strada dar mai deparfe Cu acces direct |a strada dar mai departe
de subiectul evaiuat ce subiectul evaluat de sublectul evaluat
Explicatie ajustare Similar Similar Similar
in% 0% 0% 0%
in € 000€ 000€ 000€
et ajustat (Euro/mp) 26€ 24€ 24 €
Utilitati In apropiere In apropiere In apropiere In apropiera
Curent DA DA DA DA
Apa curenta DA DA DA DA
Canalizare DA DA DA DA
Gaze DA DA DA DA
Altele (telefonie fixa, cablu TV etc) - - - o
Explicatie ajustare Similar Similar Similar
in % 0% 0% 0%
in€ 0€ 0€ o€
_____ ustat (Euro/ 26€ 24€ 24€
Caracteristici fizice
Topografie Dreapta Dreapta Dreapta Dreapta
Forma dreptunghiulara patrata Dreptunghiulara Dreptunghiulara
Deschidere (1) ~ 20,08 30,00 32,00 25,00
Lungime (L) 15.00 129 66 59
Raportul laturilor 1.34/100 231100 49/100 42100
Suprafata teren {mp) 640,00 3.878 2.100 1.477
Explicatie ajustare Inferior suprafata mai mare Inferior suprafata mai mare Inferior suprafata mai mare
in % 10% 10%
in€ 255€ 243€
Pretajustat (Euroimp) ¥ 28€ .. 7T€
Altele - - - -
Explicatie ajustare Similar Similar Similar
in% 0% 0% 0%
in€ o€ 0€ 0€
Pret ajustat (Euro/mp) 28¢€ 26 € 27¢

ST e i e

Valoare finala (euro/mp) . 1230l |
Valoare absoluta (euro) 16.632€ 78.736 lei
Curs de schimb BNR la 16.07.2019 47340 |

Pag:4efs




Anexa 4: Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

16.632 € 78.736 lei

Curs de schimb BNR la 16.07.2019 4,7340

Pag: 50f 5
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COMPARABILE VANZARE - Teren intravilan, Targu Neamt, str. Vultur (S=540 mp)

COMPARABILA 1

. (-
<« c
O"‘& TOURREIRENRINE - ADAUGA ANUNT NOL
. P
< Inapod - M Te ! ik e M Urmatorchanunt % 2
Z7000€ i
—— 2
B2 Trimite mesaj : §
R e
Teren de vanzare £ o W ok it :
Tarpu Meart, jadet Neaest B Ao de pe srbion L 110 % e 2019, Momar smew- 172511029 E
2 ] '

L ©
: ]

&

Hai in aphicatia

g‘ Prowncwzes sourtd f; TR

Proprietar Envavils. 't ravilan Intraiian

EE PV Wiraiom Proces,
e g

Buy now

Teren de vanzare

Targu Neamt, judet Neamt Adaugat de pe telefon La 11:40, 9 julie 2019, Numar anunt: 172511 029
Promoveaza anuntul Actualizeaza anuntul

Oferit de Proprietar Extravilan / intravilan Intravilan
Suprafata utila 1240 m?

Vand teren intravilan. str. Marasesti. vis-a-vis de Palimad. Terenul dispune de curent electric. apa de la

meafenay

cteaua orasului, canalizare. Gazul se alli la limita proprietatii. Relatii la




COMPARABILA 2

fteren- 3878-mp-IDbANDE humi4c00792¢52¢ a %

OLX frg LR - ADAINGA ANUNT NOU

Ulrmwstesind acmant

i httpefwerwobrosiol

“ 3 O @ OLX Global BV. [NL}

CNC - Donstile
FLUMATES G 194/ 4
. T

R By now

Teren 3878 mp

Targs Newm?, judet Mesmt
o e
X

B fctugen de pe tmicknn Ly 0029, 5 e 2019, heceor s 171708679

sy e f; Bt

S

& dndde Fw e e S0 e
Prioter il nivian ki X e

Bry mowe

I 71308679
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Oferit de Proprietar Extravilan / intravilan Intravilan
Suprafata utila 3878 m?

Vand teren 3878 mp pe strada lon Roata. intravilan cu o priveliste spre orasul Targu Neamt.
Terenul se afla in apropierea bisericii Sfintilor Mihail si Gavril.
27€ mp. usor negociabil. Zona linistita.

‘w"n: ‘umu;.a. pri aplicatia a_,dlnlla OL.X.ro,
lisponibila pentru And

COMPARABILA 3

. 3
% ox Teren Ogiing, Tg. Neamt Targu ! X

At & e rm—— e

€ 2 C & OLXGlobal BV. LI | hetpsyy i rofofertajtercn oglingi-tg-neamt- D% 9K hmi# 007925 3¢ U i 5 aw & o

otx =

- ; £

€ maped  Angistard Terg et e Uirmatnnt snuer &

&

g

12086 mmcurrrs
.

25¢€

& Trimite mesay

L. 0745504 432

Teren Oglinzi, Tg. Neamt & s

2y Tarym et et e

Targa Nuamt, jooet Neamrt.  Adkso i Mi4h 21 iunic ZUL9 M e 2094457

; e W g
‘: [ e 5. Aershorons aresnid i ‘.

Progrietar Dwtrasilars - omaiiten beivoviton

i g Bt

P site chn e 20T
Lt il 2100w

i Armpiturtle bzt F
Eeven i tatiures Oglhrat, Te Neawd, I ol ken de oo, 0 e padure. 1 dewm aslaltal, Litimes

S lriam 52 e biniar
Bapurwazy

Teren Oglinzi, Tg. Neamt

Targu Neamt. judet Neamt Adaugar La 20:45, 21 junie 2019, Numar amait: 20391453

noveaza anuntul Actualizeaza anuntul

Orferit de Proprietar Extravilan / intravilan Intravilan
Suprafata atila 2100 m?

teren in statiunea Oglinzi, Tg. Neamt. la doi km de oras. spre padure, la drum asfaltat. latimea ia drum 32 m
liniari.



COMPARABILA 4

§ ™ Teren Targu Neamt - Oiiro x

€ 3 C B OLX Globsi AV NI

W B Comtul ney

Urmatent sount 3

R N g
- g Neam aied Seamt
"o’ i et

Tangu Sednl, et Neownt  Selngor Ly 1851, 15 wm 2019, L densn wurt 185092275

| iotpince 3 f o |
;"( e — :, P

Dukse saw LIS weith g
aa0e
Buy now

s i X actusry Carvier DL, NF
e e Propriats: EMEI T siavie Entravilan § TR
By now.
ShIblgeept YsVah-Z gAF PP 3K,

Teren

Targu Neamt, judet Neamt Adaugar La 18:51, 19 iunie 2019, Numar anunt: 185092275
Promoveaza anuntul Actualizeaza anuntul

Oferit de Proprietar Exiravilan / intravilan Intravilan
rafata atila 1477 m?

Vand teren intravilan Targu Neamt, str. Veterani. nr. 15. pregatit pentru constructie. priveliste panoramica
deosebita.



COMPARABILA 5

25/ fenarve publi24 ro/asunturiimob

publiz<.ro

& Contul meu W Fuvorte 8 Liviate Cratuig % Ajutor

Cauls amntr ¢ Toate jdateie *

PLBhZ4 19 Aty moteare . Da vanrarg Terenun de varoare Ve pandro e

Vand teren intravilan in tg.neamt . 1506 mp

18 EUR

B Masaj % Faclrta

® Vizualizar: 16
1 & Raporieara

Mihai

Ve toate anunturile

Vand teren intravilan in tg.neamt ;1506 mp

18 EUR

Neamt. Targu Neamt  Vezi pe harta

O




Specificatii
Suprafata terenului1508,0 m?

Front stradalStr Vultur

Descriere Imobiliare

Terenul se afla in Pomete, pe Str.Vultur.drumul spre
monument.Facilitati:apa,curent.gaz.canalizare.



COMPARABILA 6

Ciare/de -vanrars terenun Seren-nir ¢ ELE] 'J_"_Jﬂl'.l"‘"‘.Pl"-;?!t’ﬁuli.!ﬂ-[(N'-ﬂﬂ#“&‘a‘sihﬂ!-!ﬂ‘fﬂ!‘fi‘rl‘{l!‘{‘:\ﬂ-ﬂ]’ﬂ}?i-?*r‘j. ~neamt/780BGATT 6. . o % -

& Contuimeu % Favoiite o Livrare Gratuta 7 Ajutor
¥ Toale judeisie T | = Yoate calegonile b n

PusliM o Anuntud Imat-iare Davanzare 5 Tercrwn de vanzars T perdrir ey
Teren intravilan loc de casa situat in cartierul condreni targu 20 EUR
neamt

¢ Neamt, Tarmu Neamt 9 Vexn pe harta

= Mesa) W Faoferts

Nelu

Vizi toate anunturiie

Teren intravilan ,loc de casa situat in
cartierul condreni targu neamt

20 EUR

Neamt, Targu Neamt  Vezi pe harta
alabil din 19.06 2019 18:32:43

Specificatii

Suprafata terenului1500,0 m?

Descriere Imobiliare

Teren intravilan .loc de casa situat in cartierul Condreni, Targu Neamt. 1500 mp2. toate
utilitatile (curent.apa, gaz. canal in apropiere).pcmi,vita de vie. Pret 20 euro m2. negociabil.,
suprafata totala: 1500
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y AT » T -
g ANEXA NR. 1.36
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI ;
CU PROPUNERE DE DEZLIPIRE i
p SCARA 1; 500 50
| Ne cadaswal | Suprafata masurata a imobilula (mp) Adresa imobilului :
. sa3e | 3600 Intravilan Tg. Neamt, str. Vuitur, oras Tg. Neamt, jud, Nearnt
|, ! i
[lr Cartea I-‘uncia_n___ri;i_ 53439 i Unitatez Administrativ Teritoriala {UAT) | Oras Tg. Neamt _]
-
W . o
- s
R /.("/ ':}/
@ 3
¢ QB\% - \\
I e \'-._ A
- A
i \ +
|
P
" :
f'/ .
£36880 $56350/
Lo e ____ Dedipir imobi
: Situatia actuala ! Situatia viitoare B
S— i (dupa dezlipire)
biger . Suprafata | Categoria def Descrietea i | Suprafata Categoria i T e
PNEc8dI T rm) | folosint cf imobilului Hem ! (mp) |defolosinta| ~ Descrierea imobilului
| S S — i - 2 N . : e
| | 640 | 1A | Lotl-Terenmabi |
53439 3800 . A , Teren arabil b e g : S0 W ¥
i ! i I rabi i
IR % 5 caer S SRR SR ol 0 SO0 Wi B T
_Tom  380C ; . - _. - | 3600 | - ' 5 _
i Emccalene SUTOPOPREST SRL |: cnd Imipecto i
¢ Confinn exccutircn rmiurstorlor e | - i ! R e duceres fnebiludi s baze b |
' don A AT o i b o it —— Miribuices nanmaralul coustra, :
| Dua: 08 04 2019 PEES ! Do
| A7 T t | Sevmiu s peata
S e rasoprest Y | | "
B i
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F 2
AGENTIAN

PR . CADG
PUSEIETEATY

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara NEAMT

'!"’
"/ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu-Neamt

: EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
ATISXALA PENTRU INFORMARE

Ty
Carte Funciard Nr. 56446 Targu Neamt

4
TERITLAR

" "Nr. cerere |

21665

Ziua

13

Luna

ul

2019

A. Partea l. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Targu Neamt, Str Vultur, Jud. Neamt

nmiigin

100072341

424

er

Crt | Nr. topografic

Nr. cadastral | g\, afata* (mp) Observatii / Referinte

Al

Teren neimpreJmuit;

i 640 Lot 1 - Imobil delimitat prin gard de lemn si limita conventionala. .

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
21665 / 13/08/2019
Act Notarial nr. 1749 - act de lotizare, din 12/08/2019 emis de NP David Daniela;
Al

Bl

Se infiinteaza cartea funciara 56446 a imobilului cu numarul cadastral
56446/TArgu Neamt, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 53439 inscris in cartea funciara 53439;

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1975, din 16/08/2004 emis de BNP Teodorescu Haralambie;

(provenita din conversia CF 1594/N)

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
B2
actuala 1/1
1) BABAN IONEL
2) BABAN DORINA, - soti
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 53439/Targu Neamt, inscrisa prin inchelerea nr. 1869 din 18/08/2004;

\nr. Hotarére nr. 146, din 07/08/2014 emis de Consiliul Local Targu Neamt;

Act Administrativ_nr. Adeverinta nr. 6614, din 08/05/2010 emis de Primaria 1argu Neamt; Act Administrativ

e actualizeaza inscrierea in cartea funciara in sensul schimbarii

Al

imobilului devenind: Téargu Neamt, Str. Vultur

B3 |destinatiei imobilului din extravilan Targu Neamt in intravilan Téargu
Neamt
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 53439/Térgu Neamt, inscrisa prin incheierea nr. 12970 din 15/05/2019;
Se actualizeaza inscrierea in cartea funciara in sensul atribuirii Al
B4 |imobilului identificat cu NCP 53439 a numelui stradal, adresa

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 53439/Térgu Neamt, inscrisa prin incheierea nr. 12970 din 15/05/2019;

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din3

Extrase pentru informare or-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




_ __Carte Funciars Nr. 56446 Comuna/Oras/Municipiu: Tdrgu Neamt
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
56446 640 Lot 1 - Imobil delimitat prin gard de lemn si limita conventionala.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
' DETALI LINIARE IMOBIL -
'\\
%
\*.,
.\‘
\
X
LY
\(

Date referitoare la teren

Categorie Suprafata G i 4 e
gr'; f,,;osg;ﬁ;a m u?:p)ata Tarla Parcela Nr. tepo Observatii / Referinte
1 arabil DA 640 " i -

Lungime Sagménte
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)

1 2 3.958

2 3 7.908

3 4 14.016

& 5 4.89

5 6 32.54

6 7 20.06

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Fagina 2din3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancph.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 56446 Comuna/Oras/Municipiu: Térgu Neamt

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
7 8 36.601

8 1 4.644

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 120 RON, -Bon fiscal nr.26/12-08:2019 in suma de 120, pentru serviciul de publicitate
imobiliara cu codul nr. 222,

Data solutionarii, /. Asistent Red "~ Referent,
21-08-2019 S BTN -
Data eliberarii, /.

g -

(%]
rv
V]

Document care contine date cu caracter persenal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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