REPARTIZAT LA :

Comisiile Consiliului local nr. 1,2,3

Directia/Serviciul/Compartimentul:

Juridic — Contencios, UAT, Buget — Contabilitate, Fond Funciar si Registrul Agricol
Data depunere avize/rapoarte:21.11.2019/19.11.2019

Primar, Secretar general,
Harpa Vasilica jr. Sabin Isabela

ROMANIA
JUDETUL NEAMT
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI TARGU- NEAMT
PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea vanzarii directe a unui bun imobil teren, apartinand domeniului privat al
orasului Targu Neamt, situat in str. Cuza — Voda, bl. D2, sc. A, ap. 4, jud. Neamt in suprafata
de 15 mp, catre Grosu Constantin

Consiliul Local al orasului Targu - Neamt,

Tindand cont de adresa inregistrata la Primaria orasului Targu Neam{ cu nr.
9146/28.06.2018, prin care se solicita cumpararea terenului in suprafata de 15 mp, situat in Targu
Neamt, str. Cuza — Voda, bl. D2, sc. A, ap. 4, jud. Neamt .

Avéand in vedere prevederile:

e art.859 alin. (2), art. 876, art. 1650, art. 1657, art.1730 si urmatoarele din NCC;

 HCL nr. 187/31.07.2019 privind acordarea unui aviz de principiu in vederea vanzarii
unor terenuri , apartinand domeniului privat al oragului Targu Neamt;

* Contract de concesiune nr. 17/04.06.2007, modificat si completat prin Acte
aditionale nr. 1/10.07.2014, nr. 2/09.06.2017, nr. 3/05.02.2019, avand ca obiect concesionarea
suprafetei de teren de 15 mp situata in Targu Neamt, str. Cuza — Voda, bl. D2, sc. A, ap. 4, jud.
Neamt;

* Autorizatie de construire nr. 213/10.12.2007 pentru constructia unei extinderi —
balcon cu acces din exterior;

» Contract de vanzare cumparare autentificat sub nr. 10503/28.12.2004 la notar
public Teodorescu Haralambie;

* Raportul de evaluare nr. 864/23.09.2019 pentru teren intravilan situat in orasul
Targu Neamt, str. Cuza — Voda, bl. D2, sc. A, ap. 4, jud. Neamt;

» Extrase de carte funciara din data de 03.04.2019 pentru nr. cadastral 56347-C1 si
nr. cadastral 56347;

 HCL nr. 268/24.10.2019 privind aprobarea Regulamentului procedurii de vanzare a
bunurilor din domeniul privat al orasului Targu Neamt;

* Procesul verbal nr. 16383/13.11.2019 al Comisiei de evaluare pentru
concesionarea, inchirierea si vanzarea bunurilor imobile din domeniul public si privat al orasului
Targu Neamt, constituita in conformitate cu Dispozitia primarului nr. 762/05.11.2019;

« HCL nr. 8/23.01.2019 privind modificarea prin act aditional a unor contracte de
concesiune prin suplimentarea/diminuarea suprafetelor de teren concesionate, anexa 1 pozitia 5;

Examinand Referat de aprobare nr. .......... [ooiininnn, inaintata de Primarul orasului Targu
Neamt si Raportul de specialitate nr.......... [iiiiian.n. al Serviciului Juridic din cadrul Primariei
orasului Targu Neamt;



In conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. ,,c”, alin. 6 lit. b, art. 139 alin. (3) lit. g,
coroborat cu prevederile art. 243 alin. 1 lit. (a), art. 364 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se insuseste Raportul de evaluare intocmit de catre evaluator ANEVAR
autorizat Casapu loan, legitimatie nr. 11232/2019, pentru terenul cu suprafata de 15 mp, situat in
Targu Neamt, str. Cuza — Voda, bl. D2, sc. A, ap. 4, jud. Neamt, la valoarea de 834 euro, respectiv
3961 lei (pretul nu include TVA).

(2) Se insuseste Procesul verbal nr. 16383/13.11.2019 al Comisiei de evaluare pentru
concesionarea, inchirierea si vanzarea bunurilor imobile din domeniul public si privat al orasului
Targu Neamt, constituita in conformitate cu Dispozitia primarului nr. 762/05.11.2019;

Art. 2. (1) Se aproba véanzarea directa, prin exercitarea dreptului de preemtiune, a
imobilului teren, apartindnd domeniului privat al orasului Targu Neamt, situat in str. Cuza — Voda,
bl. D2, sc. A, ap. 4, jud. Neamt, in suprafata de 15 mp, nr. cadastral 56347, catre Grosu
Constantin, la pretul stabilitde ......................ooonii.

(2) Terenul supus vanzarii face parte din domeniul privat al orasului Targu Neamt, are
categoria de folosinta curii constructii si nu face obiectul legilor proprietatii.

Art. 3. (1) Se imputerniceste primarul Orasului Targu Neamt sa semneze contractul de
vanzare - cumparare intre Orasul Targu Neami si Grosu Constantin.

(2) Contractul de concesiune nr. 17/04.06.2007, modificat si completat prin Acte
aditionale nr. 1/10.07.2014, nr. 2/09.06.2017, nr. 3/05.02.2019, se va rezilia cu data semnarii
contractului de vanzare-cumparare;

Art.4 Taxele notariale ocazionate de vanzare vor fi suportate de comparator.

Art.5 Modalitatea de plata a pretului: suma totala reprezentand contravaloarea terenului
se va plati intr-un cont indicat de vanzator, la momentului perfectarii contractului de vanzare
cumparare sau la casieria Primariei Orasului Targu Neamt.

Art.6. (1) Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului si Serviciul Juridic din cadrul
Primariei orasului Targu Neamt vor lua toate masurile corespunzatoare pentru ducerea la
indeplinire a prevederilor prezentei hotarari.

(2) Hotararea va fi comunicata solicitantilor pentru a isi exprima optiunea de cumparare in
termen de 15 zile de la primirea acesteia, conform art. 364 alin. 2 din OUG nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ. Daca in acest termen concesionarul nu-si exprima optiunea cu privire la
cumpararea terenului, conform prezentei hotarari, hotararea in cauza isi inceteaza efectele.

Art.7. Secretarul orasului Targu - Neam{ va asigura publicitatea si comunicarea prezentei
hotarari institutiilor si persoanelor interesate

Initiator,
Primar
Vasilica Harpa
Avizeaza de legalitate,
Secretar general oras,
jr. Isabela Sabin



PRIMAR
Nr. ........... [oviiin...

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea vanzarii directe a unui bun imobil teren, apartinand domeniului privat al
orasului Targu Neamt, situat in str. Cuza — Voda, bl. D2, sc. A, ap. 4, jud. Neamt in suprafata
de 15 mp, catre Grosu Constantin

Tindand cont de adresa inregistrata la Primaria orasului Targu Neam{ cu nr.
9146/28.06.2018, prin care se solicita cumpararea terenului in suprafata de 15 mp, situat in Targu
Neamt, str. Cuza — Voda, bl. D2, sc. A, ap. 4, jud. Neamt .

Avéand in vedere prevederile:

« art.859 alin. (2), art. 876, art. 1650, art. 1657, art.1730 si urmatoarele din NCC,;

+ HCL nr. 187/31.07.2019 privind acordarea unui aviz de principiu in vederea vanzarii
unor terenuri , apartinand domeniului privat al orasului Targu Neamt;

» Contract de concesiune nr. 17/04.06.2007, modificat si completat prin Acte
aditionale nr. 1/10.07.2014, nr. 2/09.06.2017, nr. 3/05.02.2019, avand ca obiect concesionarea
suprafetei de teren de 15 mp situata in Targu Neamt, str. Cuza — Voda, bl. D2, sc. A, ap. 4, jud.
Neamt;

* Autorizatie de construire nr. 213/10.12.2007 pentru constructia unei extinderi —
balcon cu acces din exterior;

* Contract de vanzare cumparare autentificat sub nr. 10503/28.12.2004 la notar
public Teodorescu Haralambie;

* Raportul de evaluare nr. 864/23.09.2019 pentru teren intravilan situat in orasul
Targu Neamt, str. Cuza — Voda, bl. D2, sc. A, ap. 4, jud. Neamt;

» Extrase de carte funciara din data de 03.04.2019 pentru nr. cadastral 56347-C1 si
nr. cadastral 56347;

* HCL nr. 268/24.10.2019 privind aprobarea Regulamentului procedurii de vanzare a
bunurilor din domeniul privat al orasului Targu Neamt;

* Procesul verbal nr. 16383/13.11.2019 al Comisiei de evaluare pentru
concesionarea, inchirierea si vanzarea bunurilor imobile din domeniul public si privat al orasului
Targu Neamt, constituita in conformitate cu Dispozitia primarului nr. 762/05.11.2019;

« HCL nr. 8/23.01.2019 privind modificarea prin act aditional a unor contracte de
concesiune prin suplimentarea/diminuarea suprafetelor de teren concesionate, anexa 1 pozitia 5;

Tinand cont de cele mentionate, propun spre dezbatere proiectul de hotarare privind
aprobarea vanzarii directe a unui bun imobil teren, apartinAnd domeniului privat al orasului Targu
Neamt, situat in str. Cuza — Voda, bl. D2, sc. A, ap. 4, jud. Neamt in suprafata de 15 mp, catre
Grosu Constantin.

PRIMAR,
Vasilica Harpa



SERVICIUL URBANISM S AMENAJAREA TERITORIULUI
DIRECTIA BUGET - CONTABILITATE

SERVICIUL JURIDIC — CONTENCIOS

NR.

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea vanzarii directe a unui bun imobil teren, apartinand domeniului privat al
orasului Targu Neamt, situat in str. Cuza — Voda, bl. D2, sc. A, ap. 4, jud. Neamt in suprafata
de 15 mp, catre Grosu Constantin

Avand in vedere:

Referatul de aprobare cu nr. inaintat de catre dl. primar prin care
se propune spre dezbatere proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii directe a unui bun
imobil teren, apartinand domeniului privat al orasului Targu Neamt, situat str. Cuza — Voda, bl. D2,
sc. A, ap. 4, jud. Neamt in suprafata de 15 mp, catre Grosu Constantin.

Tindand cont de adresa inregistrata la Primaria orasului Targu Neam{ cu nr.
9146/28.06.2018, prin care se solicita cumpararea terenului in suprafata de 15 mp, situat in Targu
Neamt, str. Cuza — Voda, bl. D2, sc. A, ap. 4, jud. Neamt .

Avéand in vedere prevederile:

e art.859 alin. (2), art. 876, art. 1650, art. 1657, art.1730 si urmatoarele din NCC;

 HCL nr. 187/31.07.2019 privind acordarea unui aviz de principiu in vederea vanzarii
unor terenuri , apartinand domeniului privat al oragului Targu Neamt;

* Contract de concesiune nr. 17/04.06.2007, modificat si completat prin Acte
aditionale nr. 1/10.07.2014, nr. 2/09.06.2017, nr. 3/05.02.2019, avand ca obiect concesionarea
suprafetei de teren de 15 mp situata in Targu Neamt, str. Cuza — Voda, bl. D2, sc. A, ap. 4, jud.
Neamt;

* Autorizatie de construire nr. 213/10.12.2007 pentru constructia unei extinderi —
balcon cu acces din exterior;

* Contract de vanzare cumparare autentificat sub nr. 10503/28.12.2004 la notar
public Teodorescu Haralambie;

* Raportul de evaluare nr. 864/23.09.2019 pentru teren intravilan situat in orasul
Targu Neamt, str. Cuza — Voda, bl. D2, sc. A, ap. 4, jud. Neamt;

» Extrase de carte funciara din data de 03.04.2019 pentru nr. cadastral 56347-C1 si
nr. cadastral 56347;

* HCL nr. 268/24.10.2019 privind aprobarea Regulamentului procedurii de vanzare a
bunurilor din domeniul privat al orasului Targu Neamt;

* Procesul verbal nr. 16383/13.11.2019 al Comisiei de evaluare pentru
concesionarea, inchirierea si vanzarea bunurilor imobile din domeniul public si privat al orasului
Targu Neamt, constituita in conformitate cu Dispozitia primarului nr. 762/05.11.2019;

« HCL nr. 8/23.01.2019 privind modificarea prin act aditional a unor contracte de
concesiune prin suplimentarea/diminuarea suprafetelor de teren concesionate, anexa 1 pozitia 5;

Date de identificare a terenului
1. Imobilul teren ce face obiectul prezentului proiect de hotarare este un teren intravilan in
suprafata de 15 mp, situat in Targu Neamt, str. Cuza — Voda, bl. D2, sc. A, ap. 4, jud. Neamt,
identificat cu numarul cadastral 56347, inscris in Cartea funciara a orasului Targu Neamt;
2. Imobilul nu face obiectul unor litigii existente pe rolul instantelor de judecata in care
autoritatea publica este parte in proces;



3. Terenul supus vanzarii face parte din domeniul privat al orasului Targu Neamt, are
categoria de folosinta curti constructii si nu face obiectul legilor proprietatii; valoarea de inventar al
terenului este de 825 lei, valoare evaluata la data de 31.12.2018.

Grosu Constantin are in concesiune terenul de 15 mp conform Contractului de concesiune
nr. 17/04.06.2007, modificat si completat prin Acte aditionale nr. 1/10.07.2014, nr. 2/09.06.2017,
nr. 3/05.02.2019. Pe suprafata de teren concesionata este edificata o extindere a proprietatji
private (Contract de vanzare cumparare autentificat sub nr. 10503/28.12.2004 la notar public
Teodorescu Haralambie), conform  Autorizatiei de construire nr. 213/10.12.2007 pentru
constructia unei extinderi — balcon cu acces din exterior. Lucrarea a fost finalizata si intabulata
conform extrasului de carte funciara din data de 03.04.2019, nr. cadastral 56347 — C1.

Conform OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, art. 363 alin. (1) Vanzarea bunurilor
din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie publica,
organizata in conditiile prevazute la art. 334-346, cu respectarea principiilor prevazute la art. 311,
cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel; art. 364 (1) Prin exceptie de la prevederile
art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privata a statului sau a unitatii
administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buna-credinta ai acestora
beneficiazad de un drept de preemptiune la cumpararea terenului aferent constructiilor. Pretul de
vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean,
dupa caz.

(2)Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile asupra hotarérii

consiliului local sau judetean si isi pot exprima optiunea de cumpdarare in termen de 15 zile de la
primirea notificarii.

Raportul de evaluare nr. 864/23.09.2019 realizat de Evaluator Imobiliare si mobile, Casapu
loan, a estimat valoare de piata pentru terenul in suprafata de 15 mp. la 3961 lei (valoarea
estimata nu include TVA), reprezentand 834 euro.

Comisia de evaluare pentru concesionarea, inchirierea si vanzarea bunurilor imobile din
domeniul public si privat al orasului Targu Neamt, constituita in conformitate cu Dispozitia
primarului nr. 762/05.11.2019, a propus, pentru determinare pretului vanzarii, o formula de calcul,
astfel:

(numarul de ani ramasi de executat din contract + 10) x valoarea redeventei anuale =
valoarea de vanzare a imobilului

Contractul de concesiune este incheiat in data de 04.06.2007 pentru o perioada de 10 de
ani si prelungit pentru inca 5 ani (prin act aditional nr. 2/09.06.2017) pana in 2022, cu o redeventa
anuala de 980 lei/an.

In urma aplicérii formulei rezultd un pret de 11760 lei.

Oportunitatea vanzarii din punct de vedere economic

Redeventa ce s-ar obtine pentru cei 2 ani si 5 luni ramasi de executat din contract este de
2450 lei, suma ce ar fi incasata trimestrial. Aplicand formula de calcul propusa de catre Comisia
de evaluare, s-ar obtine ca pret din vdnzare suma de 11760 lei, suma ce ar fi incasata toata,
odata cu semnarea contractului de vanzare — cumparare. Diferenta este vizibila, avantajul fiind pe
termen scurt. Pe termen lung ar insemna o diminuare a fondurilor bugetului local prin neincasarea
unor redevente.

Fata de cele prezentate supun spre analiza Consiliului Local proiectul de hotarare privind
aprobarea vanzarii directe a unui bun imobil (teren), apartindnd domeniului privat al orasului Targu
Neamt, in str. Cuza — Voda, bl. D2, sc. A, ap. 4, jud. Neamt catre Grosu Constantin.



Directia Buget Contabilitate, Serviciul UAT
Dir. ec. Ecaterina IOSUB Sef Serviciu Ing. lon RUSU

Serviciul Fond Funciar si Registrul Agricol Serviciul Juridic — Contencios
Sef Serviciu ing. Margareta DORNEANU Sef Serviciu jr. Oana - Maria IFTODE



