REPARTIZAT LA :

ROMANIA
JUDETUL NE AMT Comisiile Consiliului local nr. : 1,2,3
Directiei/Serviciului/Compartimentului:
CONSILIUL LOCAL
AL ORASULUI Data depunere avize/rapoarte: /
TARGU- NEAMT
Primar, Secretar general UAT,
Harpa Vasilica Jr. Sabin Isabela

PROIECT

HOTARARE

privind scoaterea la licitatie publicd deschisa in vederea inchirierii a doua spatii aflate in incinta
Ambulatoriului de specialitate al orasului Targu Neamt(Policilinica), situat in B-dul Stefan cel Mare nr. 35,
apartinand domeniului public al orasului Targu - Neamt

Consiliul local al orasului Targu Neamt, intrunit in sedinta

Avand in vedere temeiurile juridice, respectiv prevederile:
a) art. 15 alin. (2), art. 120 alin. (1) si art. 121 alin (1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei,
republicatd;
b) art. 3 si 4 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985
ratificata prin Legea nr. 199 / 1997,

¢) art. 7 alin. (2), art.555 alin. (2), art.879 alin.(2), si alin.(5) si art.880 alin.(1) din Codul Civil al
Romaniei, adoptat prin Legea nr. 287 / 2009, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare

d) art.23 pct B lit .g) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e) Legeanr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

f) art.2 alin.(2), art.41 alin.(5), art.50 alin(4), art. 58, art.59, art.61, art.62 si art.70 din Legea
nr.24/2000 privind normele de tehnica legislative pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

g) art.1 alin.(2), art. 3, art. 9, art. 88, art. 95 alin.(2), art. 96, art. 99, art. 105 alin.(1), art. 129 alin.(1),
alin.(2) lit.c), art. 286, art.332-348, art. 139, art.197, art.198 si art. 199 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile ulterioare;

h) art.22 alin (2), art.13 alin ( 1), art. 15 litera (e ) din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata;
1) art.27 alin (1) din Legea nr.7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare;
i) privind modificarea si completarea anexei nr.1 la HCL.nr.157/30.05.2019 privind insusirea
inventarului bunurilor carea aprtin domeniului public al orasului Targu — Neamt la data de 31.12.2018 in care la
pozitia 542 se afla inregistrate spatiile care care fac obiectul prezentului proiect de hotarare.

k) HCL nr.84 din 26.04.2018 privind insusirea raportului de evaluare avand ca obiect stabilirea redeventei
anuale pentru unele spatii cu destinatie de cabinet medicale;

)  HCL nr. din data de privind alegerea presedintelui de sedinta pentru luna
urmatoare;

Avand 1n vedere cererile nr. 320 din 13.01.2020 a domnului Bularda Dragos — Constantin si
nr.4548 din 26.03.2020 a doamnei Andone Liliana- Luminita, cu privire la inchirierea unor spatii in
Ambulatoriul de specialitate al orasului Targu — Neamt;

Avand in vedere :

a) Referatul de aprobare nr. 7433 din 12.06.2020, inaintat de primarul orasului Targu - Neamt

b) Raportul de specialitate nr.7435/12.06.2020 al Serviciului Urbanism din cadrul Primariei orasului
Targu - Neamt



c¢) avizul Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local;

In temeiul art. 129 alin (2) lit.”c” alin.(6) lit.”a”, ale art.139 alin. (3) lit.”g”, ale art. 196 alin.1 lit. ,,a”,
ale art.243 alin.(1) lit.”a”, din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ;

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI TARGU-NEAMT. intrunit in cea de-a
sedinta ordinara a mandatului 2016-2020 adopta prezenta Hotarare:

Art.1 Se aproba scoaterea la licitatie publicd deschisa in vederea inchirierii a doua spatii, aflate in incinta
Ambulatoriului de specialitate al orasului Targu — Neamt, apartinand domeniului public al orasului Targu -
Neamt, situat in B-dul Stefan cel mare nr.35, judetul Neamt pe o perioada de 10 ani, cu posibilitatede
prelungire, dupa cum urmeaza:

a) spatiul cu destinatia de cabinet medical (medic de familie) in suprafata totala de 20,68 mp, ce
reprezinta suprafata de 16,65 mp identificata la pozitia U16 din releveu- etaj II, conform Extras
carte funciara nr.52708— C1 — U16, dar si spatii comune in suprafata de 4,13 mp,. Valoarea de
inventar a spatiului este de 18 405,20 lei.

b) spatiul cu destinatia de cabinet medical (ORL) in suprafata totala de 30,51 mp, ce reprezinta
suprafata de 24,45 mp identificata la pozitia Ul7 din releveu etaj II, conform Extras carte
funciara nr.52708— C1 — U17, dar si spatii comune in suprafata de6,06 mp. Valoarea de inventar
a spatiului este de 27 154 lei.

Spatiile sus mentionat sunt identificate in anexa nr.1, parte integranta la prezenta hotarare.
Art. 2. — (1) Se insuseste Rapoartul de evaluare pentru stabilirea valorii de inchiriere a spatiului in
suprafata de 20,68 mp, conform anexei nr.2, parte integranta la prezenta hotarare.
(2) — Se aproba pretul minim de pornire al licitatiei, dupa cum urmeaza:

- spatiul in suprafata de 20,68 mp — 201 lei/ mp/an

- spatiul in suprafata de 30,51 mp - 201 lei mp/an
Art.3. Se aproba Documentatia de atribuire a licitatiei pentru inchirierea spatiului sus mentionat, prevazuta
in Anexa nr.3 la prezenta, parte integrantd a acesteia ;
Art. 4. Se imputerniceste Primarul orasului Targu - Neamt, si semneze Contractul de inchiriere 1in
numele si pentru Consiliul Local.
Art. 5 Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primaériei oragsului Targu - Neamf si
Serviciul Juridic vor lua masurile necesare 1n vederea ducerii la Indeplinire a prevederilor prezentei
hotérari .
Art.6 Prezenta hotarare se comunica, in mod obligatoriu, prin intermediul secretarului general al orasului, in
termenul prevazut de lege, primarului orasului Targu — Neamt, prefectului judetului Neamt, se depune
electronic, la pagina de internet www.primariatarguneamt.ro in subeticheta ,,CONSILIUL LOCAL- Hotarari
ale Consiliului Local”.

Initiator , Avizat legalitate,
Primar , Secretar general,
Vasilica HARPA cons. jr. Isabela SABIN
Tehnoredactat,

Insp. Geanina STATE Viza CFP,



PRIMARIA ORASULUI TARGU - NEAMT
Compartiment Administrarea Dom. Public si Privat
Nr. 7435 din 12.06.2020 Aprob,
Primar,
Vasilica Harpa

RAPORT DE SPECIALITATE

privind scoaterea la licitatie publici deschisd in vederea inchirierii a doua spatii aflate in incinta
Ambulatoriului de specialitate al orasului Targu Neamt(Policilinica), situat in B-dul Stefan cel Mare
nr. 35, apartinand domeniului public al orasului Targu - Neamt

Urmare a Referatului de aprobare a Domnului Primar nr. 7433 din 12.06.2020 prin
care se dispune inceperea demersurilor legale de scoatere la licitatie publicad deschisd in vederea
inchirierii a doua spatii aflate in incinta Ambulatoriului de specialitate al orasului Targu
Neamt(Policilinica), situat in B-dul Stefan cel Mare nr. 35, apartinand domeniului public al orasului
Targu - Neamt pe o perioada de 10 ani, cu posibilitate de prelungire, dupa cum urmeaza:

a) spatiul cu destinatia de cabinet medical (medic de familie) in suprafata totala de 20,68 mp,
ce reprezinta suprafata de 16,65 mp identificata la pozitia U16 din releveu- etaj II, conform
Extras carte funciara nr.52708— C1 — U16, dar si spatii comune in suprafata de 4,13 mp,.
Valoarea de inventar a spatiului este de 18 405,20 lei.

b) spatiul cu destinatia de cabinet medical (ORL) in suprafata totala de 30,51 mp, ce
reprezinta suprafata de 24,45 mp identificata la pozitia U17 din releveu etaj I, conform
Extras carte funciara nr.52708— C1 — U17, dar si spatii comune in suprafata de6,06 mp.
Valoarea de inventar a spatiului este de 27 154 lei.

Avand in vedere cererile nr. 320 din 13.01.2020 a domnului Bularda Dragos — Constantin si
nr.4548 din 26.03.2020 a doamnei Andone Liliana- Luminita, cu privire la inchirierea unor spatii in
Ambulatoriul de specialitate al orasului Targu — Neamt;

Potrivit prevederulor art.108 lit.”’c”, ale art.362 alin.(1) si (3) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ consiliile locale hotarasc ca bunurile ce apartin
domeniului public si privat de interes local sa fie date in administrarea regiilor autonome si
institutiilor publice, sa fie concesionate ori inchiriate. Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac
prin licitatie publica , organizata in conditiile legii.

-avand in vedere prevederile art.332 - 348 din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, propunem scoaterea la licitatie publica deschisd, In vederea inchirierii
spatiilor sus mentionaet, apartinand domeniului public al orasului Targu Neamt, pe o perioada de 10
ani cu posibilitate de prelungire.
- privind modificarea si completarea anexei nr.1 la HCL.nr.157/30.05.2019 privind insusirea
inventarului bunurilor carea aprtin domeniului public al orasului Targu — Neamt la data de 31.12.2018 in
care la pozitia 542 se afla inregistrate spatiile care care fac obiectul prezentului proiect de hotarare.

Se insuseste Rapoartul de evaluare pentru stabilirea valorii de inchiriere a spatiului in suprafata
de 20,68 mp, conform anexei nr.2, parte integranta la prezenta hotarare.
Se aproba pretul minim de pornire al licitatiei, dupa cum urmeaza:
- spatiul in suprafata de 20,68 mp — 201 lei/ mp/an
- spatiul in suprafata de 30,51 mp - 201 lei mp/an



-Fata de cele prezentate va rugam sa analizati si sa dispuneti,

Sef Serviciu UAT,
Ing. Ion RUSU
Director executiv, Serviciul Juridic,
Directia Contabilitate, Sef Serviciu,
Ec. Ecaterina IOSUB Jr. Oana — Maria IFTODE
Compartiment

Administrarea domeniului public si privat,
inp. Geanina STATE

Viza CFP



SHET, i

PRIVARIA ORASULUTTARGU.- NEAMT

B-dul. Stefan cel Mare 62, 615200 Targu - Neamt, Tel. 0233/790245; 790305; Fax: 0233/790508

Nr. 7433 din 12.06.2020

REFERAT DE APROBARE

privind scoaterea la licitatie publica deschisi in vederea inchirierii a doua spatii aflate in
incinta Ambulatoriului de specialitate al orasului Targu Neamt(Policilinica), situat in B-dul
Stefan cel Mare nr. 35, apartinand domeniului public al orasului Targu - Neamt

Potrivit prevederilor art.108 lit.”c”, ale art.362 alin.(1) si (3) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ
consiliile locale hotarasc ca bunurile ce apartin domeniului public si privat de
interes local sa fie date in administrarea regiilor autonome si institutiilor
publice, sa fie concesionate ori inchiriate. Vanzarea, concesionarea si inchirierea
se fac prin licitatie publica , organizata in conditiile legii.

Scoaterea la licitatie prin inchirierii a doua spatii, aflate in incinta
Ambulatoriului de specialitate al orasului Targu — Neamt, apartinand domeniului
public al orasului Targu - Neamt, situat in B-dul Stefan cel mare nr.35, judetul
Neamt pe o perioada de 10 ani, cu posibilitatede prelungire, dupa cum urmeaza:

a) spatiul cu destinatia de cabinet medical (medic de familie) in suprafata
totala de 20,68 mp, ce reprezinta suprafata de 16,65 mp identificata la
pozitia U16 din releveu- etaj II, conform Extras carte funciara nr.52708—
C1 - Ul6, dar si spatii comune in suprafata de 4,13 mp,. Valoarea de
inventar a spatiului este de 18.405,20 lei.

b) spatiul cu destinatia de cabinet medical (ORL) in suprafata totala de
30,51 mp, ce reprezinta suprafata de 24,45 mp identificata la pozitia U17
din releveu etaj II, conform Extras carte funciara nr.52708— C1 — U17, dar
si spatii comune in suprafata de 6,06 mp. Valoarea de inventar a spatiului
este de 27.154 lei.

Avand in vedere faptul ca in spatiile susmentionate sunt libere, urmare a
predarii acestora de catre fostii chiriasi, se constatata necesitatea valorificarii
acestora prin inchiriere.

Pentru valorificarea spatiilor sus mentionte este oportuna inchirierea
acestuia prin licitatie publica pe o durata de 10 ani cu drept de prelungire, in
conditiile prevazute in anexele prezentului proiect de hotarare.

Prin urmare supun spre aprobare Consiliului Local al orasului Targu -
Neamt, proiectul de hotarare alaturat.

Initiator,
PRIMAR,
Vasilica HARPA



pp Anexa nr.3 la H.C.L.nr.

JUDETUL NEAMT

ORASUL TARGU- NEAMT
Telefon 0233/790245/ 0751028118, Fax 02337901008;
Adresa: B-dul Stefan cel Mare, nr.62, Targu - Neamt, Jud. Neamt;

E- Mail tgnt@primariatgneamt.ro

CAIET DE SARCINI

I. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII

1.1 Denumire: Scoaterea la licitatie publica deschisd in vederea inchirierii a doua spatii,
aflate in incinta Ambulatoriului de specialitate al orasului Targu — Neamt, apartinand
domeniului public al orasului Targu - Neamt, situat in B-dul Stefan cel mare nr.35, judetul
Neamt pe o perioada de 10 ani, cu posibilitatede prelungire, dupa cum urmeaza:

a) spatiul cu destinatia de cabinet medical (medic de familie) in suprafata totala de
20,68 mp, ce reprezinta suprafata de 16,65 mp identificata la pozitia Ul6 din
releveu- etaj II, conform Extras carte funciara nr.52708— C1 — U16, dar si spatii
comune in suprafata de 4,13 mp,. Valoarea de inventar a spatiului este de 18 405,20
lei.

b) spatiul cu destinatia de cabinet medical (ORL) in suprafata totala de 30,51 mp, ce
reprezinta suprafata de 24,45 mp identificata la pozitia U17 din releveu etaj II,
conform Extras carte funciara nr.52708— C1 — U17, dar si spatii comune in suprafata
de6,06 mp. Valoarea de inventar a spatiului este de 27 154 lei.

1.2. Amplasare: Spatiile sus mentionate se afla in incinta Ambulatoriului de specialitate al
orasului Targu — Neamt(Policlinica), B-dul Stefan cel Mare nr.35, judetul Neamit.
1.3. Spatiile susmentionat sunt supuse inchirierii potrivit prevederilor OUG nr.57/2019
privind Codul Administrativ.
1.4. Pentru spatiile care se inchiriaza, locatarii are obligatia de a exploata in mod direct
bunurile ce fac obiectul inchirierii, sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor
proprietate privata.

I1. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII

2.1. Regimul spatiului dat inchirierii: Bunul mentionat la pct.1.1 din prezentul caiet de
sarcini se afla in proprietatea publica a orasului Targu — Neamt, conform anexei nr.1 la
HCL.nr.157/30.05.2019 privind insusirea inventarului bunurilor carea aprtin domeniului
public al orasului Targu — Neamt la data de 31.12.2018 in care la pozitia 542 se afla
inregistrate spatiile.

ITII. CONDITII DE EXPLOATARE A SPATIULUI DESTINAT INCHIRIERII



3.1.Spatiile ce urmeaza a fi inchiriate vor fi utilizate de catre locatari pe toata durata
contractului, in conditiile prevazute in contract, urmand ca la incetarea contractelor sa fie
restituite, in deplina proprietate, liber de sarcini, catre administratorul bunurilor.

3.2. Pe toata durata contractului de inchiriere este interzisa modificarea destinatiei pentru
care s — a incheiat contractul.

3.3.0rice investitie sau amenajare care este necesara spatiilor inchiriate se va realiza
numai in baza si dupa obtinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala
locatarului, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

IV. Durata inchirierii
4.1. Durata inchirierii sspatiului este pe o perioada de 10 ani, cu posibilitate de prelungire.

V. PRETUL DE PORNIRE A LICITATIEI
S.1. Pretul minim de pornire al licitatiei este dupa cum urmeaza:

- spatiul in suprafata de 20,68 mp — 201 lei/ mp/an

- spatiul in suprafata de 30,51 mp - 201 lei mp/an
5.2. Chiria se va majora anual cu rata anuala a inflatiei comunicata de catre Institutul
National de Statistica. Refuzul de plata a chiriei astfel majorata echivaleaza cu rezilierea
contractului, fara a avea un efect asupra obligatiilor scadente.

VI. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI
6.1. Licitatia se va intia prin publicarea unui anunt in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie national si intr-unul de circulatie locala, pe
pagina de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatie electronice.
Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data limita pentru depunerea ofertelor.
6.2. Anuntul de licitatie se va intocmi dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre
Consiluil Local al orasului Targu — Neamt si va cuprinde urmatoarele elemente:
a) informatii generale privind Primaria orasului Targu — Neamt precum:
- denumire
- codul de identificare fiscala
- adresa
- datele de contact
- persoana de contact
b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special
descrierea si identificarea spatiilor, care urmeaza sa fie inchiriate;
¢) informatii privind documentaia de atribuire:
- modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra
in posesia unui exemplar al documentaiei de atribuire;
- denumirea si datele de contract ale compartimentului din cadrul
Primariei orasului Targu — Neamt de la care se poate obtine un exemplar din documentaia
de atribuire;
- costul si conditiile de platra pentru obtinerea documentatiei, daca
este cazul;



- data limita pentru solicitarea clarificarilor;
d) informatii privind ofertele:
- data limita de depunere a ofertelor
- adresa la care trebuie depuse ofertele
- numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta
e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschiderea ofertelor
f) instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru
sesizarea instantei;
g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate in vederea

publicarii;
6.3. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data limita pentru depunerea ofertelor, incluzand in termen si ziua in care incepe
si ziua cand se implineste data licitatiei.
6.4. La licitatie pot participa persoane juridice, avand nationalitate romana sau straina,
care indeplinesc conditiille Hotararii Guvernului nr.884/2004 si Ordonantei de urgenta
nr.83 din 19.06.2000, precum si urmatoarele conditii :

- a platit toate taxele privind participarea la licitatie (taxa caiet sarcini, taxa
participare licitaie si garantie de participare)

- a depus oferta in termenele prevazute in anuntul de licitatie

- are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a
taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local

- nu este in insolventa, faliment sau lichidare
6.5. NU are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile ce apartin domeniului public si privat al
orasului Targu — Neamt, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul,
din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

6.6. Licitatia se va desfasura in data de la sediul Primariei orasului Targu — Neamt,
B-dul stefan cel Mare nr.62, judetul Neamt.
6.7. In ziua stabilita pentru licitatie , respectiv data de , Ora , comisia de

evaluare a licitaiei numita prin dispozitiile Primarului si prin Hotarari al Consiliului Local
al orasului Targu — Neamt, se va intruni avand asupra ei documentatia de atribuire
intocmita pentru spatiile supuse licitarii.

6.8. NU este valabila oferta cuprinzand un pret mai mic decat cel aprobat prin Hotararea
Consiliului Local Targu — Neamt nr.___.

6.9. Dupa incheierea licitatiei, ofertantii si comisia de licitatie vor semna procesul — verbal
privind desfasurarea licitatiei, in care se vor consemna rezultatele ambelor etape ale
licitatiei.

6.10. Dupa primirea raportului de catre ofertantii care au fost exclusi , acestia au termen de
48 ore de a formula contestatie.

6.11. Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

6.12. Primaria orasului Targu — Neamt are drptul de a opta pentru una dintre urmatoarele
modalitati de obtinere a documentatiei de atribuire de catre persoanele interesate :



- asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace
electronice, la continutul documentatiei de atribuire, contra cost;

- punerea la dispozitia persoanei interesate care a inantat o solicitare in acest
sens a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport de hartie, contra cost, intr-o
perioada care nu trebuie sa depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea solicitarii.

6.13. Primaria orasului Targu — Neamt va asigura obtinerea documentaiei de atribuire de
catre persoana interesata, care va inanta o solicitare in acest sens.

6.14. Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de catre Primaria orasului Targu — Neamt a perioadei prevazute la pct.6.12. sa
nu conduca la situatia in care documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai
putin de 5 zile lucratoare inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

6.15. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

6.16. Primaria orasului va raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice
clrificare solicitata, intr- o perioada care nu trebuie sa depseasca 5 zile lucratoare de la
primirea unei astfel de solicitari.

6.17. Primaria orasului Targu — Neamt are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de
intrebarile aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de
atribuire, luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile
respective.

6.18. Fara a aduce atingere prevederilor pct. 6.16., Primaria orasului Targu — Neamt va
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data — limita
pentru depunerea ofertelor.

6.19. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util
punand astfel Primaria orasului Targu — Neamt in imposibilitatea de a respecta termenul
prevazut la pct. 6.18., acesta va raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care
perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea
acestuia de catre persoanele interesate inainte de data —limita de depunere a ofertelor.

6.20. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

VIL. PREVEDERI PROCEDURALE - Reguli privind ofertele:
7.1. Autoritatea contractanta are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

7.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.

7.3. Pentru a participa la licitatie, ofertantii vor depune ofertele la Registratura institutiei,

in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza in ordinea
primirii lor, precum si in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

7.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va trebui sa contina:

a) fisa cu informatii privind ofertantul (anexa 3), declaratie pe proprie raspundere
(anexa 4), declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia
mediului si sanatataea in munca si a normelor de aparare impotriva incendiilor(anexa
5), semnate de ofertant fara ingrosari sau modioficari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor;



Pe plicul exterior se va lipi Scrisoarea de inaintare (anexa 2) si acte doveditoare
privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire (caietul de sarcini), taxei de
partcipare, precum si plata garantiei de participare.

7.5. Pe plicul interior, care contine oferta (anexa 6) propriu-zisa, se inscriu numele
sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa
caz.

7.6. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar pentru spatiu solicitat, prevazut in

anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

7.7. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta pentru spatiul solicitat.

7.8. Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului pe toata perioada

de valabilitate stabilita de Primaria orasului Targu — Neamt.

7.9. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data — limita

pentru depunere, stabilite in anutul procedurii.

7.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina

persoanel interesate.

7.11. Oferta depusa la o alta adresa decat cea stabilita in anutul de licitaie sau dupa

expirarea datei — limita pentru depunere, se returneaza nedeschisa.

7.12. Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru

deschiderea acestora.

7.13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului — verbal

prevazut la punctul 7.15. de catre toti membri comisiei de evaluare si de catre ofertantii

prezenti la licitatie.

7.14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate

prevazute in caietul de sarcioni al licitatiei.

7.15. In urma anlizarii ofertelor de catre Comisia de evaluare, pe baza criteriului de

valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces — verbal in care mentioneaza

ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma la procedura de licitatie. Procesul — verbal se semneaza de
catre toti membri comisiei de evaluare a ofertelor.

7.16. In baza procesului — verbal care indeplineste conditiile prevazute la punctul 7.15.

comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite

autoritatii contractante.

7.17. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evlauare,

autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror

oferte au fost exculse, indicand motivele excluderii.

7.18. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin

doua oferte valabile, Primaria orasului Targu — Neamt este obligata sa anuleze procedura

si sa organizeze o noua licitatie , cu respectarea procedurii prevazute la pet.7.1. — 7.13.

7.19. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se

depune nicio oferta valabila, autoriatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

In cazul in care este depusa o singura oferta valabila, procedura este valabila cu

respectarea conditiilor prevazute la pct.6.1.

VIII. PROTECTIA DATELOR



8.1. Fara a aduce atingere celorlate prevederi ale prezentei inchirieri, Primaria orasului
Targu — Neamt, are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care i1 sunt
comunicate de persoanele fizizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care , in
mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale
respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea
intelectuala.

IX. COMISIA DE EVALUARE

9.1. La nivelul Primariei orasului Targu — Neamt este o comisie de evaluare, componenta
acesteia fiind aprobata prin dispozite a primarului si prin hoatare a Consiliuliului local,
care adopta decizii in mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie prevazute in
instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei.

9.2. Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de catre comisia de evaluare, compusa dintr-
un numar impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.

9.3. Fiecaruia dintre membri comisiei de evaluare 1 se poate desemna un supleant

9.4. Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de primarul
orasului Targu — Neamt, dintre reperezentantii acestuia in comisie.

9.5. La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitati
recunoscute pentru experienta si competenta lor in domenii care prezinta relevanta din
perspectiva inchirierii bunului proprietate publica,/privata, acestia neavand calitatea de
membri.

9.6. Fiecare dintre membri comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot. Persoanele
invitate beneficiaza de un vot consultativ.

9.7. Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

9.8. Membri comisiei de evaluare, supleantii si invitatii terbuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese potrivit art.321 din OUG nr.57/2019.

9.9. Membri comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sa dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, care se va pastra
alaturi de dosarul inchirierii.

9.10. In caz de incompabilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de indata
autoritatea contractanta despre existenta starii de incompabilitate si va propune inlocuirea
persoanei incompatibile, dintre membri supleanti.

9.11. Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care
membri acesteia se afla in imposibilitate de participare datorita unui caz de
incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

9.12. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a)analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse
in plicul exterior

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia

¢) analizarea si evaluarea ofertelor

d) intocmirea raportului de evaluare

e) intocmirea proceselor- verbale

f) desemnarea ofertei castigatoare

9.13. Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.



9.14.Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
9.15. Membri comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

X. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE

10.1. Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie sa depuna ofetra la sediul Primariei
orasului Targu - Neamt (registratura), pana la data limita stabilita in anutul de inchiriere,
in doua plicuri sigiltate, unul exterior si unul interior. Pe plicul exterior se va indica
obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta si va trebui sa contina urmatoarele
documente:

A. Persoana juridica straina

1) documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:

e Formular de oferta financiara — Anexa 6

* Fisa cu informatii privind ofertantul, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi
sau modificari —Anexa 3

e Declaratie pe proprie raspundere — Anexa 4

e Scrisoarea de inaintare — Anexa 2

e Declaratie pe propria raspundere completata in conformitate cu prevederile
art.180din OUG nr.34/2006 : « Autoritatea contractanta are obligatia de a exclude
din procedura aplicata pentru atribuirean contractului de inchiriere orice
ofertant/candidat despre care are cunostinta ca, in ultimii 5 ani a fost condamnat
prin hotararea definitiva a unei instante judecatoresti, pentru participare la
activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru
spalare de bani.”

* Declaratie pe propria raspundere privind neincadrarea in situatiille prevazutec la
art.181 din O.U. G nr.34/2006 completata in conformitate cu prevederile art.181 :

« Autoritatea contractanta are dreptul de a exclude dintr-o procedura pentru

atribuirea contractului de inchiriere orice ofertant/candidat care se afla in oricare

dintre urmatoarele situatii:
a) este in stare de faliment ori lichidare, afacerile ii sunt administrate de un
Jjudecator-sindic
sau activitatile sale comerciale sunt suspendate ori fac obiectul unui aranjament cu
creditorii sau este intr-o situatie similara cu cele anterioare, reglementata prin lege;

b) face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile
prevazute la lit. a);

c) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurari sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania sau in tara in care este stabilit;

d) a fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotararea definitiva a unei instante
Jjudecatoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea
unei greseli in materie profesionala;



» (Capacitatea de exercitare a activitatii profesionale a ofertantului (diploma de studii)

* Adeverinta medicala din care sa reiese ca este apt pentru exercitarea profesiei

* Dovada ca fac parte ca si membri a Ordinului Tehnicienilor Dentari din Romania/
Colegiului Medicilor din Romania

* Act constitutiv, statut din care sa rezulte ca poate desfasura activitati solicitate in
Caietul de sarcini - copie legalizata

* Certificat de inregistrare CIF /CUI- copie legalizata.

» Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat, cu cel mult
30 zile inainte de data deschiderii ofertelor, original

e Certificat constatator privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat de
stat eliberat de ANAF din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii catre Bugetul
general consolidat valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata
(pentru persoane juridice/ fizice autorizate).

» Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de catre Directia de
specialitate din cadrul Primariilor in a caror raza teritoriald activeaza ofertantul din care sa
reiasd ca ofertantul nu are obligatii restante la bugetul local valabil la data deschiderii
ofertelor, in original sau copie legalizata.

e Cazier fiscal, original

* Fisa mijloacelor fixe

e procura pentru persoane imputernicite sa participe la licitatie.

Bilantul financiar —contabil pe anul fiscal precedent semnat si parafat.

* Scrisoare de bonitate financiara, eliberata de o banca straina cu care o banca romana
are relatii de corespondenta, in original si in traducere legalizata.

e Declaratie pe propria raspunderea administratorului firmei privind respectarea
reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca,
normele de aparare impotriva incendiilor, Anexa 5

NOTA: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre
ofertant.

2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie(documente
care vor fi atasate la Scrisoare de inaintare de pe plicul exterior):

» acte doveditoare privind intrarea Tn posesia Documentatiei de atribuire(caietul de

sarcini), in valoare 50 lei

* acte doveditoare privind taxa de participare la licitatie, in valoare de 300 lei.

* Acte doveditoare privind garantia de participare dupa cum urmeaza :

- spatiul(cabinet medical — medic familie) in suprafata de 20,68 mp - 694 lei
- spatiul (cabinet medical ORL)in suprafata de 30,51 mp - 1024 lei

Contravaloarea Documentatiei de atribuire(caietul de sarcini) si a taxei de
participare la licitatie se poate achita prin una din urmatoarele forme:
- prin virament, in contul Primariei orasului Targu — Neamt
RO 75TREZ49321360250XXXXX, deschis la Trezoreria orasului Targu — Neamt
- la caseria Primariei orasului Targu Neamt
Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in lei, prin una din
urmatoarele forme de plata:



- prin virament in contul Primariei orasului Targu — Neamt
RO 63TREZ4935006XXX000077, deschis la Trezoreria orasului Targu — Neamt
- la caseria Primariei orasului Targu Neamt
Pe plicul interior, care va contine oferta(anexa 6) propriu -zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

B. Persoana juridica romana

1) documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:

e Formular de oferta financiara Anexa 6

e Scrisoarea de inaintare — Anexa 2

* Fisa cu informatii privind ofertantul — Anexa 3

* Declaratie pe propria raspundere — Anexa 4

e Declaratie pe propria raspundere completata in conformitate cu prevederile
art.180din OUG nr.34/2006 : « Autoritatea contractanta are obligatia de a exclude
din procedura aplicata pentru atribuirean contractului de inchiriere orice
ofertant/candidat despre care are cunostinta ca, in ultimii 5 ani a fost condamnat
prin hotararea definitiva a unei instante judecatoresti, pentru participare la
activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru
spalare de bani.”

e Declaratie pe propria raspundere privind neincadrarea in situatiile prevazutec la
art.181 din O.U. G nr.34/2006 completata in conformitate cu prevederile art.181 :

« Autoritatea contractanta are dreptul de a exclude dintr-o procedura pentru

atribuirea contractului de inchiriere orice ofertant/candidat care se afla in oricare

dintre urmatoarele situatii:
a) este in stare de faliment ori lichidare, afacerile ii sunt administrate de un
Jjudecator-sindic
sau activitatile sale comerciale sunt suspendate ori fac obiectul unui aranjament cu
creditorii sau este intr-o situatie similara cu cele anterioare, reglementata prin lege;

b) face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile
prevazute la lit. a);

c) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurari sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania sau in tara in care este stabilit;

d) a fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotararea definitiva a unei instante
Jjudecatoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea
unei greseli in materie profesionala,

» Capacitatea de exercitare a activitatii profesionale a ofertantului (diploma de studii)

* Adeverinta medicala din care sa reiese ca este apt pentru exercitarea profesiei

* Dovada ca fac parte ca si membri a Ordinului Tehnicienilor Dentari din Romania/
Colegiului Medicilor din Romania



* Act constitutiv, statut din care sa rezulte ca poate desfasura activitati solicitate in
Caietul de sarcini -

* Certificat de Tnregistrare CIF /CUI-

. Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat, cu cel mult
30 zile inainte de data deschiderii ofertelor, original

» Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat de stat eliberat de
ANAF din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii catre Bugetul general consolidat
valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata (pentru persoane
juridice/ fizice autorizate).

» Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de catre Directia de
specialitate din cadrul Primariilor in a caror raza teritoriala activeaza ofertantul din care sa
reiasa cd ofertantul nu are obligatii restante la bugetul local valabil la data deschiderii
ofertelor, in original sau copie legalizata.

e Cazier fiscal, original

* Fisa mijloacelor fixe

e procura pentru persoane imputernicite sa participe la licitatie.

Bilantul financiar —contabil pe anul fiscal precedent semnat si parafat.

Declaratie pe propria raspunderea administratorului firmei privind respectarea
reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca,
normele de aparare impotriva incendiilor, Anexa 5

NOTA: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre
ofertant
2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie(documente
care vor fi atasate la Scrisoare de inaintare de pe plicul exterior):
» acte doveditoare privind intrarea n posesia Documentatiei de atribuire, in valoare
50 lei
* acte doveditoare privind taxa de participare la licitatie, in valoare de 300 lei.
* Acte doveditoare privind garantia de participare dupa cum urmeaza :
- spatiul(cabinet medical — medic familie) in suprafata de 20,68 mp - 694 lei
- spatiul (cabinet medical ORL)in suprafata de 30,51 mp - 1024 lei

Contravaloarea Documentatiei de atribuire(caietul de sarcini) si a taxei de
participare la licitatie se poate achita prin una din urmatoarele forme:
- prin virament, in contul Primariei orasului Targu — Neamt
RO 75TREZ49321360250XXXXX, deschis la Trezoreria orasului Targu — Neamt
- la caseria Primariei orasului Targu Neamt
Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in lei, prin una din
urmatoarele forme de plata:
- prin virament in contul Primariei orasului Targu — Neamt
RO 63TREZ4935006XXX000077, deschis la Trezoreria orasului Targu — Neamt
- la caseria Primariei orasului Targu Neamt
Pe plicul interior, care va contine oferta propri-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz., potrivit Anexei 5.



10.2. Garantia de participare :

a)Garantia de participare la licitaie este obligatorie si se stabileste la nivelul
contravalorii a doua chirii.

b)Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta inante de inceperea
licitatiei, in oricare dintre etapele acesteia.

c¢) Locatarul este obligat sa restituie, la cerere, celorlalti ofertanti garantia de participare
in termen de 5 zile lucratoare de la desemnarea ofertantului castigator.

d) Ofertantul castigator va pierde garantia de participare daca nu se prezinta sa incheie
contractul in termenul prevazut in prezentul Caiet de sarcini.

e) Garantia de participare a ofertantului declarat castigator va fi retinuta de catre
locator ca parte a garantiei de buna executie a contractului de inchiriere.

XI. MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII DE ATRIBUIRE
11.1. (1) Locatarul are obligatia de a exploata in mod direct bunul imobil, care face
obiectul inchirierii, fara a putea subinchiria sau cesiona unei alte persoane, in tot sau in
parte, bunul inchiriat.
(2) Locatarul nu poate veni cu acest bun imobil in contracte de asociere.
11.2. (1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt :
a) cel mai mare nivel al chiriei.
b) conditii specifice privind dotarea bunului inchiriat
c¢) protectia mediului inconjurator
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat
(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie
sa fie proportionala cu importanta acestuia, apreciata din punctul de vedere al asigurarii
unei utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea
fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin.(1) este de 40%, iar suma acestora nu trebuie sa
depaseascal00%, si se stabileste astfel:
a) pentru pretul cel mai mare/luna(oferta financiara) — 40 puncte
b) pentru conditii specifice privind dotarea bunului inchiriat (dovada ofertantului pentru
dotari tehnice specifice pentru a asigura servicii medicale/tehnice solicitantiilor-
diferentiere in functie de anul fabricatiei mijlocului fix — fisa mijloace fixe) — 30 puncte
¢) pentru protectia mediului inconjurator ( declaratie propie /contract de prestari —
servicii cu operatorul de salubrizare licentiat in aria de delegare respectiva, pentru
persoane juridice) — 20 puncte
d) pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat(declaratiile pe propria
raspundere a persoanei juridice din care sa rezulte ca in ulmtimii 5 ani nu a fost
condamnat, printr-o hotarare ramasa defintiva a unei instante judecatoresti, pentru
coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani) - 10 puncte

(3) Autoritatea contractanta trebuie sa tina seama de toate criteriile prevazute in
documentatia de atribuire, potrivit ponderilor prevazute la alin.(2).

(4) Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmatorul:



- Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.(1), lit. a), punctajul P(n) se acorda astfel:
a) pentru cel mai mare nivel al chiriei se acorda punctajul maxim alocat de 40 pct.
b) pentru celelalte chirii ofertate punctajul P(n) se calculeaza proportional, astfel:
P(n) = (nivel n/ nivel maxim ofertat) x 40 pct.

Nivel n = chiria oferita de ceilalti ofertanti
- Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.(1), lit.b) se acorda astfel:
Diferentiere in functie de anul fabricatiei a mijloacelor fixe:
Se acorda punctaj maxim - 30 pct (cele mai noi fabricate)
Se acorda punctaj minim — 20 pct (cele mai vechi fabricate)

- Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.(1), lit. ¢), punctajul se acorda astfel: daca
ofertantul prezinta dovada privind protectia mediului se acorda 20 de puncte. Daca
ofertantul nu prezinta dovada privind protectia mediului se acoda 0 puncte.

- Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.(1)., lit.d), punctajul se acorda astfel : daca
ofertantul prezinta documentul aferent acestui criteriu se acorda 10 puncte. Daca nu
prezinta documentul aferent acestui criteriu se acorada O puncte.

NOTA
In cazul in care procedura se reia este neesara o singura oferta valabila in cadru careia
comisia de licitatie va stabili punctajul pe baza criteriilor, conform pct. 11.2.

Licitatia se va desfasura conform prevederilor Ordonantei de Urgenta a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ.

11.3. — (1) La semnarea contractului sau in cel mult 20 de zile calendaristice de la
semnarea acestuia(subsanctiunea rezilierii de drept fara nici o alta formalitate
prealabila fara interventia instantei de judecata, printr- o simpla notificare), locatarul
are obligatia sa depuna, prin constituirea diferentei dintre garantia de participare la
licitatie si contravaloarea chiriei pe 2 luni, rezultata in urma adjudecarii licitatiei, garantia
de buna executie a contractului, prin una din urmatoarele variante:

- prin virament, in contul Primariei orasului Targu - Neamt nr.
RO63TREZ4935006XXX000077, deschis la Trezoreria orasului Targu — Neamt.

- la caseria Primariei orasului Targu — Neamt.

(2) In cazul in care clauzele contractului au fost respectate intocmai, la incetarea
locatiunii, suma retinuta cu titlu de garantie, va fi restituita integral locatarului, la cerere.
11.4. - (1) Chiria se achita lunar pana la data de 25 a lunii.

(2) Nerespectarea termenului de plata a achiriei atrage in sarcina chiriasului
penalizari calculate la suma datorata, conform prevederilor contractuale si legale in
vigoare.

(3) In cazul in care locatarul nu plateste 3 luni consecutive contravaloarea
obligatiilor reprezentand chiria sau utilitatile ce revin spre plata, contractul va fi reziliat
de drept fara nici o alta formalitate prealabila si fara interventia instantei de judecata,
conform procedurii stabilite in contract.



11.5. — (1) Primaria orasului Targu — Neamtare obligatia de a stabili oferta castigatoare
pe baza criteriului de atribuire precizat in documentatia de atribuire.

(2)Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, Primaria orasului Targu — Neamt
are dreptul de a solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de
ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisaia de evaluare si se
transmite de catre Primaria orasului Targu — Neamt ofertantilor in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea propuneii comisiei de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea Primariei orasului Targu — Neamt
in termen de 3 zile lucratoare de la primirea acesteia.

(5) Primaria orasului Targu — Neamt nu are dreptul ca, prin clarificari ori prin
completarile solicitate, sa determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta de licitatie publica, comisia
de evaluare elimina ofertele care nu respecta prevederile cap.VII- pct.7.2. — 7.5.

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile
prevazute la cap.VII —pct. 7.2. —7.5.

(9) In cazul organizarii unei noi licitatii potrivit pct.7.18, procedura este
valabila in situatia care a fost depusa cel putin o oferta valabila.

(10) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de
licitatie intocmeste procesul — verbal in care se va preciza in care se va preciza rezultatul
analizei.

(11) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului
— verbal prevazut la alin.(10) de catre toti membri comisiei de evaluaresi de catre
ofertanti.

(12) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini.

(13) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza
criteriului valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces — verbal in care
mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile vde vala biltate si
motivele excluderiiacestora din urma de la procedura de licitatie.Procesul — verbal se
semneaza de catre toti membri comisiei de evaluare.

(14) In baza procesului verbal care indeplineste conditiile prevazute la
pct.(13), comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport, pe care il
transmite autoritatii contractante.

(15) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de licitatie,
autoritatea contractanta informeaza in scris cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse indicandmotivele excluderii.

(16) Raportul prevazut la pct.(14) se depune la dosarul licitatiei.

(17) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de licitatie intocmeste
proces- verbal care trebuie semnat de toti membri comisiei.



(18) In baza procesului — verrbal care indeplineste conditiile prevazute la
pct.(13), comisia de licitatie intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il
transmite autoritatii contractante.
(19) Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul
a carui oferta a fost stabilita castigatoare.
(20) Primaria orasului Targu — Neamt are obligatia de a transmite spre
publicare in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt a tribuire a
contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.
(21) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b)data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial, partea aVI- a;
c)ctriteriile utilizate pentru determinarea oferte castigatoare;
d) numarul ofertelor primite si acelor declarate valabile;
e)denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata
castigatoare;
f)durata contractului;
g)nivelul chiriei
h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei
1) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;
J) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(22) Primaria orasului Targu — Neamt are obligatia de a informa ofertantii
despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu
mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

(23) In cadrul comunicarii prevazute la pct.(22) Primaria orasului Targu —
Neamt are obligatia de a informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la
acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

(24) In cadrul comunicarii prevazute la pct.(22) Primaria orasului Targu —
Neamt are obligatia de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost
declarata castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(25) Primaria orasului Targu — Neamt poate sa incheie contractul numai dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii
prevazute la pct..(22).

(26) In cazul in care, in cadrul celei de a II-a proceduri de licitatie publica nu se
depune nici o oferta valabila, Primaria orasului Targu — Neamt anuleaza procedura de
licitatie.

(27) Pentru cea de —a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire
aprobata pentru prima licitatie.

(28) Cea de —a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la pct. 7.1.-

11.6.
(1)Prin exceptie de la prevederile pct.11.5 (19), Primaria orasului Targu — Neamt are
dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractuilui de inchiriere in situatia in care
se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie la fac
imposibila incheierea contractului .



(2) In sensul prevederilor la pct.(1), procedura de licitatie se considera afectata
in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii
de licitatie se constata erori sau omisiuni care au efect incalcarea principiilor prevazute la
art.311 din O.U.G. nr.57/2019;

b) Primaria orasului Targu - Neamt se afla in imposibilitatea de a adopta
masuri corective, fara ca acestea sa conduca , la randul lor, la incalcarea principiilor
prevazute la art.311 din O.U.G nr.57/2019.

(3) Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului
poate atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Primaria orasului Targu — Neamt are obligatia de a comunica, in scris ,
tuturor participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data
anularii, atatincetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor,
cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

11.7.- (1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de nataura sa asigure folosinta
bunului inchiriat, potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanxtiunea nulitatii.

(3) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii
contractului inainte de expirarea termenului.

(4) Predarea — primirea bunului se face prin proces — verbal in termen de 30
de zile de la data constituirii garantiei.

11.8. — (1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la
data implinirii termenului prevazut la pct.11.5.(22)

(2) Refuzul ofertantului declarat castigator de de a incheia contractul poate atrage
dupa sine plata daunelor — interese.

(3) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza, iar Primaria orasului Targu — Neamt reia procedura, in
conditiile legii.

(4) Daunele — interese prevazute la alin.(1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul in
a carui raza teritoriala se afla sediul autoriotatii contractante .

(5) In cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu
ofertantul declarat castigator din cauza faptului ca, ofertantul in cauza se afla intr-o situatie
de forta majora sau in imposibilitatea fortuita de a executa contractul, Primaria orasului
Targu — Neamt are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul diu, in conditiile,
in conditiile in care aceasta este admisibila.

(6) In cazul in care, in situatia prevazuta la alin.(5), nu exista o oferta clasata pe
locul doi admisibila, se aplica prevederile alin.(3).

11.9. — Contractul de inchiriere inceteaza prin:

a) expirarea termenului de valabilitate a contractului;

b)neplata chiriei si aautilitatilor la termenele si in conditiile stabilite in contract;

c¢) acordul scris al partilor contractante;

d) in situatia in care locatarul intra in stare de faliment dizolvare sau reorganizare, cu
obligatia locatarului de a anunta in acest sens locatorul si totodata de a preda bunul
inchiriat in starea initiala ;



e) denuntare unilaterala, printr-o simpla notificare scrisa, fara nici o alta
formalitateprealabilasi fara interventiainstanteide judecata, in situatia nedepuneriiin
termen, prin constituirea diferentei dintre garantia de participare la licitatie si
contravaloarea chiriei pe doua Ini, rezultatata in urma adjudecarii licitatiei, a garantiei de
buna executie a contractului, prin una din variantele inserate in Caietul de sarcini;

f) prin denuntare unilaterala din partea locatorului, in cazul in care interesul local o
impune, cu notificare prealabila de 30 zile, fara acordare de despagubiri;

g) instrainarea obiectului locatiunii, fara acordare de despagubiri;

h) denuntarea unilateralaa contractului de catre oricare din parti, cu notificareprealabila de
45 de zile, fara acordare de despagubiri.

XII. REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE

12.1. - Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie organizatorul are obligatia de a lua
toate masurile pentru a evita situatiile de natura sa determine aparitia unui conflict de
interese si/sau manifestarea concurentei neloiale. Nerespectarea prevederilor se
sanctioneaza potrivit dispozitiilor in vigoare.

12.2. — Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de licitatie are dreptul de a
fi ofertant, dar numai in masura in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de
licitatie nu este de natura sa defavorizeze concurenta.

12.3. — Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
nu au dreptul nu au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de
liciatie.

12.4. — Nu au dreptul de a fi implicate in procesul de verificare /eva;uare a ofertelor
urmatoarele persoane:

a)sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II — lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;
b)sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de copnducere ori supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice, terti sustinatori sau subcontractanti propust;

c) persoane care detimn parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al
unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac
parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia
dintre ofertanti, teri sustinatori saui subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului/si sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt
so/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afla in relatiicomerciale
cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

12.5. - Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a
ofeertelor trebuie sa patreze confidentialitatea asupra continutului ofertelor, precum si
asupra altor informatii prezentate de catre ofertanti a caror dezvaluire ar putea aduce
atingere dreptului acestora de a-si proteja proprietatea intelectuala sau secretele
comerciale, precum si asupra lucrarilor comisiei de evaluare.

XIII. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTLIZARE A CAILOR DE ATAC



13.1. - Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de inchiriere- in cazul in care nu se poate ajunge la
o intelegere amiabila-, precum si a celor privind acordarea de depagubiri se realizeaza
potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificarile si
completarile ulterioare.

13.2. — Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a
Tribunalului in a carui jurisdictie se afla sediul locatorului, respectiv: Tribunalul Neamt,
B-dul Decebal nr.5, municpiul Piatra Neamt, judetul Neamt, cod postal 610012, adresa
mail : tr-neamt@just.ro, telefon 0233/212717, fax 0233232363.

13.3. — Impotriva hotararii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ a Curtii de Apel Bacau.

13.4. — Drepturile si obligatiile partilor, executarea si incetarea contractului raspunderea
contractuala si rezolvarea litigiilor se vor stabili prin contractul de inchiriere, incheiat
conform legislatiei in vigoare.
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Anexa 1: Datele de identificare a spatiului ce formeaza obiectul inchirierii.

Anexa 2: Scrisoare de inaintare pentru participare la licitatie

Anexa 3: Fisa cu informatii privind ofertantul

Anexa 4: Declaratie pe propria raspundere

Anexa 5: Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului,
securuitatea si sanatatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor

Anexa 6: Formular de Oferta finaciara

Sef Serviciu UAT,
Ing. Ion RUSU
Nr.ex.:1 | Numele si prenumele | Functia Data | Semnatura
Verificat: | Iftode Oana - Maria Sef Serviciu Juridic
Intocmit: | State Geanina Inspector superior-
Compartiment adm. dom.
public si privat




Anexa nr.1
la Caietul de sarcini

Datele de identificare privind privind scoaterea la licitatie publici deschisa in
vederea inchirierii a doua spatii aflate in incinta Ambulatoriului de specialitate al
orasului Targu Neamt(Policilinica), situat in B-dul Stefan cel Mare nr. 35,
apartinand domeniului public al orasului Targu - Neamt ,precum si spatii cu folsinta
comuna, dupa cum urmeaza:



Nr.crt. | Denumirea bunului

Elemente de identificare

Valoarea
de
inventar

1. Spatiul cu destinatia de cabinet
medical (medic de familie) in
suprafata totala de 20,68 mp,
ce reprezinta suprafata de 16,65
mp identificata la pozitia Ul6
din releveu- etaj II, conform
Extras carte funciara nr.52708-
C1 — Ul6, dar si spatii comune

in suprafata de 4,13 mp

Spatiul in suprafata totala de
20,68 mp, ce reprezinta suprafata
de 16,65 mp identificata la pozitia
U16 din releveu- etaj II, conform
Extras carte funciara nr.52708-
Cl - Ul, situat 1n incinta
Ambulatoriului de specialitate al
orasului Targu —
Neamt(Policlinica), B-dul Stefan
cel Mare nr.35, judetul Neamt

18.405,20
lei

2. Spatiul cu destinatia de cabinet
medical (ORL) in suprafata
30,51 mp,
reprezinta suprafata de 24,45
mp identificata la pozitia Ul7
din releveu etaj II, conform
Extras carte funciara nr.52708—
C1 — U17, dar si spatii comune

totala de

in suprafata de6,06 mp.

Spatiul cu destinatia de cabinet
medical (ORL) in suprafata
totala de 30,51 mp, ce reprezinta
suprafata de 24,45 mp identificata
la pozitia Ul7 din releveu etaj II,
conform Extras carte funciara
nr.52708—- C1 — Ul7, situat in
incinta Ambulatoriului de
specialitate al orasului Targu —
Neamt(Policlinica), B-dul Stefan
cel Mare nr.35, judetul Neamt

27.154 lei

OPERATOR ECONOMIC/
PERSOANA FIZICA

Anexa nr.2
La Caietul de sarcini

Inregistrat la sediul autorititii contractante

J\\) [ eeeennnneceennnnecccassenennnns

SCRISOARE DE INAINTARE




Catre

(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

Ca urmare a anuntului de participare aparut in cu
nr.

............... din ...cceeeneeeeee 5, privind aplicarea procedurii pentru atribuirea
contractului

(denumirea contractului )

(denumirea/numele ofertantului, adresa, nr. telefon) va transmitem alaturat
urmatoarele:

1.Chitanta nr. privind garantia pentru participare, in
cuantumul si in forma stabilite de dumneavoastra prin documentatia de atribuire;

2. Chitanta nr. privind taxa caiet sarcini ;

3. Chitanta nr. priviund taxa participare ;

2. plicul sigilat si marcat in mod vizibil, continand, in original:

a) oferta;

b) documentele care insotesc oferta.

Avem speranta ca oferta noastra este corespunzatoare si va satisface cerintele.

Data completarii ....ccceeeeee o
Cu stima,

Operator economic,
(semnatura autorizata)

Anexa nr.3
La Caietul de sarcini

Catre,
Primaria orasului Targu - Neamt

FISA CU INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL

DATE DE IDENTIFICARE ale persoanei juridice/persoane fizice:



Prin prezenta, ne exprimam interesul de a desfasura activitatea
in 1mobilul

In acest scop, va comunicam, urmatoarele informatii, pentru a caror corectitudine ne
asumam raspunderea legala:
A. DATE ACTUALE despre persoana juridica/fizica:
* Denumirea persoanei juridice/persoanei fizice
* Date de identificare ale reprezentantului legal(daca este cazul)

e Sediul/domiciliul:

e Telefon/fax

e E-mail, pagina web
e Persoana de contact:

* Profil de activitate actual:
 Cifra de afaceri (ca este cazul)
* Nr. total de angajati:
e Alte informatii relevante:

B. DATE PRIVIND ACTIVITATILE CE SE VOR DESFASURA IN
BUNUL INCHIRIAT

Suntem interesati sa ne desfasuram activitatea in imobilul

cu urmatoarea activitate:

Nr. angajati pentru locatia aleasa:
Program de lucru preconizat:

C.ALTE MENTIUNI




Ne angajam, ca in cazul in care oferta noastra este adjudecata sa incheiem cu
organizatorul licitatiei contractul de inchiriere si sa constituim garantia de buna executie a
contractului, in termenele stipulate in documentatia de licitatie.

Am luat la cunostiinta de fatul ca, in cazul neindeplinirii angajamentului de
inchiririere a contractului si constituire a garantiei de buna executie vom fi decazuti din
drepturile castigate in urma atribuirii contractului si vom pierde garantia de participare
constituita.

Ne angajam raspunderea exclusiva, sub sanctiunile aplicate faptelor penale de fals si
uz de fals, pentru legalitatea si autenticitatea tuturor documentelor prezentatate in original
sdi/ sau copie, in vederea participarii la procedura, precum si pentru realitatea
informatiilor, datelor si angajamentelor furnizate/facute in cadrul procedurii.

Am luat cunostiinta de prevederile Documentaiei de licitatie si suntem de acord ca
procedura sa se desfasoare nin conformitate cu acestea si contractul de inchiriere sa se
realizeze cu respectarea dispozitiilor cuprinse in documentatie.

Data, Semnatura autorizata,

Anexa nr.4
la Caietul de sarcini

DECLARATIE

Subsemnatul(a) R reprezentant al
, In calitate de participant la procedura de
licitatie publica pentru inchirierea/concesiune ,




din data de , organizata de Primaria orasului Targu -
Neamt.

declar pe propria raspundere ca:

a) nu sunt in stare de dizolvare/lichidare/insolventa/faliment, afacerile mele nu
sunt conduse de un administratorjudiciar sau activitatile mele comerciale nu
sunt suspendate si nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea,
nu sunt intr-o situatie similara cu cele anterioare, reglementata prin lege;

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre
situatiile prevazute la lit.a);

¢) mi-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor si taxelor si contributiilor de
asigurari sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania;

d) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotarare definitiva a unei
instante judectoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionalesau
pentru comiterea unei greseli in materie profesionala.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul
verificarii si confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.
Inteleg ca, in cazul in care aceasta declaratie nu este cinforma cu realitatea sunt
pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal al ,

(semnatura autorizata si stampila)

Anexa nr.5
La Caietul de sarcini
Operator economic/persoana fizica

Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului
securitatea si sanatatea in munca si a normelor de aparare impotriva incendiilor.



Subsemnatul , reprezentant
al (
denumirea si sediul ofertantului)

declar pe propria raspundere, sub sanctiunea aplicate faptei de fals in acte publice,
cama angajez sa prestez activitati in cadrul bunului imobil inchiriat, pe toata durata
contractului de inchiriere/concesiune, in conformiotate cu prevederile legislatiei in
vigoare privind protectia mediului, securitatea si sanatatea in muca sia anormelor de
aparare impotriva incendiilor.

De asemenea, declar pe proprie raspundere ca la elaborarea ofertei am tinut

cont de obligatiile care imi revin cu privire la protectia mediului, securitatea si
sanatatea in munca si a normelor de aparare impotriva incendiilor.

Data completarii

Operator economic/persoana fizica

Anexa nr.6
La Caietul de sarcini

PERSOANA FIZICA/JURIDICA

FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA



Caitre,
Unitatea Administrativ Teritoriala Oras Targu — Neam¢

Domnilor,

1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatul
reprezentant legal / Tmputernicit,

al ofertantului

(denumirea/numele ofertantului), oferim chiria/redeventa lei/mp/an, repectiv

lei/mp/luna, pentru spatiul/terenul in suprafata de

2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastrd este stabilitd catigatoare, dupa primirea
bunului Inchiriat, s ne desfasuram activitatea in conformitate cu prevederile caietului de
sarcini si ale clauzelor contractuale.

3. Garantia de buna executie va fi constituita sub forma de doua chirii din valoarea
contractului pe luna.

4. Pana la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceasta oferta, impreuna cu
comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita catigatoare,
vor constitui un contract angajant intre noi.

| DR TF 111001631111 o § SO
Operator economic/persoana fiziCca.........ccoeecueeeercuveeeennneenn.
SemNAatura .......ccceeeeeeveeeniiiee e

FISA DE DATE A PROCEDURII DE INCHIRIERE

I. AUTORITATERA CONTRACTANTA:

PRIMARIA ORASULUI TARGU - NEAMT
Adresa: B-dul Stefan cel Mare nr.62, judetul Neamt
Localitatea: Targu — Neamt, cod postal: 615200



Telefon: 0233/790245; fax 0233/790508

Serviciul UAT

Compartiment Administrarea domeniului public si privat

e- mail: tgnt@primariatgneamt.ro

Adresa autoritatii contractante: www.primariatarguneamt.ro

II. PROCEDURA
Procedura selectata: Licitatie cu oferte in plic inchis.

IIT. OBIECTUL CONTRACTULUI

Inchirierea a doua spatii, aflate in incinta Ambulatoriului de specialitate al orasului Targu —
Neamt, apartinand domeniului public al orasului Targu - Neamt, situat in B-dul Stefan cel
mare nr.35, judetul Neamt pe o perioada de 10 ani, cu posibilitatede prelungire, dupa cum
urmeaza:

a) spatiul cu destinatia de cabinet medical (medic de familie) in suprafata totala de
20,68 mp, ce reprezinta suprafata de 16,65 mp identificata la pozitia Ul6 din
releveu- etaj II, conform Extras carte funciara nr.52708— C1 — U16, dar si spatii
comune in suprafata de 4,13 mp,. Valoarea de inventar a spatiului este de 18 405,20
lei.

b) spatiul cu destinatia de cabinet medical (ORL) in suprafata totala de 30,51 mp, ce
reprezinta suprafata de 24,45 mp identificata la pozitia U17 din releveu etaj II,
conform Extras carte funciara nr.52708— C1 — U17, dar si spatii comune in suprafata
de6,06 mp. Valoarea de inventar a spatiului este de 27 154 lei.

IV. CRITERII DE CALIFICARE SI/SAU SELECTIE

Pentru a participa la licitatie , ofertantul trebuie sa depuna oferta la sediul
(registratura) Primariei orasului Targu — Neamt, pana la data limita pentru depunere,
stabilita in anuntul procedurii urmatoarele documente care vor fi introduse in doua plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta si va trebui
sa contina urmatoarele documente:

A. Persoana juridica straina

1) documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:

* Formular de oferta financiara Anexa 6

e Scrisoarea de inaintare — Anexa 2

* Fisa cu informatii privind ofertantul — Anexa 3

e Declaratie pe propria raspundere — Anexa 4

e Declaratie pe propria raspundere completata in conformitate cu prevederile
art.180din OUG nr.34/2006 : « Autoritatea contractanta are obligatia de a exclude
din procedura aplicata pentru atribuirean contractului de inchiriere orice
ofertant/candidat despre care are cunostinta ca, in ultimii 5 ani a fost condamnat



prin hotararea definitiva a unei instante judecatoresti, pentru participare la

activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru

spalare de bani.”

* Declaratie pe propria raspundere privind neincadrarea in situatiille prevazutec la

art.181 din O.U. G nr.34/2006 completata in conformitate cu prevederile art.181 :

« Autoritatea contractanta are dreptul de a exclude dintr-o procedura pentru

atribuirea contractului de inchiriere orice ofertant/candidat care se afla in oricare

dintre urmatoarele situatii:
a) este in stare de faliment ori lichidare, afacerile ii sunt administrate de un
Jjudecator-sindic
sau activitatile sale comerciale sunt suspendate ori fac obiectul unui aranjament cu
creditorii sau este intr-o situatie similara cu cele anterioare, reglementata prin lege;

b) face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile
prevazute la lit. a);

c) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurari sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania sau in tara in care este stabilit;

d) a fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotararea definitiva a unei instante
Jjudecatoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea
unei greseli in materie profesionala;

» (Capacitatea de exercitare a activitatii profesionale a ofertantului (diploma de studii)

» Adeverinta medicala din care sa reiese ca este apt pentru exercitarea profesiei

* Dovada ca fac parte ca si membri a Ordinului Tehnicienilor Dentari din Romania/
Colegiului Medicilor din Romania

* Act constitutiv, statut din care sa rezulte ca poate desfasura activitati solicitate in
Caietul de sarcini - copie legalizata

» Certificat de inregistrare CIF /CUI- copie legalizata.

* Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat, cu cel mult
30 zile inainte de data deschiderii ofertelor, original

» Certificat constatator privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat de
stat eliberat de ANAF din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii catre Bugetul
general consolidat valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata
(pentru persoane juridice/ fizice autorizate).

» Certificat privind plata obligatiilor cédtre bugetul local eliberat de catre Directia de
specialitate din cadrul Primariilor in a caror raza teritoriald activeaza ofertantul din care sa
reiasd ca ofertantul nu are obligatii restante la bugetul local valabil la data deschiderii
ofertelor, in original sau copie legalizata.

e Cazier fiscal, original

* Fisa mijloacelor fixe

e procura pentru persoane imputernicite sa participe la licitatie.

Bilantul financiar —contabil pe anul fiscal precedent semnat si parafat.
Scrisoare de bonitate financiara, eliberata de o banca straina cu care o banca romana
are relatii de corespondenta, in original si in traducere legalizata.



e Declaratie pe propria raspunderea administratorului firmei privind respectarea
reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca,
normele de aparare impotriva incendiilor - Anexa §

NOTA: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre
ofertant.
2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie(documente
care vor fi atasate la Scrisoare de inaintare de pe plicul exterior):
» acte doveditoare privind intrarea Tn posesia Documentatiei de atribuire(caietul de
sarcini), in valoare 50 lei
* acte doveditoare privind taxa de participare la licitatie, in valoare de 300 lei.
* Acte doveditoare privind garantia de participare dupa cum urmeaza :
- spatiul(cabinet medical — medic familie) in suprafata de 20,68 mp - 694 lei
- spatiul (cabinet medical ORL)in suprafata de 30,51 mp - 1024 lei
Contravaloarea Documentatiei de atribuire(caietul de sarcini) si a taxei de
participare la licitatie se poate achita prin una din urmatoarele forme:
- prin virament, in contul Primariei orasului Targu — Neamt
RO 75TREZ49321360250XXXXX, deschis la Trezoreria orasului Targu — Neamt
- la caseria Primariei orasului Targu Neamt
Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in lei, prin una din
urmatoarele forme de plata:
- prin virament in contul Primariei orasului Targu — Neamt
RO 63TREZ4935006XXX000077, deschis la Trezoreria orasului Targu — Neamt
- la caseria Primariei orasului Targu Neamt

Pe plicul interior, care va contine oferta propri-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

B. Persoana juridica romana

1) documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:

e Formular de oferta financiara Anexa 6

e Scrisoarea de inaintare — Anexa 2

Fisa cu informatii privind ofertantul — Anexa 3

Declaratie pe propria raspundere — Anexa 4

Declaratie pe propria raspundere completata in conformitate cu prevederile
art.180din OUG nr.34/2006 : « Autoritatea contractanta are obligatia de a exclude
din procedura aplicata pentru atribuirean contractului de inchiriere orice
ofertant/candidat despre care are cunostinta ca, in ultimii 5 ani a fost condamnat
prin hotararea definitiva a unei instante judecatoresti, pentru participare la
activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru
spalare de bani.”



e Declaratie pe propria raspundere privind neincadrarea in situatiile prevazutec la

art.181 din O.U. G nr.34/2006 completata in conformitate cu prevederile art.181 :

« Autoritatea contractanta are dreptul de a exclude dintr-o procedura pentru

atribuirea contractului de inchiriere orice ofertant/candidat care se afla in oricare

dintre urmatoarele situatii:
a) este in stare de faliment ori lichidare, afacerile ii sunt administrate de un
Jjudecator-sindic
sau activitatile sale comerciale sunt suspendate ori fac obiectul unui aranjament cu
creditorii sau este intr-o situatie similara cu cele anterioare, reglementata prin lege;

b) face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile
prevazute la lit. a);

c) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurari sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania sau in tara in care este stabilit;

d) a fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotararea definitiva a unei instante
Jjudecatoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea
unei greseli in materie profesionala,

» Capacitatea de exercitare a activitatii profesionale a ofertantului (diploma de studii)

* Adeverinta medicala din care sa reiese ca este apt pentru exercitarea profesiei

* Dovada ca fac parte ca si membri a Ordinului Tehnicienilor Dentari din Romania/
Colegiului Medicilor din Romania

* Act constitutiv, statut din care sa rezulte ca poate desfasura activitati solicitate in
Caietul de sarcini -

* Certificat de Tnregistrare CIF /CUI-

. Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat, cu cel mult
30 zile inainte de data deschiderii ofertelor, original

» Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat de stat eliberat de
ANAF din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii catre Bugetul general consolidat
valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata (pentru persoane
juridice/ fizice autorizate).

» Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de catre Directia de
specialitate din cadrul Primariilor in a caror raza teritoriala activeaza ofertantul din care sa
reiasa cd ofertantul nu are obligatii restante la bugetul local valabil la data deschiderii
ofertelor, in original sau copie legalizata.

e Cazier fiscal, original

* Fisa mijloacelor fixe

e procura pentru persoane imputernicite sa participe la licitatie.

Bilantul financiar —contabil pe anul fiscal precedent semnat si parafat.

e Declaratie pe propria raspunderea administratorului firmei privind respectarea
reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca,
normele de aparare impotriva incendiilor, Anexa 5



NOTA: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre
ofertant
2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie(documente
care vor fi atasate la Scrisoare de inaintare de pe plicul exterior):
* acte doveditoare privind intrarea in posesia Documentatiei de atribuire, in valoare
50 lei
» acte doveditoare privind taxa de participare la licitatie, in valoare de 300 lei.
* Acte doveditoare privind garantia de participare :
- spatiul(cabinet medical — medic familie) in suprafata de 20,68 mp — 694 lei
- spatiul (cabinet medical ORL)in suprafata de 30,51 mp -__1024 lei
Garantia de participare la licitaie consta in chiria pe doua luni.

Contravaloarea Documentatiei de atribuire(caietul de sarcini) si a taxei de
participare la licitatie se poate achita prin una din urmatoarele forme:
- prin virament, in contul Primariei orasului Targu — Neamt
RO 75TREZ49321360250XXXXX, deschis la Trezoreria orasului Targu — Neamt
- la caseria Primariei orasului Targu Neamt

Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in lei, prin una din

urmatoarele forme de plata:
- prin virament in contul Primariei orasului Targu — Neamt
RO 63TREZ4935006XXX000077, deschis la Trezoreria orasului Targu — Neamt
- la caseria Primariei orasului Targu Neamt

Pe plicul interior, care va contine oferta propri-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz., potrivit Anexei 5.

V.PRETUL :

Pretul minim de pornire al licitatiei este dupa cum urmeaza:

- spatiul(cabinet medical — medic familie) in suprafata de 20,68 mp - 201 lei/mp/an,
4157 lei/an, 347 lei/luna

- spatiul (cabinet medical ORL)in suprafata de 30,51 mp - 201 lei/mp/an, 6133
lei/an, 512 lei/luna

VI. PREZENTAREA OFERTEI

1. Limba de redactare a ofertei Limba romana;

2.Modul de prezentare a ofertei Oferta va fi exprimata ferm in lei pentru spatiile

cu destinatia de cabinete medicale si cabinete de

libera practica pentru servicii publice conexe

actului mneical, conform cap.l pct.1.1 din caietul

de sarcini;

3. Garantia de participare 1. Garantia de participare la licitatie consta in

chiria pe doua luni, dupa cum urmeaza:

- spatiul(cabinet medical — medic familie) in
suprafata de 20,68 mp — 694 lei

- spatiul (cabinet medical ORL)in suprafata de




30,51 mp -__1024 lei
2. Ofertantul va pierde garantia de participare
daca isi retrage oferta inainte de incxeperea
licitatiei, in oricare dintre etapele acesteia.
3. Locatorul este obligat sa restituie , la cerere,
garantia de participare in termen de 10 zile
lucratoare de I|la desemnarea ofertantului
castigator.
4. Ofertantul declarat castigator va pierde
garantia de participare daca nu se prezinta sa
incheie contractul in termenul prevazut in
prezentul Caiet de sarcini.
5. garantia de participare a ofertantului declarat
castigator va fi retinuta de catre locator ca parte a
garantiei de buna exxecutie a contractului.

4, Clarificari

1. Persoana interesata are dreptul de a solicita
clarificari privind documentatia de atribuire.

2. Primaria orasului Targu — Neamt va raspunde
in mod clar complet si fara mbiguitati, la orice
clarificare solicitat, intr-o perioda care nu trebuie
sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei
astfel de solicitari.

3. Primaria orasului Targu Neamt are obligatia de
a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente catre toate persoanele interesate care aua
obtinut documentatia de atribuire, luand masuri
pentru nu a dezvalui indentitatea celui care care a
solicitat clarificarile respective.

4. Fara aduce atingere prevederile cap.VI
pct.6.16., Primaria orasului Targu — Neamt va
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel
putin 5 zile lucratoare inainte de data limita
pentru depunerea ofertelor.

5. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a
fost transmisa in timp util, punand astfel Primaria
orasului Targu — Neamkt in imposibilitatea de a
respeccta termenul prevazut la cap.VI pct.6.19.,
aceasta va raspunde la solicitarea de clarificare in
masura 1in care perioada necesara pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face
posibila primirea acestuia de catre persoanele
interesate inainte de data — limita de depunere a
ofertelor.

5. Modul de prezentare a ofertei

a) adresa la care se depune oferta: registratura




Primariei orasului Targu — Neamt, B-dul Stefan
cel Mare nr.62, judetul Neamt

b)data limita pentru depunerea ofertei:

c)nr. de exmplare in original: 1

d) mod de prezentare

Ofertele cuprinzand dovada constituirii garntiei de
participare, taxei de participare, precum si dova
intrarii  in  posesia  Documentatiei  de
atribuire(caietul de sarcini), chitante care vor fi
atasate in exteriorul plicului mare.

Documentele de calificare sl propunerea
financiara se vor depune in plicuri sigilate,
separate astfel:

Plicul exterior va contine: documentele de
calificare, iar pe plic va fi lipita Scrisoare de
inaintare si se va inscriptiona Documente de
calificare, MENTIONANDU -SE CLAR: A nu
se dechide inainte de data
ora .

Plicul interior va contine: oferta financiara, in
original si se va inscriptiona’”Oferta financiara
original”’, numele sau denumirea ofertantului,
precum si pdomiciliul sau sediul social al acestuia.

6. Posibilitatea retragerii
modificarii oferte

sau

1. Riscurile legate de tranmiterea ofertei, inclusiv
forta majora cad in sarcina persoanei interesate;

2. Ofertele sunt decarate intarziarte daca sunt
depuse la alta adresa decat cea mentionata in Fisa
de date a procedurii la cap.VI. pct.5 lit.a), sau
dupa data si ora limita stbilita la capVI pct.5
lit.b).

7. Deschiderea ofertelor

Data si locul deschiderii ofertelor:

,0ra
Sediul Primariei orasului Targu Neamt, B-dul
stefan cel mare nr.62
Conditii pentru participantii  la sedinta de
deschidere:
- reprezentantii fiormelor ofertante , vor participa
la sedinta de deschidere a ofertelor pe baza unei
imputerniciri emise de reprezentatul legal al
ofertantului.

VII. Criteriile de atribuire al contractului de inchiriere sunt:

(2) Cririterii:

a) conditii specifice privind dotarea bunului inchiriat;




b) b)protectia mediului inconjurator;
¢) conditii specifice imnpuse de natura bunului inchiriat;
(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste dupa cum urmeaza:

a) cel mai mare nivel al chiriei 40%

b) pentru conditii specifice privind dotarea bunului inchiriat (dovada ofertantului pentru
dotari tehnice specifice pentru a asigura servicii medicale/tehnice solicitantiilor-
diferentiere in functie de anul fabricatiei mijlocului fix — fisa mijloace fixe) — 30 %

¢) pentru protectia mediului inconjurator ( declaratie propie /contract de prestari —
servicii cu operatorul de salubrizare licentiat in aria de delegare respectiva, pentru
persoane juridice) — 20 %

d) pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat(declaratiile pe propria
raspundere a persoanei juridice din care sa rezulte ca in umtimii 5 ani nu a fost
condamnat, printr-o hotarare ramasa defintiva a unei instantejudecatoresti, pentru
coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani) — 10%;

VIII. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile
prevazute la pct.VIL.(2). Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mare punctaj in
urma aplicarii criteriilor de atribuire.

IX. In cazul in care exista punctaje egale intre ofertanti clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, dxepartajarea se vaface in
functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire vcare are ponderea cea mai mare
dupa acesta.

X. ATRIBUIREA CONTRACTULUVINCHIRIEREA ACORDULUI - CADRU
Toate clauzele contractuale cuprinse in modelul de contract atasat documentatie de
atribuire sunt imperative si nu pot face obiectul unei negocieri.

Prin depunerea oferteise intelege ca operatorul economic este de acord cu toate clauzele
contractuale.



T ORASUL TARGU -NEAMT

B-dul. Stefan cel Mare 62, 615200 Targu -Neamt, Tel. 0233/790245; 790305; Fax: 0233/790508
e- mail:urbanism@primariatgneamt.ro

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. din

I. PARTILE CONTRACTANTE:

Art.1.

ORASUL TIRGU NEAMT, persoana juridicd de drept public, cu sediul in Targu- Neamt, B-dul. Stefan
cel Mare, nr.62, judetul Neamt, telefon 0233 790245, fax 0233 790508, Cod fiscal 2614104, cont RO
05TREZ49321A300530XXXX - Trezoreria Orasului Targu- Neamt, reprezentat legal prin Primar Harpa Vasilica,
in calitate de PROPRIETAR

Si

II. OBIECTUL CONTRACTULUI:

Art. 2. In baza:

- Hotararii Consiliului Local al orasului Targu -Neamt nr. in vederea inchirierii unui

spatiu aflat in incinta Ambulatoriului de specialitate al orasului Targu- Neamt (Policlinica), situat in B-dul
Stefan cel Mare nr.35, apartinand domeniului privat al orasului Targu -Neamt si a Procesului verbal
nr. de adjudecare a licitatiei.

Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea spatiului in suprafata totala de , care se
situat in incinta Ambulatoriului de specialitate al orasului Targu -Neamt (Policlinica), B-dul Stefan cel Mare
nr.35, jud. Neamt identificat prin planul de situatie, anexa nr.1 la prezentul contract — cu destinatia de cabinet

. Valoarea de inventar a spatiului este de lei.

ITII. DURATA CONTRACTULUI:

Art.3. Partile au convenit sa incheie prezentul contract pe o durata de 10(zece) ani, incepand cu data semnarii lui.
Contractul de inchiriere poate fi prelungit, prin acordul partilor, prin act aditional, doar o data pe o perioada cel
mult egala cu jumatate din perioada initiala de inchiriere. Bunul va fi predat chiriasului prin proces-verbal de
predare-primire.

IV. PRETUL INCHIRIERII:




Art.4. Pretul chiriei este de , conform ofertei financiare din cadrul procedurii de licitatie, iar
suma de lei trebuie platita pana la data de 25 a fiecarei luni din an.
Art.S. Pretul inchirierii se va majora anual, cu indicele de inflatie.
Art.6. Plata chiriei se va face la casieria unitatii.
Art.7. Neplata chiriei la termenul stabilit conform prezentului contract de inchiriere, autorizeaza pe proprietar a cere
penalitati de 0,5% asupra sumei datorate, pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei in
care suma a devenit scadenta.
Art.8. In cazul in care chiria nu este platita timp de 3 luni de la data scadenta, contractul de inchiriere se va rezilia
automat, fara preaviz si fara interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu grad IV).

V. OBLIGATII:
Art.9. PROPRIETARUL se obliga:

a) Sa predea bunul cu toate accesoriile sale 1n stare corespunzatoare utilizarii acestora;

b) Sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosintd pe toatd durata inchirierii;

c) Sa asigure chiriasului linistita si utila folosinta pe toatd durata inchirierii, garantand pe chirias contra viciilor

bunului, cu exceptia viciilor aparente si contra tulburarii folosintei bunului;

Art.10. CHIRIASUL se obliga:
a)Sa foloseasca bunul inchiriat ca un bun proprietar cu prudenta si diligenta;
b)Sa plateasca chiria in cuantumul si la termenul stabilit prin contract;
c) Sa ia in primire spatiul, care va fi folosit in regim de continuitate si permenenta pentru scopul in care a fost
inchiriat, iar eventualele schimbari de destinatie sunt interzise;
d) Din punct de vedere al mediului, sa efectueze lucrari pentru protectia mediului ;
e) Sa restituie bunul la Tncetarea, din orice cauzd, a contractului de inchiriere, in starea in care l-a primit, fiind
considerat in stare buna;
)Sa incheie contracte separate cu furnizorii de utilitati, suportand contravaloarea acestora;
2)Sa achite, la scadentd, tarifele ocazionate de folosirea/utilizarea spatiului;
h)Sa permitd examinarea bunului, de catre proprietar, la intervale de timp rezonabile in raport cu natura si destinatia
bunului, precum si de cétre cei care doresc sd-1 Inchirieze dupa incetarea prezentului contract, fara ca prin aceasta
sd i se cauzeze o stanjenire nejustificata a folosintei bunului;
i) Chiriasul este obligat sa respecte prevederile Ordinului nr. 163/2007 pentru aprobarea normelor de aparare
impotriva incendiilor si pe cele ale Ordinului nr. 14/2009 pentru aprobarea Dispozitiilor generale de aparare
impotriva incendiilor la amenajari temporare in spatii inchise sau in aer liber; precum si Legea nr.307/2006 privind
apararea impotriva incendiilor.
j)Chiriasul raspunde pentru degradarea bunului inchiriat in timpul folosintei sale, daca nu dovedeste cazuri ce au
survenit fortuit;
k) In termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de inchiriere, chiriasul este obligat si inregistreze
contractul de inchiriere la Directia Venituri, Taxe si Impozite, a Orasului Targu- Neamt.
1) Chiriasul este obligat la plata taxei pe spatiu.
m)Este obligat sa suporte toate cheltuielile cu privire la indeplinirea contractului de inchiriere, precum si alte
cheltuieli ocazionate de contract.
n)La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, chiriasul este obligat sa restitue proprietarului, in
deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini, fara nici o pretentie de despagubire.
0) Orice imbunatatire de confort sau de ridicare a gradului de prezentare a spatiului cade in sarcina exclusiva a
chiriasului, cu avizul prealabil al proprietarului.
p) Subinchirierea §i cesiunea contractului in tot sau in parte a bunului inchiriat nu este permisa .
r) Chiriasul are obligatia de a prezenta contractul de inchiriere institutiilor si autoritdtilor publice competente 1n
vederea luarii n evidenta.
s) Chiriasul are obligatia ca n termen de cel mult 30 de zile de la data semnarii contractului de inchiriere sa
depuna, cu titlu de garantie, suma de lei reprezentind doua chirii. Din aceasta suma sunt retinute,
daca este cazul, penalitdtile si alte sume datorate proprietarului de cétre chirias Tn baza contractului de inchiriere.
t) Chiriasul este obligat de a prezenta anual certificatul de membru al Ordinului Tehnicienilor Dentari / Colegiului
Medicilor din Romania .

VI .DREPTURI
Art.11.PROPRIETARUL are dreptul:
a) Proprietarul are dreptul la incasarea chiriei aferente.
b)Nerespectarea utilizarii spatiului pentru scopul in care a fost inchiriat, da dreptul proprietarului, sa rezilieze
unilateral contractul de inchiriere, dupa o preavizare de 30 de zile.
c) Proprietarul are dreptul la rezilierea contractului de inchiriere in caz de neplata.




d) Proprietarul are dreptul ca prin imputernicitii sai, sa controleze modul cum este folosit si intretinut de catre
chirias, spatiul inchiriat si sa ia masurile ce se impun in vederea unei bune intretineri si folosiri judicioase, potrivit
destinatiei stabilite in procedura de inchiriere.

Art.12.CHIRIASUL are dreptul:

a) La folosinta netulburata a spatiului inchiriat.

b)In cazul in care chiriasul sesizeaza existenta unor cauze sau eminenta producerii unor evenimente care sa conduca
la indisponibilitatea folosirii terenului inchiriat, va notifica de indata acest fapt proprietarului, in vederea luarii
masurilor ce se impun pentru exploatarea acestuia in regim de continuitate;

¢)Prin activitatea ce o va presta, chiriasul nu va perturba linistea si ordinea publica a celor din jur;

VII INCETAREA CONTRACTULUI:

Art.13. Incetarea contractului se poate face, Tnainte de expirarea termenului, in urmatoarele conditii:
a) prin acordul scris al ambelor parti;
b) prin reziliere. In cazul in care nu se respecti destinatia imobilului sau una din parti nu isi indeplineste obligatiile
asumate prin prezentul contract, partea care nu este in culpd va notifica cealaltd parte cerandu-i respectarea
obligatiilor. Daca partea aflata in culpd nu-si Indeplineste obligatiile incalcate, in termen de 30 de zile de la primirea
notificarii, cealalta parte are dreptul sd solicite rezilierea contractului.
c)prin denuntare unilaterald din partea proprietarului pentru cazuri temeinic justificate, in cazul in care Spitalul
orasenesc ,,5f. Dimitrie” Tagu — Neamt, solicita spatiu suplimentar pentru indeplinirea actului medical, cu
notificarea celeilalte parti in termen de 30 de zile.
d)in cazul in care chiriasul schimba destinatia imobilului, rezilierea va opera pe deplin.
e) nerespectarea obligatiilor prevazute la art.10 lit.t) duce la rezilierea contractului.
f) prin exceptie de la prevederile lit.b constituie clauza de reziliere de drept a contractului, fard interventia
instantelor de judecatd si neplata timp de trei luni a chiriei datorate.
Art.14. In cazul in care, contractul inceteaza la solicitarea chiriasului respectiv - ,
acesta nu mai are dreptul la restituirea prestatiilor facute in avans.

VIII . RASPUNDEREA CONTRACTUALA:
Art.15. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale, partile datoreaza
despagubiri si au dreptul sa ceara rezilierea contractului de inchiriere.
Art.16. Forta majora apara de raspundere.
Art.17. La expirarea contractului, Tn cazul 1n care proprietarul nu este de acord cu prelungirea termenului
contractului de Inchiriere, chiriasul va fi obligat sd predea spatiul 1n termen de 15 zile calendaristice de la data
comunicarii deciziei.

IX.FORTA MAJORA:
Art.18. Prin forta majora se Intelege un eveniment imprevizibil, independent de vointa partilor, aparut dupa
incheierea contractului, care Tmpiedica partile sa execute obligatiile asumate.
Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea In mod
necorespunzator - total sau partial - a oricarei obligatii care ii revine Tn baza prezentului contract, dacd neexecutarea
sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzatd de forta majora, asa cum este definitd de
lege.
Art.19. Aparitia si Incetarea cazului de fortd majord se vor comunica celeilalte parti in termen de 5 zile, prin
telefon, fax, urmat de o notificare scrisa, cu confirmarea constatdrii evenimentelor de acest gen de catre autoritatile
competente. In caz de forta majord, comunicata si constatatd in conditiile de mai sus, exercitarea obligatiilor partilor
se decaleaza cu perioada corespunzdtoare acesteia, cu mentiunea cd niciuna dintre parti nu va pretinde penalitati sau
despagubiri.
Art 20. Daca in termen de 15 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au dreptul sa isi
notifice Tncetarea de drept a prezentului contract fara ca vreuna dintre ele sa pretinda daune-interese.

X.ALTE CLAUZE:
Art.22. Prevederile prezentului contract de Tnchiriere pot fi modificate sau completate, numai cu acordul de vointa a
partilor contractante, sub forma unui act aditional.
Art.23. Eventualele litigii, se vor solutiona pe cale amiabila, iar daca aceste litigii nu vor putea fi solutionate astfel,
competenta rezolvarii va reveni instantei judecatoresti competente.
Art.24. Prezentul contract de Inchiriere a fost intocmit si semnat 1n 3 (trei) exemplare, astazi

PROPRIETAR, CHIRIAS
Orasul Targu- Neamt

Primar, Sef Serviciul Juridic,



Harpa Vasilica jr. Iftode Oana - Maria

Directia Buget- Contabilitate
Director ec.ex. Ecaterina Iosub

Sef Serviciul UAT Comp.AdmDom.Public si Privat
Ing.Rusu Ion insp. State

Vizat CFP

ORASUL TARGU- NEAMT

B-dul. Stefan cel Mare 62, 615200 Targu- Neamt, Tel. 0233/790245; 790305; Fax: 0233/790508
e- mail:urbanism@primariatgneamt.ro

Proces Verbal de Predare-Primire

Spatiul in suprafata de situat in incinta Ambulatoriului de specialitate al orasului Targu-Neamt
_ (Policlinica), B-dul Stefan cel Mare nr.35, jud. Neamt, apartinand domeniului privat al orasului Targu -Neamt
Incheiat astazi

1. PARTILE

1. PARTILE CONTRACTANTE:

1.2.0RASUL TARGU- NEAMT, persoani juridici de drept public, cu sediul in Targu -Neamt,

B-dul. Stefan cel Mare, nr.62, judetul Neamt, telefon 0233 790245, fax 0233 790508, Cod fiscal 2614104,
cont RO 86TREZ49324510220XXXXX - Trezoreria Orasului Tirgu Neamt, reprezentat legal prin Primar
Harpa Vasilica , in calitate de PROPRIETAR

Si

2. OBIECTUL:
2.1.0biectul prezentului Proces Verbal se intocmeste ca parte din procedura de inchiriere asupra careia

partile au convenit conform Contractului de inchiriere nr. din
2.2.Prin semnarea prezentului Proces Verbal partile declara si recunosc in mod 1revocab11 ca Proprietarul
a predat Chiriasului, iar chiriasul a primit spatiul apartinand domeniului privat al

orasului Targu- Neamt cu destinatia de cabinet medical (medic de familie/ORL ) Spatiul sus mentionat este
dotat cu

3.Prezentul contract face parte integranta a Contractului de inchiriere nr. din si s-a
incheiat in trei exemplare.

PROPRIETAR, CHIRIAS,

Orasul Targu -Neamt




Primar,
Harpa Vasilica

Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Sef Serviciu ing. Ion Rusu

Compartiment Adm. Dom. Public si Privat
Insp. Geanina State
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15 Aprilie 2020

In atentia: | Clientul: Oras Targu Neamt
Destinatarul: Oras Targu Neamt

Stimate(i) Doamne/Domni,

Ref: Evaluarea proprietatii situate in orasul Targu Neamt, Bdul Stefan cel Mare, nr. 35, etaj
I1, ap. 16, judetul Neamt

In legatura cu cererea primita din partea Dumneavoastra pentru evaluarea proprietatii situate in orasul
Targu Neamt, avem placerea sa va prezentam concluziile raportului de evaluare:

Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluatorul prezentei lucrari este SC AECA SRL — Cordun, societate comerciala cu capital privat
reprezentata DI. Casapu loan, Evaluator Autorizat, membru titular ANEVAR, calificat EPI si EBM.

Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Clientul: Oras Targu Neamt
Destinatarul: Oras Targu Neamt

Alti utilizatori desemnati: nu e cazul

Scopul evaluarii

Scopul acestui Raport de evaluare este stabilirea valorii de piata a imobilului in vederea concesionarii.

Identificarea activului supus evaluarii
Obiectul supus evaluarii este reprezentat de un cabinet medical cu suprafata utila de 16.65 mp.
Bunul imobil este amplasat in Policlinica orasului Targu Neamt, Bdul Stefan cel Mare, nr. 35 -U16

(etaj 2), judetul Neamt, identificat cu numarul cadastral 52708-C1-U16, inscris in Cartea Funciara nr.
52708-C1-U16-UAT Targu Neamt.

Data evaluarii
Data evaluarii este 15.04.2020.

Inspectia

Proprietatea a fost inspectata in data de 15.04.2020 de catre dl Casapu loan impreuna cu dl Iovoaia
Ciprian (reprezentant). Evaluatorul a inspectat proprietatea in totalitate, zona, imprejurimile si
vecinatatile in care este amplasata.

Rezultatele evaluarii. Opinia evaluatorului

In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate in acest raport, au rezultat urmatoarele valori:

Valoarea de piata:

8.287 € ' 40.063 lei
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Casapu Ioan
Evaluator Autorizat EPI, EBM

Membru ANEVAR

Note :
1) Valorile sunt nete fara TVA
2) Curs BN.R. din data de 15.04.2020 — 4,8345 lei/euro

Argumentarea valorii

%
i

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind valoarea
sunt:
Cursul de schimb valutar luat in consideratie este cel anuntat de BNR pentru data de 15.04.2020
respectiv 4,8345 LE/EUR;
Valoarea estimata in LEI si EUR este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea proprietatii, a pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului
lew/EUR) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau
descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul euro nu este neaparat
liniara;
valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport, conforme cu standardele europene si internationale ale evaluatorilor;
datele folosite in prezentul raport au fost obtinute de la client, evaluatorul neasumandu-si
responsabilitatea pentru veridicitatea si acuratetea acestora;
valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu;
evaluarea este o opinie asupra unei valori;
Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).
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1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

L1,

1.2.

j 5 A

Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluatorul prezentei lucrari este SC AECA SRL — Cordun, societate comerciala cu capital
privat reprezentata de dl Casapu loan, Evaluator Autorizat, membru titular ANEVAR, calificat
EPI si EBM.

AECA SRL — Cordun , este societate comerciala cu capital privat.
Date de identificare ale societatii:

CUI: 16006670

Data infintarii:

Inregistrarea la Registrul Comertului sub nr. J/27/1862/2003
Membru asociat ANEVAR — conform certificat nr. 0201/2020
Cont bancar BCR SUCURSALA ROMAN

Tel./fax: 0233748354

Tel./mob: 0721366921

E-mail: ioan_casapu@yahoo.com

Activitatea de baza a firmei este de evaluare pentru societatile comerciale cu urmatoarele
activitati:

Evaluari societati comerciale pentru fuziune/divizare

Evaluari proprietati imobiliare si bunuri mobile pentru vanzare

Evaluari proprietati imobiliare pentru impozitare

Raportari financiare

Constituire de capital social

Dobandire de credite bancare

Lichidari societati comerciale

VVVVVVY

Specialistul firmei, atestat ca evaluator, are calitatea de mebru titular ANEVAR legitimatia
11232/2020.

Firma are certificat privind asigurarea colectiva de raspundere profesionala a evaluatorului
conform Certificat: Serie RC; Nr. 0742.179/13.01.2020.

Pentru a putea aborda activitati din domenii economice diferite, AECA are contracte de
colaborare cu specialisti autorizati, cu studii universitare, profesori, evaluatori, etc.

Firma dispune de logistica necesara pentru desfasurarea acestor activitati: retea de calculatoare,
conexiune internet, mijloace de transport, telefonie mobila.

Aria de desfasurare a activitatii cuprinde judetele: Neamt, Suceava, Bacau, lasi, Vaslui.
Evaluatorul nu a avut si nu are nici un interes fata de proprietatea evaluata si nici faja de partile
implicate, iar onorariul nu a depins de méarimea valorii raportate, care ar favoriza clientul.

Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Clientul: Oras Targu Neamt
Destinatarul: Oras Targu Neamt

Alti utilizatori desemnati: nu e cazul

Scopul evaluarii

Scopul acestui Raport de evaluare este stabilirea valorii de piata a proprietatii imobiliare in
vederea concesionarii.

Evaluare proprietate nerezidentiala — Targu Neamt 6/28



1.4. Identificarea activului supus evaluarii

Obiectul supus evaluarii este reprezentat de un cabinet medical cu suprafata utila de 16,65 mp.

Bunul imobil este amplasat in Policlinica orasului Targu Neamt, Bdul Stefan cel Mare, nr. 35 —
U16 (etaj 2), judetul Neamt, identificat cu numarul cadastral 52708-C1-U16, inscris in Cartea
Funciara nr. 52708-C1-U16-UAT Targu Neamt.

L.5. Tipul valorii

Tipul valorii estimat in prezentul Raport de evaluare este estimarea valorii de piata in
conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2018, adoptate de Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Roménia (ANEVAR) compuse din editia 2013 a Standardelor
Internationale de Evaluare (IVS 2013) precum si alte standarde si ghiduri metodologice de
evaluare elaborate de catre ANEVAR.

Definitia valorii de piata: “suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

Standardele ANEVAR aplicate in acest raport de evaluare sunt: SEV 100 - Cadrul general
(IVS Cadrul General); SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii; SEV 102 - Implementare;
SEV 103 - Raportare; SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare; GEV 630 — Evaluarea
bunurilor imobile.

1.6. Drepturile evaluate

Drepturile evaluate sunt drepturi de proprietate depline asupra obiectului evaluarii detinute de
Orasul Targu Neamt.

1.7. Data evaluarii

Data evaluarii este 15.04.2020.

1.8. Data redactarii raportului de evaluare

Data redactarii raportului de evaluare este 15.04.2020.

1.9. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Conform Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018 in Documentarea pentru elaborarea
evaluarii “Evaluatorul trebuie sa precizeze masura in care a fost inspectata proprietatea
imobiliara subiect si in care a fost efectuata orice investigatie .

Prezentul Raport de evaluare a fost elaborat pe baza inspectiei proprietatii subiect, a
documentelor primite de la client, a analizei de piata, a rationamentului Evaluatorului si a altor
surse de informatii mentionate in cadrul raportului.

1.10. Inspectia

Proprietatea a fost inspectata in data de 15.04.2020 de catre dl Casapu loan impreuna cu dl
lovoaia Ciprian (reprezentant). Evaluatorul a inspectat proprietatea in totalitate, zona,
imprejurimile si vecinatatile in care este amplasata.

7128
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1.11. Concluziile inspectiei
Inspectia a fost efectuata in data de 15.04.2020, cu aceasta ocazie Evaluatorul a constatat
urmatoarele:
1 Imobilul se afla intr-o stare buna, prezinta finisaje de calitate medie;

2 Zona in care se afla amplasamentul este o zona rezidentiala si comerciala centrala,
formata din blocuri de locuinte cu regim de inaltime P+4E la parterul carora se afla spatii
comerciale, locuinte unifamiliale, constructii independente cu destinatia de spatii
comerciale, unitati de invatamant, institutii de cult. In apropiere se afla Muzeul de Istorie
si Etnografie, Casa Memoriala “Veronica Micle”, etc.;

3 Zona dispune de toate utilitatile: energie electrica, apa, canalizare, gaz. Drumurile care
delimiteaza zona sunt asfaltate.

4  Accesul se face din Bdul Stefan cel Mare.

1.12. Amploarea investigatiei

Proprietatea a fost inspectata vizual de dl Casapu Ioan. Evaluatorul nu a realizat o expertiza
de detaliu asupra subiectului evaluarii si nu va putea fi facut raspunzator pentru existenta unor
vicii ascunse (neaparente), care ar putea influenta in vreun sens valoarea.

1.13. Natura si sursa informatiilor pe care s-a bazat raportul de evaluare
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in baza urmatoarelor surse:
- Documentele puse la dispozitie de catre client;

- Informatii publice preluate de pe site-urile de oferte” imobiliare (www.imobiliare.ro,
www.imopedia.ro, www.olx.ro , www.imobiliare.net, www.multecase.ro, etc.);

. Informatii despre locatie cu ajutorul www.maps.google.com, google earth,
http://geoportal.ancpi ro/geoportal/imobile/Harta.html, programul TransDatRo4.01;

- Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori si cumparatori imobiliari

de pe piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;
- Informatii colectate la inspectie;

- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.

1.14. Ipoteze si ipoteze speciale

- In elaborarea lucrarii au fost luati in considerare factorii care au influenta asupra valorii,
nefiind omisa in mod deliberat nici o informatie. Dupa cunostinta evaluatorului toate aceste
informatii sunt corecte;

- Nu se asuma nici o responsabilitate in legatura cu situatia juridica sau consideratii privind
titlul de proprietate si se presupune ca titlul de proprietate este valabil si ca proprietatea poate
fi tranzactionata;

- Proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini. Informatiile furnizate sunt
considerate autentice dar nu se da nici o garantie asupra preciziei lor. Documentatiile tehnice
puse la dispozitie de catre client se presupun a fi corecte;

- Evaluarea este bazata pe informatiile din documentele furnizate de client considerate
autentice precum si pe informatile obtinute din inspectia la fata locului;

- Obiectivul evaluarii nu este verificarea. autenticitatii documentelor de proprietate sau alte

investigatii referitoare la proprietatea de evaluat, dar toate problemele legale cunoscute
trebuie comentate in raportul de evaluare;
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- Evaluatorul nu este responsabil pentru aspectele economice si fizice care pot aparea dupa
data evaluarii si care pot influenta valoarea proprietatii;

- Se presupune ca proprietatea imobiliara evaluata nu are alte aspecte ascunse decat cele
mentionate in raportul de evaluare referitoare la teren sau structura cladirii;

- Evaluatorul nu realizeaza analiza geotehnica a terenului sau analiza tehnica a cladirii, dar
toate aspectele vizibile referitoare la acestea vor fi luate in considerare la evaluare;

- Evaluatorul nu este expert de mediu si nu poate realiza astfel de analize profesionale
speciale ale proprietatii dar orice factor vizibil de contaminare si poluare va fi luat in
considerare in raportul de evaluare;

- Se presupune ca toate licentele si autorizatiile pot fi reinoite pentru orice utilizare potentiala;
- Acest raport de evaluare este confidential in relatia beneficiar evaluator;

- Valorile estimate in prezentul raport se bazeaza pe conditiile actuale ale pietei, pe factorii
anticipati ai cererii sau ofertei pe termen scurt si mediu, asa cum au fost prezentati in raport.
Aceste previziuni se pot schimba in functie de evolutia economica viitoare;

- Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare,
din surse pe care le considera a fi credibile pornind de la premisa ca acestea sunt adevarate si

corecte;

- Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piata,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu cele
existente la data intocmirii raportului de evaluare;

- Dimensiunile constructive au fost preluate din documentele puse la dispozitie de catre
beneficiar. Aceste documente sunt anexate la prezentul raport de evaluare;

- Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive si fotografii ale proprietatii, pentru a
da o imagine cat mai completa asupra dimensiunilor si a starii acesteia si pentru a ajuta pe
client in aprecierea corecta calitativ si cantitativ;

- Evaluatorul nu a realizat o expertiza de detaliu asupra proprietatii imobiliare, efectuand doar
o inspectie vizuala si nu va putea fi facut raspunzator pentru existenta unor vicii ascunse
(neaparente), care ar putea influenta in vreun sens valoarea;

- Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport;

- Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor privind proprietatea imobiliara
evaluata. Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de client sau
reprezentantii acestuia, precizia lor fiind responsabilitatea acestora.

1.15. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul Clientului si al Destinatarului (daca exista). Nu se accepta nici o responsabilitate daca
este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o
circumstanta.

Acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau
declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobarea scrisa si prealabila a
Evaluatorului. Consimtamantul scris al Evaluatorului trebuie obtinut inainte ca oricare parte a
raportului de evaluare sa poata fi utilizata, in orice scop, de catre orice persoana, modificat
sau transmis unei terte parti, inclusiv altor categorii de public, prin prospecte, memorii,
publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace.
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Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii evaluate, iar valoarea
prezentata in raportul de evaluare nu are legatura cu valoarea de asigurare.

Nu se asuma responsabilitatea fata de nici o alta persoana in afara Clientului si Destinatarului
evaluarii si nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice
persoana, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

1.16. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

Prezentul Raport de evaluare este elaborat in conformitate cu Standardele de Evaluare
ANEVAR 2018 adoptate de ANEVAR si nu au intervenit devieri de la acestea.
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2. DESCRIEREA RAPORTULUI
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita

anterior.

Pentru determinarea acestei valori au fost aplicate: abordarea prin piata, abordarea prin venit si
abordarea prin cost.

Prin aplicarea acestor metode s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de catre
Evaluator si prin analiza lor s-a format opinia Evaluatorului privind valoarea de piata.

2.1. Etapele parcurse
i. documentarea, pe baza documentelor si informatiilor furnizate de catre Client;

ii. inspectia amplasamentului si a zonei;
iii. stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
iv. selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

v. analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii;

vi. aplicarea metodelor de evaluare considerate adecvate pentru determinarea valorii
proprietatii;

vii. procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de
lucru recomandate de catre ANEVAR.

2.2. Cea mai buna utilizare

Unul din principiile evaluarii proprietatilor imobiliare il constituie principiul celei mai bune
utilizari, care “fi maximizeaza productivitatea si care este posibila, permisa legal si fezabila
financiar.”

Valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai buna
utilizare poate fi continuarea utilizarii existente a activului sau o utilizare alternativa. Aceasta
este determinata de utilizarea pe care un participant pe piata ar intentiona sa o dea unui activ,
atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor:

i. sa se stabileasca daca o utilizare este posibila, prin prisma a ceea ce ar fi considerat
rezonabil de catre participantii pe piata,

ii. sa reflecte cerinta de a fi permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice
restrictii in utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic,

iii. cerinta ca utilizarea sa fie fezabila financiar, avind in vedere daca o utilizare
alternativa, care este posibila fizic si permisa legal, va genera profit suficient pentru un
participant tipic pe piata, dupa ce au fost luate in calcul costurile conversiei la acea utilizare,
peste profitul generat de utilizarea existenta.

2.3. Abordarea prin piata. Metoda comparatiilor de piata

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active
identice sau similare, ale caror preturi se cunosc.
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Abordarea prin piata este cunoscuta si sub denumirea de comparatia directa sau comparatia
vanzarilor. Este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cand exista
suficiente informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente credibile. Estimarea valorii
de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si compararea acestor
proprietati cu subiectul evaluarii.

Prin informatii recente, in contextul abordarii prin piata, se inteleg acele informatii referitoare
la preturi de tranzactionare care nu sunt afectate de modificarile intervenite in evolutia pietei
specifice sau la oferte care mai sunt valabile la data evaluarii.

Aplicarea acestei metode a fost facilitata de informatiile furnizate de agentii imobiliare, site-uri
web specializate si publicatii locale, care prezinta informatii privind oferte de proprietati
imobiliare comparabile.

2.4. Abordarea prin venit

Abordarea prin venit ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar
viitoare intr-o singura valoare a capitalului.

Aceasta abordare ia in considerare venitul pe care un activ il va genera pe durata lui de viata
utila si indica valoarea printr-un proces de capitalizare. Capitalizarea implica transformarea
venitului intr-o valoare a capitalului prin aplicarea unei rate corespunzatoare de actualizare.
Fluxul de venit poate sa derive dintr-un contract/din contracte sau sa nu fie de natura
contractuala, de exemplu, profitul anticipat si generat fie din utilizarea, fie din detinerea
activului. :

Metodele inscrise in abordarea prin venit sunt:

. capitalizarea venitului, in care unui venit reprezentativ al unei singure perioade i se aplica o
rata cu toate riscurile incluse sau rata de capitalizare totala,

. fluxul de numerar actualizat, in care unei serii de fluxuri de numerar din perioadele viitoare i
se aplica o rata de actualizare pentru a le actualiza la valoarea lor prezenta,

. diferite modele de evaluare a optiunilor.

in cazul unei investitii imobiliare, acel venit ar putea fi sub forma de chirie; in cazul unei cladiri
ocupate de proprietar, ar putea fi o chirie asumata (sau chirie evitata), determinata pe baza
costului care ar fi suportat de proprietar pentru a inchiria un spatiu echivalent. In cazul in care 0
cladire este specializata numai pentru un anumit tip de activitate comerciala, venitul este
deseori reprezentat de fluxul de numerar efectiv sau cel potential, provenit din activitatea
comerciala, care ar reveni proprietarului acelei cladiri. Utilizarea potentialului comercial al
proprietatii imobiliare, pentru a indica valoarea acesteia, este cunoscuta sub denumirea uzuala
de ,,metoda profiturilor”.

Fluxul de venit identificat este utilizat apoi pentru a indica valoarea printr-un proces de
capitalizare. Un flux de venit, care este probabil sa raména constant, poate fi capitalizat prin
aplicarea unui singur multiplicator, deseori cunoscut sub denumirea de rata de capitalizare.
Acesta reprezinta castigul sau randamentul” pe care un investitor l-ar astepta sau céstigul
teoretic pe care un proprietar ocupant l-ar astepta sa reflecte valoarea banilor in timp, precum si
riscurile si recompensele proprietarului. Aceasta metoda, cunoscuta sub denumirea uzuala de
metoda randamentului cu toate riscurile incluse (engl. all risks yield method), este rapida si
simpla, dar utilizarea ei nu poate fi credibila in situatia ca, in perioadele viitoare, venitul se
asteapta sa se modifice intr-o masura mai mare dect se asteapta pe piata sau in cazul in care
este necesara o analiza mai sofisticata a riscului.

In astfel de cazuri, se pot utiliza diferite modele ale fluxului de numerar actualizat. Acestea
difera in mod semnificativ, dar au drept caracteristica de baza faptul ca venitul net, dintr-o
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perioada viitoare definita, se aduce la valoarea actualizata prin utilizarea unei rate de
actualizare. Suma valorilor actualizate, din perioadele individualizate, reprezinta valoarea
capitalului. Ca si in cazul metodei randamentului cu toate riscurile incluse, rata de actualizare
aferenta unui model al fluxului de numerar actualizat se va baza pe valoarea banilor in timp,
precum si pe riscurile si recompensele proprietarului, atasate fluxului de numerar in cauza.

Randamentul sau rata de actualizare comentate mai sus vor fi determinate de obiectivul
evaluarii. Daca obiectivul este de a stabili valoarea pentru un anumit proprietar sau pentru un
proprietar potential, in baza criteriilor de investitii proprii ale acestora, rata utilizata poate
reflecta rata rentabilitatii ceruta de acestia sau costul mediu ponderat al capitalului. Daca scopul
este estimarea valorii de piata, rata va proveni din examinarea rentabilitatilor implicite din
pretul platit pentru drepturile asupra proprietatii imobiliare tranzactionate pe piata, intre
participantii pe piata.

Rata de actualizare adecvata ar trebui sa fie determinata in urma analizei ratelor implicite in
tranzactiile de piata. Cand acest lucru nu este posibil, se poate construi o rata de actualizare
adecvata plecdnd de la o ,rata fara risc“ a rentabilitatii, corectata pentru riscurile si
oportunitatile aditionale specifice dreptului particular asupra proprietatii imobiliare.

Randamentul adecvat sau rata de actualizare adecvata vor depinde si de faptul daca datele de
intrare utilizate pentru venit sau pentru fluxurile de numerar utilizate se exprima in niveluri
curente (termeni reali) sau daca previziunile au fost facute cu includerea inflatiei sau deflatiei
viitoare asteptate.

2.5. Abordarea prin cost

Aceasta abordare este deosebit de utila in evaluarea unor constructii noi sau aproape noi si
pentru acele proprietati ce nu se vand frecvent pe piata. Rezultatele pot fi folosite pentru
comparatii cu rezultatele altor abordari ce se pot aplica.

Abordarea prin cost, cunoscuta si sub denumirea de metoda antreprenorului, este 0 metoda de
evaluare acceptata pe plan international si prin care se stabileste valoarea unei proprietati pe
baza costului de achizitionare al terenului si de construire a unei noi unitati, cu aceeasi utilitate
(sau adaptare a unei proprietati vechi la aceeasi utilizare, fara costuri legate de timpul de
constructie/adaptare).

In cazul unei proprietati vechi, pentru estimarea unui pret care reflecta aproximativ valoarea de
piata, se scad unele alocari (repartizari) pentru diferitele forme de depreciere cumulata
(depreciere fizica, depreciere functionala sau tehnologica si depreciere economica sau externa),
pentru a estima un pret care reflecta aproximativ valoarea de piata.

Costul de inlocuire se refera la suma de bani pe care o persoana se asteapta sa o plateasca
pentru o proprietate cu aceeasi vechime, marime si finisaje. In general, se incearca sa se
stabileasca pretul unui exemplar alternativ sau unei reproduceri/copii cit mai apropiata de
original in ceea ce priveste material de constructie, arhitectura, finisaje, intalatiile proprietatii
subiect.

Abordarea prin costuri presupune determinarea Costului de Reproductie (CR) sau Costului de
Inlocuire Brut (CIB) si apoi scaderea din acesta, pe rand a deprecierilor: fizica, functionala si
economica. Se obtine astfel Costul de Inlocuire Net (CIN).

Metoda costului poate fi reprezentata dupa cum urmeaza:
Cost de inlocuire brut — Depreciere totala = Valoare/CIN (costul de inlocuire net)

Abordarea prin cost reprezinta costul curent al unei proprietati (ca si cum ar fi noua), minus
deprecierea din orice cauze: fizice, functionale, economice. Evaluatorul identifica proprietatea
care trebuie evaluata (in cauza), estimeaza costul curent de inlocuire/reproductie de nou si
seade deprecierea totala, care face ca proprietatea sa fie mai putin atragatoare fata de situatia

ciind ar fi fost noua.
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Abordarea prin cost este cel mai des folosita la evaluarea bunurilor relativ noi sau bunurilor
specializate.

Costul de inlocuire brut reprezinta costul curent al unei proprietati noi, asemanatoare, care are
cea mai apropiata utilitate echivalenta cu cea a proprietatii evaluate, in timp ce costul de
reproductie reprezinta costul curent de constructic a unei copii identice a proprietatii evaluate,
utilizdnd aceleasi sau aproape aceleasi materiale. In abordarea prin cost, evaluatorul compara
proprietatea in cauza cu una care ar putea sa o inlocuiasca.

Deprecieri

Deprecierea reprezinta pierderea de valoare din mai multe motive, incluzind factori de natura
fizica, functionala, de exploatare si depreciere economica.

Deprecierea poate fi recuperabila sau nerecuperabila. Forme de depreciere considerate pentru
calculul CIN sunt:

1. Uzura (deprecierea) fizica
2. Depreciere functionala
3. Depreciere economica

Deprecierea fizica

Reprezinta pierderea de valoare sau de utilitate a unei activ cauzata de utilizare, trecerea
normala a timpului sau de deteriorari, expunere la diversi agenti atmosferici, etc.

Deprecierea functionala

Reprezinta pierderea in valoare sau de utilitate a unei proprietati, cauzata de ineficiente sau
neadecvari in insasi calitatea proprietatii cind aceasta este comparata cu o proprietate
inlocuitoare mai eficienta si/sau mai putin costisitoare, pe care tehnologia moderna a dezvoltat-
0.

Deprecierea externa

Reprezinta pierderea in valoare sau de utilitate a unei proprietati cauzata de factori externi
proprietatii (cum ar fi preturi majorate la materii prime, manopera ori utilitati fara o crestere in
pretul produsului), scaderea cererii pentru un produs, ascutirea concurentei, reglementari
restrictive guvernamentale, inflatie, etc.
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3. PREZENTAREA DATELOR DESPRE PROPRIETATE

3.1. Descrierea juridica

3.2

3.3

Bunul imobil evaluat prin prezentul raport de evaluare se afla in proprietatea Orasului Targu
Neamt. Asa cum rezulta din identificarea documentelor prezentate, dreptul de proprietate este
deplin.

= Extras de Carte funciara (CF nr. 52708-C1-U16-UAT Tg. Neamt) pentru informare, nr.
cerere 5301/11.03.2020 — OCPI Neamt, BCPI Tg. Neamt.

Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

In prezentul raport se evalueaza tot ceea ce tine de constructie, amintim ca piesele de mobilier
si alte bunuri mobile care reantregesc in prezent proprietatea evaluata, nu sunt luate in
considerare de evaluator si nu fac obiectul prezentului raport de evaluare.

Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Téargu Neamt este al treilea oras ca marime dinjudetul Neamt. Localitatea este renumitd
pentru Cetatea Neamtului, ridicatd de Petru I Musat, pentru casa unde a crescut poeta Veronica
Miclesi de asemenea, prin satul (astdzi cartierul) Humulesti, leagdnul copilariei
povestitorului lon Creangd. De asemenea, orasul este centrul unui areal din nordul judetului
Neamt in care se gsesc aproximativ 20 de manastiri ortodoxe, unele de o importanti valoare
artistica si culturald, de exemplu Viratec, Agapia sau Secu.

Localizare si asezare geografici

Oragul Targu Neamt este agezat in partea central-estici a Roméniei. Orasul este situat la o
altitudine medie de 365 m, pe terasa riului Ozana, un afluent al Moldovei, care se varsa in rul
Siret. Prin asezarea sa, orasul se afla, de asemenea, la intrarea in Depresiunea Neamtului, la
poalele Culmii Plesu, Varful Vanatori (624 m). Principale forme de relief sunt Depresiunea
Neamtului (Ozana - Topolita) si dealurile si culmile ce tin de Subcarpatii Moldovei: Culmea
Plesu (culme submontana) la nord, dealurile Movilelor, Humulesti si Ocea la sud, si dealul
Boistea care inchide valea Ozanei la est. Culmea Plesului, cu o lungime de 24 km, situat3 la
nord, are indltimea maxima de 913 m. Inspre orasul Tirgu Neamt, se afld varful Vénatori care
are altitudinea de 623 m, ce se ridica cu aproape 250 m deasupra albiei rdului Ozana, printr-o
pantd stincoasi.

= A

inspre sud dealurile au aspect de coline datorita indltimilor lor nu foarte mari: Dealul Movilelor
(440 m), dealul Humulesti (410 m), dealul Ocea (400 m). Dealul Boistea este situat pe latura
estica a orasului Tirgu Neamt, pe cealaltd parte a rdului Ozana, la iesirea din depresiunea
subcarpatica. Are altitudinea maxima de 582 m si strijuieste intreaga vale, mai ales ca
versantul nordic este mai abrupt. La baza sa se gaseste satul Blebea, o mica suburbie a orasului.

Suprafata: 4301 ha
Intravilan: 1349 ha
Extravilan: 2951,5 ha

Populatie: Conform recensdméntului efectuat in 2011, populatia orasului Targu Neamt se
ridicd la 18.695 de locuitori, in scadere fafad de recensimantul anterior din 2002, cind se
inregistrasera 20.496 de locuitori.

Gospodarii: 2273
Numele localitatilor aflate in administratie:

Blebea, Hurmulesti, Humulestii Not
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3.4.

35

Economie

Desi in perioada comunistd, industria era bine reprezentatd prin intreprinderi ca VOLVATIR
SA, Unirea', Arta Decorativd, Fabrica de cauciuc sau Fabrica de mobila Tirgu Neam, astazi
turismul este principala activitate si sursd de venituri pentru oras. Vechile fabrici au fost
inchise sau privatizate, jar multe dintre ele s-au reprofilat. Singurele industrii importante
rimase sunt cea a prelucrérii lemnului (ex: Euroforest - care din pacate a falimentat si aceasta),
cea textild (ex: Euroconf, Sofiaman, Cetatea S.A.) sau cea a prelucrarii metalelor (ex: Cuiul,
Arco Trust) .

Activitati specifice zonei:

Turism cultural si religios

Servicii si alimentatie publica

Industrializarea laptelui si cresterea animalelor
Activitati economice principale:

Servicii si alimentatie publica

Turism

Agriculturd

Cresterea animalelor

Industrie usoara
Prelucrarea lemnului

Facilitati oferite investitorilor:

Infrastructura locald modernizata -
Parteneriat public privat pentru dezvoltarea economic? a orasului Térgu Neamt

Informatii despre amplasament

Imobilul este amplasat in Policlinica orasului Targu Neamt, Bdul Stefan cel Mare, nr. 35 -U16
(etaj 2), judetul Neamt.

Zona in care este amplasat bunul imobil este o zona rezidentiala si comerciala centrala, formata
din blocuri de locuinte cu regim de inaltime P+4E la parterul carora se afla spatii comerciale,
locuinte unifamiliale, constructii independente cu destinatia de spatii comerciale, unitati de
invatamant, institutii de cult. In apropiere se afla Muzeul de Istorie si Etnografie, Casa
Memoriala “Veronica Micle”, etc.

Zona de amplasare este delimitata de urmatoarele artere importante de circulatie: Bdul Stefan
cel Mare, DN 15C, strada Sfantul Lazar.

Accesul: din Bdul Stefan cel Mare.

Harta locatiei
T
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3.6. Descrierea proprietatii

Structura_constructiva: beton armat, compartimentari interioare/exterioare din caramida,
plansee din beton armat, acoperis tip sarpanta cu invelitoare din tabla, reabilitat termic.

An PIF: 1985

Regim de inaltime: P+2E
Utilitati: apa, canalizare, curent electric, gaz.

Descrierea imobilului:
- structura functionala: doua incaperi;
- suprafata utila: 16,65 mp;

- finisaje interioare: tencuieli si zugraveli cu vopsea lavabila/faianta, pardoselile placate cu
gresie;

- tamplaria : din PVC cu geam termopan;

- incalzirea se face prin intermediul unei centrale termice conectata la reteaua urbana de gaz;
- instalatiile sunt din polipropilena iar obiectele sanitare din ceramica;

- stare tehnica: buna.

3.7. Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Se gasesc oferte anexate la prezentul raport de evaluare.
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Factori negativi

1. Conjunctura economica generala care afecteaza intreaga piata imobiliara din Romania.

Concluzie

La data evaluarii s-a estimat un trend negativ, oferta fiind mai mare decat cererea pentru toate
tipurile de proprietati datorita conditiilor exigente de creditare la nivel bancar si a lipsei puterii
de cumparare la nivelul cumparatorilor.
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5.2. Evaluarea proprietatii. Abordarea prin piata

Pentru evaluarea proprietatii subiect s-au folosit comparabilele din Anexe.

Pe baza celor 3 comparabile prezentate s-a estimat valoarea de piata a proprietatii la valoarea
de:

Valoare Abordare prin piata

7113 € 34.387 lei

* nu include T.V.A.

Modul de calcul este prezentat pe larg in Anexe.

5.3. Evaluarea proprietatii. Abordarea prin venit

S-a evaluat prin abordarea prin venit cabinetul medical cu suprafata utila de 16,65 mp.

Conform celor de mai sus pentru proprietatea evaluata, s-a estimat nivelul chiriei obtenabile de
7 euro/mp.

Gradul de neocupare a fost estimat la 0% pe baza informatiilor de la proprietati similare.
Cheltuielile pentru proprietate au fost estimate de catre Evaluator astfel:

Cheltuieli cu impozitul pe proprietate 107 euro/ an;

Cheltuieli cu asigurarea 18 euro/an;

Cheltuieli cu managementul proprietatii 250 euro/an;

Calculul ratei de capitalizare s—a facut in cel mai corect mod pornind de la informatiile
concrete furnizate de piata imobiliara privind tranzactiile incheiate pentru proprietati similare.
Nivelul ratei de capitalizare pentru proprietatea subiect a fost estimat la 11,20%.

Valoarea de piata estimata prin abordarea prin venit este de:

Valoare Abordare prin venit

8.287 € 40.063 lei

* Valoarea nu include TVA

Modul de calcul este prezentat pe larg in Anexe.

5.4. Evaluarea proprietatii. Abordarea prin cost

Costul de inlocuire brut (CIB)

In cazul constructiei, s-a aplicat metoda costurilor segregate pe baza:

* COSTUL DE INLOCUIRE BRUT A FOST PRELUAT DIN Fisa nr. 1, Pagina 11, Editia
Septembrie 2015 DIN CATALOGUL "INDREPTAR TEHNIC PENTRU EVALUAREA
IMEDIATA. LA PRETUL ZILEl, A COSTURILOR ELEMENTELOR SI
CONSTRUCTIILOR DE LOCUINTE PROCENTUAL SI VALORIC, AUTORI SORIN
TURCUS S1 AUREL CRISTIAN, EDITURA MATRIXROM BUCURESTI"
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#* Ugzura fizica estimata cf. Ghid Cuprinzand Coeficientii de Uzura Fizica Normala a
Mijloacelor Fixe din Grupa 1 ,,Constructii” Indicativ P135-99, PAGINA 177, ANEXA NR 13

Costul de inlocuire brut (CIB) a fost estimat la valoarea de:

Costul de inlocuire brut (CIB) a fost estimat la valoarea de:

11.253 € 54.402 lei

Detaliile sunt prezentate in anexe.

Deprecieri

Deprecierea reprezinta pierderea de valoare din mai multe motive, incluzénd factori de natura
fizica, functionala, de exploatare si depreciere economica.

Deprecierea fizica

Pentru proprietatea evaluata deprecierea fizica normala estimata este de 35,00% calculata
conform Anexelor din GEV500.

Deprecierea functionala

In cazul proprietatii evaluate nu s-a estimat depreciere functionala.
Deprecierea externa

In cazul proprietatii evaluate nu s-a estimat depreciere externa.

Costul de inlocuire net (CIN) a fost estimat la valoarea de:

Costul de inlocuire net (CIN) a fost estimat la valoarea de:

7.314€ 35.361 lei

* nu include T.V.A. Detaliile sunt prezentate in Anexe

Avand in vedere toate cele prezentate anterior valoarea de piata estimata prin abordarea prin
cost este de:

Valoare Abordare prin
cost

7314 €

* Valoarea nu include TVA
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6. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

6.1. Analiza rezultatelor

In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate anterior, au rezultat urmatoarele valori:

Nr Descriere Abordarea prin Abordarea prin venit Abordarea prin cost

.cadastral piata
euro Lei euro lei euro lei

52708-C1- | Spatiumedical 8.287 7.314 35.361

ulé u1é 1n3 34.387 40.063

SPMED Su=16,65mp
Ul
= - 7.13 34.387 8.287 40.063 7.314 35.351

6.2. Criteriile valorii finale

Criteriile pentru formularea si estimarea opiniei finale, fundamentata, clara si semnificativa,
asupra valorii sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea

Conform acestui-criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu
scopul si utilizarea evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul
proprietatii evaluate si la viabilitatea pietei specifice.

Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia
finala nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila.

Precizia

Conform acestui criteriu, precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea
datelor, de calculele efectuate si de ajustarile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor
comparabile.Numarul de proprietati comparabile, numarul de ajustari si ajustarile absolute si
nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei. De regula, ajustarea totala neta

este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca impreciziile in
ajustarile pozitive si negative se compenseaza.

Cantitatea informatiilor

Conform acestui criteriu, adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta indicatiei
valorii, determinate printr-o comparatie sau printr-o metoda. Ambele criterii trebuie studiate in
raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o
anumita metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi
contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de
incredere in care va fi valoarea reala, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

6.3. Opinia finala asupra valorii

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor, a scopului evalurii precum si analizei
celei mai bune utilizari, evaluatorul opineaza pentru valoarea de piata obtinuta prin abordarea
prin venit respectiv valoarea de:

Evaluare proprietate nerezidentiala — Targu Neamt
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Valoarea de piata:

8.287 € 40.063 lei

Valoarea redeventei anuale: 41,48 €/mp/an

Casapu Ioan
Evaluator Autorizat EPI, EBM

Membru ANEVAR

Note :
1) Valorile sunt nete fara TVA
2) Curs B.N.R. din data de 15.04.2020 - 4,8345 lei/euro
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7. ANEXE

Anexa 1: Abordarea prin piata

Anexa 2: Abordarea prin venit. Capitalizarea directa

Anexa 3: Abordarea prin cost. Evaluarea cladirii

Anexa 4: Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Anexa 5: Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii. Valoarea redeventei
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8. MENTIUNI FINALE

8.1. Declaratie privind conformitatea evaluarii (certificarea)

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, subsemnatul Casapu loan certific
urmatoarele:

i. Evaluarea a fost facuta in concordanta cu Standardele de Evaluare ANEVAR;

ii. Expunerile faptelor din acest raport de evaluare sunt corecte si reflecta cele mai pertinente
cunostinte ale evaluatorului;

iii. Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteaza doar la ipotezele si ipotezele
speciale prezentate in raport si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesionale
si impartiale;

iv. Nu am nici un interes prezent sau viitor in proprietatea imobiliara care constituie obiectul
acestui raport si nici un interes legat de partile implicate;

v. Nu am nici o partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata de
partile implicate in aceasta evaluare;

vi. Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu depind de
raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie
favorabila clientului;

vii. Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost efectuate in
conformitate cu prevederile din Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat si
Standardele de evaluare ANEVAR;

viii.Detin cunostintele si experienta adecvate de calificare profesionala necesara peniru
efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari;

ix. Evaluatorul are experienta in ceea ce priveste localizarea si categoria de proprietate care
este evaluata;

x. Nici o persoana, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistenta profesionala
semnificativa in elaborarea lucrarii;

xi. La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza este Membru Titular al
“Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania”, are incheiata asigurarea
profesionala, indeplineste cerintele programului de pregatire profesionala continua al
ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport de evaluare;

8.2. Validitatea raportului de evaluare si a opiniilor exprimate

Prezentul raport de evaluare este valid numai in conditiile in care Clientul si-a indeplinit
integral toate obligatiile contractuale inclusiv si fara a se limita la obligatiile de plata a pretului
convenit conform contractului de prestari servicii incheiat intre parti. Neplata la termenenele
stabilite si/sau neplata integrala a pretului atrage dupa sine invaliditatea raportului de evaluare
si a tuturor opiniilor exprimate de Evaluator.

Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate privind orice dauna, prejudiciu etc pricinuita de
invaliditatea raportului de Evaluare datorita neachitarii pretului.

Pentru confirmarea validitatii raportului de evaluare va rugam sa contactati Evaluatorul.
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8.3. Conditiile limitative

1. Selectarea metodelor de evaluare, cat si modalitatile de aplicare, s-au facut avand in vedere
scopul evaluarii;

2. La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra
valorii, nefiind omisa deliberat nici un fel de informatie. Dupa cunostinta evaluatorului,
toate informatiile sunt corecte;

3. Evaluatorul nu va fi facut responsabil pentru aspectele de natura juridica ale terenului sau
ale patrimoniului partilor aflate in tranzactie. Evaluatorul a presupus ca titlul de proprietate
asupra imobilului este valabil si ca nu exista sarcini asupra acestuia la data evaluarii.
Evaluatorul nu a facut nici un fel de investigatie asupra documentelor puse la dispozitie de
catre Client;

4. Evaluatorul nu va fi facut raspunzator pentru existenta unor factori de mediu care ar putea
influenta valoarea, evaluatorul neavand componentele necesare si, prin urmare, nu poate da
nici o garantie referitoare la starea tehnica sau economica a imobilului;

5. Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii ce au fost evidentiate in raportul de
evaluare, din surse pe care el le considera credibile si nu isi asuma nici o responsabilitate in
privinta datelor furnizate de Client si terte persoane;

6. Evaluatorul a presupus ca imobilul de evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din
zona;

7. Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau
sa depuna marturie in instanta vis-a-vis de proprietatile subiect;

8. Evaluatorul nu are nici un interes in prezent sau in viitor cu Beneficiarul sau cu partile
interesate in eventuale tranzactii;

9. Raportul de evaluare se bazeaza pe realitatea economica si conditiile socio-politice de la
data evaluarii. Orice schimbare in aceste conditii poate anula valoarea estimata. Evaluatorul
nu-si asuma nici o responsabilitate pentru orice eveniment care afecteaza valoarea
proprietatii dupa prima data dintre urmatoarele: 1) data inspectiei; 2) data raportului;

10. Calitatea manageriala a dezvoltatorului are un efect direct asupra valorii de piata a
proprietatii evaluate. Raportul de evaluare presupune ca atat proprietarii cat si
dezvoltatorul, sunt competenti din punct de vedere managerial. Orice lipsa de competenta
manageriala si de afaceri afecteaza negativ valoarea de piata a proprietatilor subiect;

11. Orice entitate, fizica sau juridica, care face a judecata de valoarea pe baza prezentului
raport pentru investitie sau in orice alt scop accepta ca evaluatorul nu are nici o
responsabilitate pentru deciziile luate de acesta. Pentru orice intrebari legate de raportul de
evaluare, recomandam sa le adreseze in scris evaluatorului;

12. Suprafete incluse in prezentul raport au fost furnizate de catre Client si nu au fost
investigate de catre Evaluator. Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive si
schite, pentru a da o imagine cat mai completa asupra dimensiunilor si starii acestuia.
Descrierea proprietatii a fost facuta cu scop informativ si nu reprezinta o garantie.
Recomandam consultarea wnui avocat pentru opinii juridice in privinta proprietatilor

AR

calitate a solului sau privitoare la

ii ice sau de
13. Evluatorul nu a facut studi goocszs alt tip de investigatie. Evaluatorul nu a

zacamintele aflate in subsolul proprietatii sau orice
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intreprins nici o analiza sau investigatie privitoare la contaminari sau impactul asupra
mediului;

14. Valorile incluse in acest raport se refera strict la obiectul si scopul evaluarii. Orice sarcini
sau interdictii de natura legala au fost omise mai putin cazurile cand s-2 enuntat contrariul;

15. Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel
de distribuire a fost prevazuta in raport:

16. Procesul evaluarii presupune o serie de calcule matematice dar valoarea finala este
subiectiva si este influentata de experienta evaluatorului si de diversi alti factori
nementionati in prezentul raport;

17. Prezentul raport de evaluare nu este o garantie a valorii obtenabile prin vanzare desi
Evaluatorul a depus toate diligentele pentru estimarea cat mai corecta si probabila a
valorilor estimate.
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Subsemnatul Bularda Dragos Constantin domiciliat in Targu Neamt,
B-dul Mihai Eminescu, Bl M5, Sc B, AP 13, jud Neamt, CNP 1900409271692,
de specialitate medic ORL, va rog prin prezenta sa imi aprobati, inchirierea unui
spatiu in Policlinica ambulator «gF Dimitrie” Targu Neamt. Mentionez ¢a in
spatiul solicitat spre inchiriere voi desfasura ac ctivitatea pentru care sunt autorizat,
respectiv ORL.

Va multumesc!

13.01.2020

Catre Domnul Primar al Orasului Targu Neamt.



